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DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
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IERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE 8362/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000142-18

INSTRUCTIVO

A LA C. ANDREA MARGARITA GARZA ELIZONDO,

CON DOMICILIO CALZADA DEL VALLE N° 400 INT.416,
COLONIA DEL VALLE, SAN PEDRO GARZA GARCIA N.L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién: ‘

ediente

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 02-dos dias del mes de Octubre del afio 2018-dos mil dieciocho .
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000142-18, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 11-once de mayo
del 2018-dos mil dieciocho, por laC. ANDREA MARGARITA GARZA ELIZONDO, en su caracter de propietaria del inmueble ubicado
enla CALLE LOMA BLANCA N° 2847 A 2851, COLONIA DEPORTIVO OBISPADO, en esta Ciudad, e identificado con el ndimero de
expediente catastral 70) 11-270-002; lo cual acredita mediante Escritura Publica Nimero 2,408 - dos mil cuatrocientos ocho, de
fecha 28-veintiocho dias del mes de septiembre de 1964-mil novecientos sesenta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado
Francisco Rodriguez A., Notario Pdblico Titular de la Notaria ntimero 13 (trece), con ejercicio en este municipio, anexando
Rectificacion de Medidas, contenida en el Acta Fuera de Protocolo niimero 002/15,817/2017, de fecha 18-dieciocho de Diciembre
del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Raul Ricardo Efedraza Rodriguez, Titular de la Notaria Piblica nimero
02-dos, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo
el numero 580, Volumen 119, Libro 12, Seccién Auxiliares, Unidad Mogiterrey, en fecha 08-ocho de febrero del 2018; solicitud con
la que pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION
PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del inmueble antes
citado, el cual se conforma de una superficie de 1,3 17.56 sg-enadrados con una construccion autorizada de 696.75 metros
cuadrados, solicitando la demolicién parcial de 34.32 y la reg)wf;rizaci()n de 278.32 metros cuadrados, generando con ello una
construccién total de 940.75 metros cuadrados. Encontrandg;s% los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Mediante plano con nimero de Regis‘g?c{ 740 de fecha 23-veintitres de diciembre del afio de 1954-mil novecientos
cincuenta y cuatro, la Direccién de Obras Piblicas’de este municipio, aprob6 una construccion para casa habitacién, identificado
con el nimero de expediente catastral 11-270-/902.

SEGUNDO.- Mediante plano con nimero dg:’ﬁegfstro 370 de fecha 11 de agosto del afio de 1955-mil novecientos cincuenta y cinco,
la Direccién de Obras Publicas de este m’ﬁnicipio, aprobé una construccién para casa habitacidn, identificado con el ntimero de
expediente catastral 11-270-002. y

Vistos los dictimenes técnico urbar})?s"ficos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,

o

CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7,11, 136 fraccidn 1, 138 fraccién c), 148 fraccién |,
202 fracciones Vy X, 235 fraccién 11, 236 fraccion 11, 237 fraccion [ a X1V, 355, 356, 357, 361, 392, 399 fracciones I II, VI y X, 402 v
lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Q@Q)es llo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulos 281, 282 fracciones I y 11, 283 fracciones [ a VI, 284, 285, 286, 287
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Fraccién I a V, 288 Fraccién 1 a VI, 290, 293 Fraccién 1 a V, 294 Fraccién 1 a VIII, 295y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon; articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 1 inciso b), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccién Il punto 3.9,
15 fraccién |, 16, 36, 39 segundo parrafo, 46, 47, 49, 52, 53, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones ] a XV, 168 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién VI, 5 fraccién I a XVI, 8, 9, 13,14, 15, 17, 18 fracciones
IVylX, 26,30,42, 91,94, 95, 96, 106, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén;
Articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones
LV, IX, XXXVIII, XLl y XLI], 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccion V11, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion
Publica del Municipio de Monterrey.

IL- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén
Numero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
DISTRITO URBANO OBISPADO, en una Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado para
3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS se consideran como PERMITIDOS, Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo
establecido en el Articulo 148 fraccién I de la Ley de Acentamientos H\;ﬂﬁnos,Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén que sefiala: Articulo 148 “En las zonas sec::g%fias que se determinen en los planes o programas de desarrollo
. urbano municipales o de centros de poblacién, las famejones. Girosd aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para los lotes,
predios o dreas que Se encuentren en éstas zonas,; odr n ser ds siguientes categorias: .- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los
que en una zona determinada ocupan o estd previstoJt g Gd#do menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan

mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como pred mjﬂ‘fﬁlte aquél uso o destino de mayor porcentaje.
ﬁ

HI.-De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 05-cinco de Junio del 2018-dos mil
dieciocho, se pudo constatar que al momento de laV151ta que a la propiedad se da uso de casa habitacién, aun no se realizan algunas
modificaciones en la distribucién para checar Al proyecto presentado, se respetan los metros cuadrados de construcci i
area libre y jardinadas, asi como accesos poﬂa calle Loma Blanca, no se habilitan los cajones del 4 al 8 (falta ehmmarb rda) ‘pero si
esta el espacio para habilitar los ca]ones de estacionamiento. ‘ :

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 940.75 metros cuadrados, distribuidos Conform”iw 18
desglose de areas: ‘

M2 M2 e M2 Desglose de areas

M2 Autorlz§dos por Demoler | por Regularizar | "Totales

. -JOFICINA 1(acceso, recepcidén, sala de juntas, 04-
e oficinas, archivo, bafios, area de impresién, drea de
descanso, escaleras y area de jardin), OFICINA 2
(recepcidn, sala de juntas, 02-oficinas, cocina, comedor,
Planta baja 619.99 34.32 278.32 863.99  |area de descanso, area de impresion, archivo, bafios y|
area de jardin), OFICINA 3(recepcidn, sala de juntas,
02-oficinas, archivo, area de descanso, comedor, bafios,
area de impresién y jardin) y drea de estacionamiento
ara 08-ocho cajones.

Planta alta 76.76 0.00 0.00 76.76 OFICINA 1( cocineta, comedor, archivo y escaleras)
Total 696.75 34.32 278.32 940.75 g;‘(ﬁ:g:‘s 1,2 Y 3, con estacionamiento para 08-

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
é’Monterr@y&%OB -2025 y en el Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la
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superficie total de 1,317.56 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion
del Suelo) de 0.75 (988.17 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.66 ( 863.99 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 1.70 veces (2,239.85 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.71 veces
(940.75 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (197.63 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta 0.15 (198.09 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (329.39 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta
0.34 (453.57 metros cuadrados); Asi mismo cumple con el niimero de niveles maximos permitidos que es de 4-niveles, y el proyecto
presenta 02-dos niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene
altura maxima de 2.40 metros en el nivel, campliendo con el diverso articulo 39 segundo parrafo del citado ordenamiento Municipal

V1.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida acorde al plan antes citado, en lo
que respecta a los predios ubicados en el Distrito Urbano OBISPADO, conforme a lo siguiente: se requiere para el uso de Oficinas

Administrativas, 1-un cajén por cada 30.00 metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, donde conforme al analisis del proyecto
presentado, este cuenta con una drea de unidad bésica de servicio de 187.67 metros cuadrados, por lo que resulta el requenmrento
de 06-seis cajones; solucionando el proyecto con 08-ocho cajones dentro del predio, segliin se advierte en plano
presentado.

VIIL.- La Direccién de Ecologia, adscrita a esta Secretar{a, mediante oficio ntimero 1641/2018 dentro del dictamen LTA-000137
de fecha 11-once de junio del 2018-dos mil dieciocho, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de’ P
impactos negativos que tendrian las actividades en la operacién del establecimiento, sobre el medio ambiente y hacia la comunidad;
los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion. ) '

VIIL- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el artiqyﬂf‘; 91 requisitos 7 y 8 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, en relacién ala Demohmon Parcial de Construccion, anexa lo siguiente:

. Pfograma de Obra y Carta Responsiva (demolicién parla ) 51gn 0 por el Director Responsable de Obra,Arquitecto Rodolfo José
Hinojosa Garza con cedula profesional niimero 6292126.

IX.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 de la Adnifnistracién Ptblica del Municipio, la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 Dxctamen en Materia de Vialidad, mediante oficio nimero DPTDU/V/301/2018,
de fecha 11-once de junio del 2018-dos mil dlec;ocho el cual se realiz6, conforme a la informacién y plano presentado por el
solicitante, concluyendo que el proyecto es factlble desde el punto de vista v1al debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas
en el mismo. ,

X.- La solicitante acompaiia Almeamlentw-fecha 13-trece de abril del 2018-dos mil dieciocho, emitida por la Direccién de
Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urban scrita a esta Secretarfa, respecto al inmueble ubicado en la calle Loma Blanca N°2847
al 2851, Colonia Deportivo Oblspado e identificado con el niimero de expediente catastral 11-270-002, en el cual sefiala que en los
estudios de vialidad No se prevé )a modificacion de los alineamientos del tramo de la via piblica con la que colinda el predio( enla
forma en que se indica), por lo que debera respetar lo siguiente: a) para la calle Loma Blanca deberd respetar su limite de propiedad
de acuerdo a escrituras, b) Para la calle José Calderén debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, c) En la
esquina formada por la interseccién de ambas vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

XI- El solicitante acompafia Reporte de Evaluaciéon Estructural {Revisién Estructural), de fecha 7 de mayo del 2018-dos mil
dieciocho, elaborado por el Ingeniero Jesus F. Gutierrez Trevifio, con nimero de cédula profesional 1245273, respecto al inmueble
que nos ocupa, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

3 ~ . P . . i s s
u{’f@)_(ll.- l%}sj)licitante acompafia Dictamen Técnico emitido por el Patronato de Bomberos de N.L,, A.C,, Direccion de Ingenierfa Contra
i .
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Incendios y Materiales Peligrosos de fecha 07-siete de mayo del 2018-dos mil dieciocho, en relacién al proyecto del predio que nos
ocupay en el cual se determina que deben seguir las recomendaciones contenidas en el Folio IR18-140; condicionandolo ademas al
cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y operacion, y el cual esta sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién de la
parte solicitante, por lo tanto serd a esa dependencia a quien deber4 informarse sobre el camplimiento de dichas medidas, para que
la misma actie en consecuencia.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn:
ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el inmueble
ubicado en la CALLE LOMA BLANCA N° 2847 AL 2851, COLONIA DEPORTIVO OBISPADO, de esta Ciudad e identificado con el
nimero de expediente catastral 70) 11-270-002, el cual se conforma de una superficie de 1,317.56 metros cuadrados con una
construccion autorizada de 696.75 metros cuadrados, de la cual se a a demolicién parcial de 34.32 y la regularizacién de
278.32 metros cuadrados, generando con ello una construccién total ‘ 75 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o mteresady» bera en todo momento con todas y cada una de las
obligaciones y/o lineamientos: k h

A) Debera ejecutar la Demolicién Parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Dem
manifestindose como Director Responsable de Obra,,se“‘I Arquitecto Rodolfo José Hinojosa Garza, con cédula profes nal
6292129, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 09-nueve de abril del 2018-dos mil
dieciocho, ademas de considerar lo siguiente: .

a. Lademolicion se llevara a cabo en finca deghabltada.

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deb’érén proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccién de colindancias y via pubhca que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacion,
debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.

¢. Una vez terminada la demoh{cmn el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un términqn’b mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias las areas que hayan afectado con motivo de las
mismas, depositandolos e lugar oficial.

B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién dltimo parrafo de 1a Reforma por Modificacién, Adicién o
Derogacion del Reglamento para las construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La
vigencia para las licencias en general incluida la demolicién de bardas, sera de 01-UN ANO, e iniciara a partir del dia
siguiente de la notificacién correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que
no se efectiie la demolicién dentro del plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizaciéon”. Por lo
anterior, toda vez que se trata de una DEMOLICION PARCIAL DE 34.32 metros cuadrados, se otorga al solicitante un
plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién (Demoliciéon Parcial) que se autorizan.

C) Debera cumplir al inicio de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
a) No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
b) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
c) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para Uso de OFICINAS ADMINISTRATIVAS.
uf@) Deberéz;antener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 06- cajones de estacionamiento que
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requiere como minimo y el proyecto presenta 08- cajones.

€) Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, NO
DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

f) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién
antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios
y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

h) Deber4 de ubicar habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basurala cual debera de
dentro del predio frente a la via ptblica. i

i) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se ¢
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. :

j) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

k} Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda da

1) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias.

m) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién :;r}}mia de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de

Monterrey.
n) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevepicion y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
" ‘instalacién de cdmaras de video, asf como de la ik i6yhecesaria requerida en cada caso.
o) Es responsabilidad del Director Responsable de asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto superv1sa Efproceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién. A

D) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo,»mdlcado en el oficio DPTDU/V/301/2018, de fecha 11-once de junio del
2018-dos mil dieciocho, emitido porla Dlreccmn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
siendo lo siguiente: #

1) El Proyecto debera respetar el 51gu1ente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Parala calle Loma Blanca debergrespet imite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle José Calderén deﬁera*respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢} Enlaesquina formada por}é interseccion de ambas vialidades debera respetar un ochave minimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: No se prevéla mg,d”lﬁcaaon del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4) Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, debera ajustarse a lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

5) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como

lggf‘@:cclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
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6)

7)

8)

9)

E) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oﬁcxo numero 1641/2018 dentro d

1.

2.

N

9.

esta Secretarla y que en lo 51gu1ente se transcribe:
Durante la etapa de demolicion parcial. -

El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtn tipo de obstaculos méviles o
fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a Ia zona colindante.

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar acabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

El horario de las actividades de la demolicién sera de lunes a VI
en dias habiles. )
Los residuos provenientes de la demolicion deberan anejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamé LLif.}eneral para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.
Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ryido y/o vibraciones durante la demolicién, no podran colocarse
en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualg#iier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruldo € fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

Debera minimizar las emisiones a la atmésfera’ generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contammantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible NOM-04 1< SEMARNAT-2006.

Deberd minimizar la cantidad y duracmn de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar’ los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derrgrnen material particulado a la via publica.

Debera minimizar la cantidad ¥ duracién.de-a exposicion-de latierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveera los trabajadores de las instalaciones adecuadas para
la preparacion y consumo de sus alimentos.

Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a traba]ar ello para disminuir la emisién de polvos por efecto
del movimiento de la tierra.

fhes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas

10.Las vibraciones que puedan generarse no deberén ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan

contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido ; vibraciones al entorno.

11. Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte

de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina
electroénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales
a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

12.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto

de la demolicién y construcciéon en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacion. -
Generales
%23 Debegé%contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

‘gé’%z
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14.Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

15.No deberan existir espacios abiertos, principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

16.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo de 68 dB(A) de
08:00 a 18:00 horas (horario comin para oficinas).

17.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. '

18.No se permite la ejecucidn u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares e
interiores con espacios abiertos ni en via publica. '

Contaminacion del Suelo

19.El suelo deberi estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural:
Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o dreas verdes. '

20.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

21.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames dgrasa y aceite.

22.En caso de usar transformador de energia eléctr /lm a, debers estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames. N

Emisiones al Aire

23.No se deberan percibir olores a predios colmdantes

Contaminacion del Agua

24.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sohdos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
Debera registrar sus descargas de agua re51dual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.

25. Los liquidos residuales del proceso deberan cumpllr con las Normas Oficiales Mexicanas.

26.Los sistemas de drenaje deberén se) protegldos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones g la calidad_del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la fmahdad contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con
trampas de aceites y grasas. /

Manejo de Residuos Sélidos ,

27.Debera de registrarse cozmo generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

28.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

29.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

30.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

31.Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

32.Deberé respetar el arbolado ubicado en banqueta en el predio (de acuerdo a oficio recibido el 08 de junio del presente afio),
en caso de que el arbolado interfiera debera solicitar el permiso para su retiro, de lo contrario, se hara acreedor a las

u@an%j,ones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
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33.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién V1) y debera de contar con 01-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento {siendo la cantidad de 04-cuatro arbol), por
lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 06-seis arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento, se hara acreedor
a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

34.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

35.No podra rentar, arrendar o sub arrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

F) En materia de Seguridad Civil, deberd cumplir con las medidas de prevencién en el disefio y construccién parael
proyecto presentado, las cuales se seiialan en el eserito de fecha 07-siete de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, dentro =
del Folio IR18-140, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de%';j
Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., 1o anterior en relacién al predio que nos ocupa, identificado con el niimero de expediente
catastral 11-270-002 en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leﬂn, v los cuales estan sujetos a las verificaciones que

realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el gﬁcnowltado, que fue emitido y notificado a pengon dela parte
solicitante, luego entonces serd a dicha dependencia a
medidas, para que la misma actile en consecuenc ;

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanmones administrativas correspondientes.

53

CUARTO: La utilizacion que se dé a las construccmnes, edificaciones e instalaciones, deberda ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para dafles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y

obtener una nueva autorizacién. Lo anterlgfcon fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon. R

‘MM
QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferldo, y_que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion; lo

anterior de acuerdo con el articulo 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o errdéneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en
«\g‘g@us artf s 385 y 387 fraccion VII para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier
o m
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acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente actuando lo firman los CC. Secretario
y Director de Control Urbano de la Secretar{a de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

(0]

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes
de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA
NO. DE GAFETE
9
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