SECRETARIA DE

: DESARROLLO R
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNIC(P
OB N e A LA GRAN CIUDAD

Oficio No.: SEDUE 8399/2018
Expediente Administrativo L-000124-18

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. RUBEN ELIUD VILLARREAL GUTIERREZ
Y ALICIA GUADIANA GONZALEZ DE VILLARREAL.
DOMICILIO: PASEO DE LOS DESCUBRIDORES No. 747,
COLONIA CUMBRES, 3ER. SECTOR, MONTERREY, N. L.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguien;?ﬁesolucién:

7

&

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 04-cuatro dias del mes d%ﬁctubre del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000124- 18,,/formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 26-
veintiseis dias del mes de Abril del afio 2018-daes mil d;reaocho or los C.C. RUBEN ELIUD VILLARREAL GUTIERREZ
ALICIA GUADIANA GONZALEZ DE VILLA {etarig’s del inmueble ubicado en la 1A. AVENIDA No. 545,
COLONIA CUMBRES PRIMER SECTOR de esta éiudad 1denﬁﬁf€1cado con el nimero de expediente catastral (70) 23-
17-045, acreditindolo mediante la Escritura Piblica Numero 64,633-sesenta y cuatros mil seiscientos treinta y tres,
fecha 03-tres de Junio de 1997-mil novecientos nove’nta y siete, pasada ante la fe del Licenciado Daniel Elizondo
Paez, Titular de la Notario Pablico Nimero 47- cuarenta y siete, con ejercicio en este Municipio, quienes pretenden
obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO. “DE SUELO Y USO DE EDIFICACION PARA CONSULTORIOS
VETERINARIOS, en el inmueble antes citado, ef cual tiene una superficie de 405.00 metros cuadrados, con una
construccién autorizada de 266.00 metros cugdrados

ANTECEDENTE

Presenta plano (1 de 1}, con ndmgfé de Registro 1801, de fecha 13-trece de Julio de 1971-mil novecientos setenta y
uno, por medio del cual la Direccion de Obras Publicas de Monterrey, Nuevo Ledn, aprueba la construccion de una Casa
Habitacidén, de 266.00 metrosxcuadrados
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Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demdas constancias que obran dentro del
expediente, y

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1, 3 Fraccién XLV, LXXIX, 7,
11 fraccién X1I, 148 Fraccién I, 202 Fracciones X, 360 Fracciones I a IX, 364, 365, 400, 402, y Transitorios Primero,
Segunﬂ'o, Tercero y Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para




el Estado de Nuevo Leén.; articulos 281, 282, Fracciones 1 y 11, 283 Fracciones 1 a V1, 284, 285, 286, 287, 288 Fraccion
[aVl, 290,291, 293, FracciénlaV, 294 Fraccion 1a VIII, 295 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén; Articulos 1, 3 Fraccién 11, 6, 8, 9 Fraccién I punto 2 inciso d), 11, 12 Fraccién 111, 13, 14 Fraccién Il puntos 3.17,
15 Fraccion I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 Fracciones 1y 11, 158, 159, 160 BIS, 162, Fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Articulos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLl y XLII, 95,
96 Fracciones I1 y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del
Municipio de Monterrey.

1L.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Ntmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentraenla DELEGACION
PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES en una Zona Clasificada como (CBI) CORREDOR DE BAJO IMPACTO;
donde el uso solicitado para 3.17.2 Consultorios Veterinarios, se consideran como PERMITIDO; resultando por lo
tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que
sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn lgs usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados
en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categog{g L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una
zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando mgnos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas
flstan mds de dos usos o destinos de suelo, se entehderd conto predommante aquel uso o destino de mayor porcentaje.

Que el proyecto presentado consta de una construccmn total de 266.00 metros cuadrados, distribuidos de la
nte manera: /

M2 M2
AUTORIZADOS TOTALES
~" ‘Acceso, estacionamiento techado (2) y descubierto (1), jardin, patio

) de servicio, almacén, bafio, acceso principal, vestibulo, bafio clientes,
PLANTA 266.00 M2 26 600 m2 consul’torios (4),. cocina, almacén i,ns'umo.s n}éc?icos,. recepcic')’n,
BAJA almacén de expedientes y registros médicos, jardin interior, almacén
de blancos, almacén de curacién (3), bafio, area de administracién,

b bario, portico y jardin.
TOTAL 266.00 m2 266.00 m2..—~Consultorio Veterinario.

P

DESGLOSE DE AREAS

P

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie
total de 405.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion
del Suelo) de 0.80 (324.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.66 (266.00 metros cuadrados);
un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50 (1,012.50 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.66 (266.00
metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (40.50 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta 0.13 (56.43 metros cuadrados); y Area Libre de 0.20 (81.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta 0.34 (139.00 metros cuadrados). Numero de Niveles maximos: Hasta 08-ocho Niveles, y el proyecto presenta
01-un nivel, con una altura maxima por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 2.80 metros en su nivel mas alto,
por lo cual, se cumple con lo sefialado en el Gltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento, anteriormente precisado.

V.- En cuanto al Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan citado en el
U@Considex{wﬂ?o inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres:
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ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO :
(GIRO) CANTIDAD § UBS M2 Y REQUIERE
Consultorio Veterinario . . 40.00 M2 4619 Tcajon " SOLICONA  opivioN
Oﬁcma's Administrativas 30.00 M2 12.85 0 3 cajones CUMPLE
Almacén 200.00 M2 25.84 0. :
' REQUIERE UN TOTAL 1- CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacién a las areas
que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a las que no se consideraron,
modificara dichas dreas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterdndose el proyecto autorizado,

lo cual traera como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciones correspondientes, por no respetar este altimo.

VIL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 15-quince de Mayo del
2018-dos mil dieciocho, se pudo constar que la propiedad no tiene uso alguno, esta cerrado y aparentemente no se
visita desde hace tiempo, desde el exterior la edificacién si corresponde a lo referido en el plano del proyecto
presentado, se habilitan los cajones y si existe el espacio para habilitar uno més, actualmente jardin.

VIL.- El interesado acompafia Dictamen de lineamientos de seguridad emitido mediante oficio, No. SAY-
PCM/D/1317/2018, Tarjeta Folio No. 0476/18, Expediente No. PC/1064/15/18, de fecha 24-veinticuatro de
Abril del 2018-dos mil dieciocho, por la Direccién Municipal de Protetcién Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala
los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de Consfﬂtono Veterinario, respecto del inmueble ubicado
_en lera. Avenida No. 545, Colonia Cumbres Primer Sector e ide ;;nflcado con el nimero de Expediente Catastral (70)23-
17-045; el cual estd suleto alas ver1f1cac1ones que reahce dicha autorldad conforme alo establecido en el 0f1c1o citado,

ormarse sobre el cumplimiento de dichas medid3s, v én su e‘fiso actde en consecuencia.

,,w

HI.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 1196/2018 dentro del expediente LTA-000124 /2017, de fecha
09-nueve de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir
los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad;
los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- Ahora bien con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos; Pécnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Mediante oficio
ntimero DPTDU/V/263/2018, de fecha 23-veintitres de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, emitié Dictamen Técnico
Vial, mismo que fue realizado cdnforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho
dictamen que el proyecto es, ,factlble desdeetpuntode vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el
citado dictamen, #

X.- En fecha 23-veintitf%s de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccidn
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto al predio ubicado en en lera. Avenida
No. 545, Colonia Cumbres Primer Sector e identificado con el nimero de Expediente Catastral {70)23-017-045, en la
cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién para la 1°era Avenida deberd respetar su limite
de propiedad de acuerdo a escrituras.

XL- El interesado anexa Memoria de Calculo Estructural, con fecha Marzo del 2018-dos mil dieciocho, firmada por el

Ing. Ruber Guillermo Rivera Martinez, con nimero de Cedula Profesional 9334254, manifestdndose como Asesor en

Seguridad Estructural, asi como su responsabilidad sobre la revisién estructural del proyecto ubicado en 1°era
¢Avem@ No. 545, Colonia Cumbres Primer Sector, Monterrey, Nuevo Leén.
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Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA:

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO
Y USO DE EDIFICACION PARA CONSULTORIOS VETERINARIOS, en el inmueble ubicado enla 1A. AVENIDA No. 545,
COLONIA CUMBRES PRIMER SECTOR de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral (70) 23-
017-045, el cual tiene una superficie de 405.00 metros cuadrados, con una construccién autorizada de 266.00 metros
cuadrados, a los cuales se autoriza el uso de suelo y uso de Edificacién para Consultorios Veterinarios.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con

todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamiento%,

A) En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio devachvxdades y en todo momento con todas y cada una de

las siguientes obligaciones y/o lmeamlentos /*

- 1. Respetar el proyecto arquitecténico t%‘y“e&movs‘éf lustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,

‘ “dimensiones de las dreas indicadas en las blantasa‘rqmtectomcas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas

-a la zona de estacionamiento, altura de las edlﬁcacmnes etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni

modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion

rrespondiente.

Debera de respetar el uso de edlflcacwn para Consultorios Veterinarios en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no_debera cambiar el giro ni su irea de construccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de
estacionamiento que indica’el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

5. Deberda mantener hablhtados y en funcionamiento los 03-tres cajones de Estacionamiento, que presenta el
proyecto.

6. Deberd mantener hablhtados y en buenas condiciones como minimo 40.50 metros cuadrados de drea de Jardin
que requiere el proyecto.

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de
cualquier movimiento.

10.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

11.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn.

12.Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del

{~“Munieipio de Monterrey.
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B) Debera cumplir con los lineamientos de seguridad en materia de proteccién civil a implementar durante
la operacién de Consultorio Veterinario, indicados en el oficio nimero No. SAY-PCM/D/1317/2018, Tarjeta
Folio No. 0476/18, Expediente No. PC/1064/15/18, de fecha 24-veinticuatro de Abril del 2018-dos mil
dieciocho, emitido por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, en relacién al ubicado en la
1era. Avenida No. 545, Colonia Cumbres Primer Sector e identificado con el nimero de Expediente Catastral
(70)23-017-045; conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido notificado a peticion de la

parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de
dichas medidas, y en su caso, actiie en consecuencia.

C) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/263/2018, de fecha 23-
veintitres de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

1) El proyecto presenta un antecedente aprobado por la direccién de obras publicas, de fecha 13 de Julio de 1971, con
nimero de registro 1801. En dicho antecedente se autoriza el estacionamiento ubicado colindante a la primera
avenida, mismo que aparece propuesto en el presente proyecto, por lo que se condiciona a cumplir con las
siguientes obligaciones.

2) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estadp de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento
para la Construccién del Municipio de Monterrey y al alineamiepto vial emitido por esta Secretaria.

Para la Primera Avenida debera respetar el limite de propi%g?éd de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via pl’g;g;ﬁca con la que colinda el predio.

) Debera cumplir con las dimensiones de logsCdjoge e estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
- Articulo 52 del Reglamento de Zonificaci6 de Sutelo de Municipio de Monterrey, el cual indica que las
‘dimensiones de los cajones dispuestos en bateria dg?én ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y,,fe’f espacio necesario para abrir las puertas.

4) Se deberan disponer de al menos un cajén deﬁeé’tacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo,
deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

5) El Desarrollo debera dar cumplimiqm’é al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera
del Desarrollo, contemplado en sus banquetes y pasillos un disefio con rampas.

6) Con respecto a la via pﬁblig@{’”ﬁueda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del-Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

o
7) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones
debera estar en todo momento libres para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

8) El acceso vehicular a los cajones deberd estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obstaculos
moviles o fijos, ademas de postes o 4arboles colindantes a los accesos que dificulten Ja entrada y salida a los usuarios.

9) El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del Desarrollo, as{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos
del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Ptblica y Vialidad podra

_ solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial

O@Helfiﬁﬁal. :
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10) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto
al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a
la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del
mismo.

11) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

D) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 1196/2018, dentro del expediente LTA-
000124/2017, de fecha 09-nueve de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Generales :

1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con, Ja finalidad de lograr una reducci6n de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental N

Ruido y/o Vibraciones b )

‘3. No deberén existir espacios abiertos principalmente en wﬁndanma con casa habitacidn, esto con la finalidad de no

impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia

casa habitaci6n, via publica y a limites del predlo en cualquier ubicaci6n deberan estar aislados aclisticamente y

10 deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994)

que es de 68 dB (A) de 09:00 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

5. En caso de utilizar las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,
deberan estar orientados hacia el mterlor y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruldo por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecuciéon u Gperacmn egquipos-de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en mferml‘es con espacios abiertos ni en via publica.

Aé

Contaminacion del Sugk)’

7. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. .

11. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones en el Aire
12. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua
13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
14. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo ala operacién

{Cdel estab
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15. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

17. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado y como generado de residuos peligrosos ante la SEMARNAT {medicamentos caducos).

18. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

19. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica.

20. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sdlidos que generen.

21. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion
22. Enelespacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 1fraccién VI) y deberd
de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas porsCada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 02-dos arboles), por lo cual deberd de apborizar la cantidad total de 02-dos arboles de las
caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglafhento de Zonificacidon y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), en caso de 1ncumphm1ento de esteshumeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Ambiental e Imd s
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23. En caso de contar con permiso de anuncios lnsfalados en la fachada del establecimiento, debera presentar copia
de refrendo 2017, de lo contrario, debera regularlzarlos ante esta dependencia.

24. No podrarentar, arrendar o subarrengar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conoc1m1ento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o reqperlmlentos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la
aplicacidn de las sanciones y médidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

nque.se-dé s

autorizada por la Autorldad Municipal _competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debets tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres
afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dfa habil siguiente a la
fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las

@ut ciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos
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o0 erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya
un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el
servidor piiblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o
por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa
a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipgﬂfes y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Not’}ﬁcadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi Administrativamente
actuando los firman el C.C. Secretarxwy”’ﬁ”%e% e Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey Nuevofleon
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE




