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No. de Oficio: SEDUE 7119/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo 1.-000001-18

INSTRUCTIVO

C. APODERADO LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA
CUIDADO ONCOLOGICO INTEGRAL, S.A. DE C.V

CON DOMICILIO EN: CERRO DE LA SILLA NO. 815-3,
COLONIA OBISPADO, MONTERREY, NUEVO LEON.
Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolu

-- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho del mes de mayo del afio 2018-dos mil dieciocho. -----
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000001-18, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 08-ocho de enero del 2018-dos mil dieciocho, por el C. Cesar Gonzalez de Ledn, en su caracter
de administrador de la sociedad denominada CUIDADO ONCOLOGICO INTEGRAL, S.A. DE C.V,, quien
acredita su personalidad y existencia legal mediante Escritura Pudblica Nimero 5,771-cinco mil
setecientos setenta y uno, de fecha
Licenciada Margarita Maria Sarre Navarro:Nodta dﬂlico Suplente del Licenciado Alberto J. Martinez
Gonzalez, Titular de la Notaria Publica Nimero 31-treinta y uno, con ejercicio en este Distrito y con
Residencia en Esta Ciudad; sociedad que es pl;e‘ﬁietaria del inmueble ubicado en la calle DEGOLLADO
NO. 630 SUR, COLONIA OBISPADO, en esta Ciudad, e identificado con el ntimero de expediente
catastral 11-204-002; acreditindolo me@i’énte Escritura Ptblica Nimero 35,058-treinta y cinco mil
cincuenta y ocho, de fecha 31-treinta y uno de agosto del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del
Licenciado Gustavo Escamilla Flores, ;I?"ftular de la Notaria Ptblica Ndmero 26- veintiséis, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral debﬁgadoMa#Vﬁ"t’@”ﬁj por la cual solicita la autorizacién de las
LICENCIAS MUNICIPALES DE ,/CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y CAMBIO DE USO DE
EDIFICACION DE OFICINés'A/K/éNSULTORIOS MEDICOS, respecto del inmueble antes citado, el cual
tiene una superficie total deterreno de 1547.00 metros cuadrados, con una construccién total de
2660.44 metros cuadra G{de los cuales 2,402.00 metros cuadrados son drea autorizada y 258.44
metros cuadrados son por regularizar.

ANTECEDENTES

Presenta copia simple de plano por medio del cual la Direccién de Control de Edificaciones, en fecha 13-
ierece de (itubre de 1997- mil novecientos noventa y siete y expediente administrativo L-654/97
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autorizé lo correspondiente a los aspectos urbanos, zonificacién, alineamiento y uso de suelo para
Oficinas el predio ubicado en la calle Degollado No. 630 Sur, Colonia Obispado en esta ciudad, el cual
cuenta con una superficie de 1,547.00 metros cuadrados, y 2,402.00 metros cuadrados de construccién.

Vistos los dictdmenes técnico urbanlstlcos disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente y

CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es compete
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto
articulos 1 fraccién I, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fracciones Vy X, 235 fracciones [ y 11, 236
11 y dltimo parrafo, 237 fracciones I a XIV, transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamiéiitos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leédn, 281, 286, 287,
288 Fraccién 1 a VI, 290, 291, 293 Fraccién I a 'V, 29} Fraccion I a VIII, 295, 296, y 344 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Artlculos 1, 3 fraccion 1], 6, 8, 9 fraccion I punto 1 inciso
b), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccién 111 punto 38/15 fraccién |, 16, 35 bis, 36,46,47,49, 52,139, 156,
157 fraccién Iy 1l, 158, 159, 160, 161 fracciéon 1 aX y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de. Montég:rey, Articulos 3 fraccién V, 4 fraccién Il y IV, 5 fracciones I a XV,
8, 9,710, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fracgi ion. A1 y IX, 23, 25, 125, 126 y 152 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Momferrey o,fuevo Lebn; articulos 86, 86, 90, 91 y 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon y articulos 1, 16 fracciéon X, 93, 94 fracciones |, V, IX,
XXXVIII, XL1 y XL1J, 95, 96 Fracciones I,;V IX XXXVIII, XLI y XLII, 95,96 fracciones Il y XII, 97 fraccion
V111, 99 Fracciones X, XI, XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey.

IL.-De acuerdo al Plan de Desarmllo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamier;td‘de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matrlz de Compatibilidad de de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, los predlos eh cuestién se encuentran &h la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
OBISPADO en 1,1pa Zona Clasificada como (HM) HABITACIONAL MULTIFAMILIAR; donde el uso
solicitado para3.15.4 CONSULTORIOS MEDICOS es considerado como CONDICIONADO resultando
por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién II de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacién secundaria
que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, se sujetardn a las
siguientes categorias: ... Il CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan
algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de
condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a
juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar
«Qproble(zf\f de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El
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JIncumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y
‘consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de sequridad y sanciones correspondientes...”

I1L.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos Y destinos del suelo condicionados,
indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes
requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del
lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta Y cinco por ciento de los lotes
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la
predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; Il. Contaminacién: No
deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo 'y nivel de contaminacién serd
determinado por un dictamen que emita la Secretaria, seguin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado
de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; IIl. Impacto Vial: Que el uso
solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial
de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando
las obras de construccién generen en su hora de mdximg/demanda mds de 1500-Mil quinientos.vi
segun los criterios Institute of Transportation Enginijyf' (LT.E.), el estudio deberd ser evaliid
Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; 1V-Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no po
la integridad fisica o patrimonio de los residente m en donde se localiza el predio en cuesti rd
determinado el grado de riesgo mediante dictameid que emita la Direccién de Pr
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo-Ledn.

&k

Para Usos condicionados sobre corredores grBanos de Bajo Impacto (CBI); Mediano Impacto (CMI), Alto
Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor-Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, 11l y IV del presente
articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

S
e

IV.- Bajo los anteriores req”ﬁeri‘rmentos exigibles para usos condicionados, en los términos
anteriormente descritos, }e”’;iene que, conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Consultorios es
considerado como condjeionado y que ademas de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como
HM-HABITACION@UP{{LILTIFAM‘ILIAR, por lo tanto, le son aplicables los Requerimientos I, II, III y IV,

los cuales se cumplen de la siguiente manera:

Requerimiento I.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de
fecha 31-treinta y uno de enero del 2018-dos mil dieciocho, se realizé microzonificacién donde se pudo
constar que en una distancia de 100 metros del predio hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos
ddados de las aceras de las calles se encuentra una cantidad de 16- dieciséis lotes, mismos que tienen un
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uso diferente al habitacional umfamlhar correspondiendo al (100%) cien por ciento de los lotes
colindantes y ambos lotes adyacentes al predio no tiene uso habitacional unifamiliar habitado.

Requerimiento IL.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitio los lineamientos en
materia ambiental indicados en el oficio 0235/2018 dentro del expediente LTA-000015/2018, de
fecha 30-treinta de enero del 2018-dos mil dieciocho, mediante el cual sefiala lineamientos en materia
ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros;
mismos que seran precisados en el cuerpo de esta resolucién y a los cuales debera dar cabal
cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

Requerimiento IIl.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, emiti6 Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde
el punto de vista vial, sin embargo, debera cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio No.
DPTDU/V/262/2018, de fecha 24-veinticuatro de mayo del 2018-dos mil dieciocho, mismas que seran
precisadas en el cuerpo de esta resolucion, y a las cuales debera dar cabal cumplimiento para satisfacer
este requerimiento.

Requerimiento IV.- La Direccién de Pro eccxonfélvﬂ del Estado de Nuevo Ledn, me
No. DPCE-SAP-]/R-320/2017, de fecha 19-di ecmueve de diciembre del 2017-dos mil diecisiet
dictamen en el cual otorga las Medidas de Pwe»ven@mn de Riesgos Y de Seguridad, como “Accion
Preventiva” para la “Gestion de Riesgos”, para- T establecimiento que nos ocupa, para posteriormente
de manera conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, que se realice la inspeccién y el cual esta
sujeto a las verificaciones que realice dlgha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que
fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a
quien debera informarse sobre el ~éumplimiento de dichas medidas, para que la misma actde en
consecuencia. -

V.- Que de acuerdo a la autorlzacmn emitida por la Direccién de Control de Edificaciones, en fecha 13-
trece de octubre de 1997~ ‘mil nevecientos noventa y ¢ y siete y expediente administrativo L-654/97, el
cual fue descrito en el ;;},partado de antecedentes de la presente resolucion, y con la que cuenta el citado
inmueble, este fue sujéto a una autorizacion para Oficinas, lo que como consecuencia légica le genera un
derecho reconocidd a su favor, mismo que qued6 consagrado a través de la autorizacion descrita, por lo
que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente Modificacién se hard
sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido
que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién’,
asf como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en
su articulo tercero transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERO. Contintian vigentes las licencias,
permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”

resultando viable entrar al estudio de la presente solicitud, toda vez que el proyecto sigue respetando,

U@cceso%:(zieas libres y desplante del edificio y dado que en dicha autorizacion no le fueron sefialados
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lineamientos urbanfsticos, por lo que tomando en cuenta lo indicado en el presente considerando, no le
es exigible cumplir con dichos requerimientos.

VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida
conforme al plan citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Obispado, de la siguiente
manera;

ESTACIONAMIENTO CAJ (():IXIFSSAPOR PROYECTO
(GIRO) CANTIDAD { UBS i CONSULTORIOS REQUIERE: SOLUCIONA OPINION
0.5 cajon por CON:; 24 CUMPLE
Consultorios Médicos ) . 36 18 cajones
consultorio
REQUIERE UN TOTAL 18 cajones

VIL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 2660.44 metros
distribuidos conforme a lo siguiente:

(m2) Area | (m2) por
autorizada Regularizar

' Sétano 414.74 -

Total (m2) Distribucién

oy '
JStacionamiento cubierto(10-diez cajotiés

' escaleras, elevador.
Estacionamiento descubierto (14-catorce cajones),

Pl;g?: 654.32 66.21 / escaleras, elevador, 12-doce consultorios, servicios
) . sanitarios, archivo, sala de espera, cocina.
1 Nivel| 65432 _ 654.32 JﬂEfﬁalera's, el.evador, .12-doce consultorios, s:erv1c1os
P sanitarios, archivo, sala de espera, cocina.
2 Nivel 654.32 _ 65 4.32 Escalerag, el.evador, .12-doce consultorios, s_erv1c1os
sanitarios, archivo, sala de espera, cocina.
3 Nivel 24.30 192.23 v‘ 216.53 Azotea, cubiertas polivalente.

Total 2,402.00 | 25644 | 266044

s
&

VIIL- De acuerdo a Inspegc”fén Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 31-
treinta y uno de enero del 2018-dos mil dieciocho, se pudo constar al momento de la visita el predio se
encuentra sin uso, elfp-‘i"é)yecto coincide con el plano del proyecto presentado.
/s‘/r

IX.- La Direccién’de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio No. DPCE-SAP-J/R-
320/2017, de fecha 19-diecinueve de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, emitié dictamen en el cual
otorga las Medidas de Prevencién de Riesgos Y de Seguridad, como “Accién Preventiva” para la
“Gestion de Riesgos”, para el establecimiento que nos ocupa, para posteriormente de manera conjunta
con la Autoridad emisora de la Licencia, que se realice la inspeccién y el cual estd sujeto a las
viFerificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido
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y notificado a peticion de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia. i

X.- La Direccién de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero 0235/2018 y expediente
nimero LTA-000015/2018, de fecha 30-treinta de enero del 2018-dos mil dieciocho, emiti6 dictamen
en materia ambiental, donde se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

XI.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié
Alineamiento Vial en fecha 08-ocho de Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, respecto al predio ubicado
en la calle Degollado No. 630 Sur, Colonia Obispado e identificado con el niimero de Expediente Catastral
(70)11-204-002 en la cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé la modificacién al 10.de
la via publica, con la que colinda el predio, sin embargo, deberd respetar el limite de pr
acuerdo a escrituras por la Calle Degollado.

XII Que ‘el interesado dando cumplimiento a lo mdlcao en el articulo 288 fraccion Il di
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al articdlo 125 del Reglamento para las Construc iones
del Municipio de Monterrey, y atento a lo sen lado ex’el articulo 3 fraccién V, del citado Reglamento, en
el que determina de acuerdo a las caracter1 oas de la construccién (regularizacién), que la misma es
clasificada como (4a), por la regularlzacm *’e""’“"““nstruccmn acomparfia Estudio de Revision
Estructural, de fecha 21-veintiuno de nov1embrgﬁel 2017-dos mil diecisiete, realizado por ASESORIA
URBANISTICA y firmado por el Arquitecto Migu€l Angel Flores Juarez con cedula profesional 5778820,
para la regularlzaaon de construccién ubicada en la calle Degollado No. 630 Sur, Colonia Obispado, e
identificado con el nimero de expedlente catastral 11-204-002.

XIII.- Con base en el articulo 97 fraccmn VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio
de Monterrey, N.L,, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria,
mediante oficio numero DPTEU/V/262/2018 de fecha 24-veinticuatro de mayo del 2018-dos mil
dieciocho, emitio chtamerwen matéria de vialidad, mismo que fue realizado conforme a informacién
presentada por el solicitdnte, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
siempre y cuando se.edmpla con lo indicado en el citado dictamen.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA:

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y CAMBIO DE USO DE EDIFICACION DE
[QFICINAS A CONSULTORIOS MEDICOS, para el predio ubicado en la calle DEGOLLADO NO. 630 SUR,
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COLONIA OBISPADO, en esta Ciudad, e identificado con el namero de expediente catastral 11-204-
002, el cual tiene una 1547.00 metros cuadrados, con una construccion total de 2,660.44 metros
cuadrados, de los cuales 2,402.00 metros cuadrados son drea autorizada y 258.44 metros cuadrados
que se regularizan. ‘

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deber4 cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentacién grafica (Planos 1 de 2 a 2 de 2), 1a cual debidamente
autorizada forma parte integrante del mismo.

B) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada un
'siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitecténico tal v como se ilustra en los planos autorizade
(Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas.de
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento.. - "

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para upruso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructura¥ del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.

c) Debera de respetar el uso de edificacién de C;%\IﬁULTORIOS MEDICOS, en el predio en cuestién.

sé

d) Deberdrespetar el uso de todgﬁs@{y cada unade reas sefialadas en el proyecto arquitecténico que
4y e s e

en este acto se autoriza, no debeid cambiax’ el giro ni su drea de construccién aqui autorizada

(respetar lo indicado en el “rv”‘i"““’ al efecto), quedando totalmente obligado a
mantener habilitados y en funcionamientecon las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00, los 24-
veinticuatro cajones de estacionamig,n;‘c’(')r que presenta el proyecto.

e) Deberade contar con el Plan de Continigencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito“a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria
Técnica (anélisis de riesgos) eg,,ni“tida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en-observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. » o

f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la yia pblica. ~~

g) Debera conservarfa”la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se cqpx‘iiertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

h) Losacabadosen las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

i) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento,
la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

j)  Deberad cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios

s{Publicos del Municipio de Monterrey.
4
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k)
)

0

D)

4.

En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con anuncios
publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Deber4 cumplir con lo indicado por la Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante
oficio No. DPCE-SAP-J/R-320/2017, de fecha 19-diecinueve de diciembre del 2017-dos mil
diecisiete, en el cual otorga las Medidas de Prevencion de Riesgos Y de Segui‘idad, como
“Accién Preventiva” para la “Gestion de Riesgos”, para el establecimiento que nos ocupa,
para posteriormente de manera conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia,.q
realice la inspeccion y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha a
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a petici
parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera infi
sobre el cumplimiento de dichas medidas, para quﬁl’a misma actile en consecuenci
En materia de Vialidad, debera cumplir con lg«iﬁ&gicado en el oficio DPTDU/V/262/2018, de
fecha 24-veinticuatro de mayo d’?%emlth 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direcciéon de
han 0-a s*g;rita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Proyectos Técnicos de Desarrollo Urba

El proyecto presenta un antecedente aproba/dé’ para la Licencia L-654/97 de fecha 13 de octubre de
1997. En dicho antecedente se autoriza el €stacionamiento ubicado colindante a la calle Degollado
y el estacionamiento ubicado en el sgt’éiﬁno, con sus respectivas rampas de acceso. El presente
proyecto pretende la ampliacién ug;p»*}"irea de estacionamiento ubicada en la parte posterior del
predio, la cual deberd cumplir cor}flféis siguientes obligaciones.

El proyecto debera respetar gl‘giguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrgy”ZOlB-ZOZS, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledny
al Articulo 64 del Reglaménto para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

o

JETRERE S A
e ey

a) Parala calle Dﬁgﬁéi‘lad”d"a’gﬁévré respetar su limitzma“?propiedad de acuerdo a escrituras.
e
Nota: No se prevé la modificaci6n al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido
dentro del articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberén ser por lo menos de
270 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos
compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales

u{@ebem ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003.
(T
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10.

11.

12.

- Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie
- los cajones deber4 estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por v

Con respecto a estos tltimos, deberdn cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién
dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no
estd autorizado como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del
Municipio de Monterrey. :

Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a les cajones deberan estiflibres
de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o méviles, as{ como
postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los
usuarios.

Los accesos vehiculares (entrada y salida) débg};ﬁﬁn tener 3.00 metros de ancho por carril de
circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del/Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

7N

ARTICULO 64. El acceso a la zoni&giigtﬁ%iggamlento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido dé Girca TFcion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en
doble sentido (entrada y salida) el ancho mipi’r“ﬁo serd de 6.00-seis metros.

-

Los pasillos de circulacién vehiculal;‘,,cé'n cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo
pasillo o de doble sentido de cirgul’écién, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros. Para
cajones dispuestos a 45 grados sé debera considerar un ancho de pasillo minimo de 4.00 metros. lo
anterior de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey. Ve
d/f’/ o B

Los pasillos de circu;;a“éién vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento.

s

A
Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo considerar un
acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento

de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en

@ superficie de rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares.

9/14
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13.

14.

15.

16.

Deberdn cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, coro
en los niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local. et

El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier s
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colind rte. La operacion vehicular al Intet
desarrollo serd responsabilidad de los propietarii):,/d/e,lfgismo.

El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaCiones viales planificadas én la zona, cuando asi sea
requerido.

En materia de Ecologia, deber%*}dé;ﬁesfpetay lo indicado en el oficio nimero 0235/2018

E)
X # # R .
dentro del expediente LTA-O/()OO{VS / 201§,«f’ de fecha 30-treinta de enero del 2018-dos mil
dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a
lineamientos en materia ambiental,lyfflue en lo siguiente se transcribe:
Generales Lo
1. Deberan contar con un progfarﬁé permanente que incluya el control de insectos y roedores.
2. Durante el funcionamiengg"ae la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
& - 2. . e -
reduccién de los impattos ambientales y una sustentabilidad del edificio.
'D
Aspecto Ambienta}f/
.
Ruido y/o Vibraciones
3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.
4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran

colocarse en colindancia a casa habitacién, en via ptblica, ni en limites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT- 1994), siendo los limites de 68 dB (A)

Jide 8:30 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

o\
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5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,
deberén estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites méximos permisibles de emisién de ruido porla Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Emisiones al Aire
7. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Suelo

8. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualq
_en suelo natural.

9. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via pibli¢&§/0 areas
verdes.

10. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o0 equipos sobre suelo natural.

11. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

12. En caso de usar transformador de energfa eléctricg/ este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencién pafa evitar derrames.

Contaminacién del Agua

grasas /entes o alglin otro material sélido o liquido al

drenaje sanitario o pluvial, al suelo, a la via ﬁbl} {0 dreas verdes.

14. Debera registrar sus descargas de agua resiq)wﬁ/l en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacién del establecimiento. e

13. Es prohibido la derrama o vertido dé.g

15. Los liquidos residuales del proceso g,e'Bgrén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deber@n”"’éer protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo unjsi'stema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y pr/e’\“;'enir posibles.contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y

5

rasas. e
& e

Manejo de Residuos §é‘ﬁdos

17. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT
(medicamentos caducos). :

18. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte, y disposicién final)
decuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los

5O |
11/14

011802

/m—;\;’/

MTY




Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio
de Monterrey.

19. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

20. Deberé contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
21. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

22. De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla 4rea jardinada por lo que no re
arbolado en esta 4rea, en cuanto al estacionamiento, debera de contar con 01-un drbol d
encino con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de &lt
cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la cantidad de 16-dieciseis arboles (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el Reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

- 4
23. Encaso de anuncio deberd ser de tipo{f”é;g?ado dl edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Multteipio ;Zl\“ﬁonterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a)
yb)yc), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con prev1a autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia. .

24. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento’ al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
con las condiciones, lineamientos ¢ requerlmlen’cos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal
se procederd a la aplicacion de Jas sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

g«’" JN—
et RS S S

CUARTO: La utilizacién qu’e se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella

que haya sido autorlzafﬂa por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
distinto al orlglnalm%nte aprobado, se deberda tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior
con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no
se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dfa habil siguiente a
la fecha de expedicién: lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

AN uevzti\on.
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SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin
de obtener la autorizacién correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;
o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptiblico competente
dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre
los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por
el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con'el apercibimiento de las sanciones que contempla el
Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpdsita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de Jes CC. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi
Administrativamente actuando lo firma los CC/Secretario y Director de Control Urbano de la Secretaria
Desarrollo Urbano Ecologia y del Municjgig de Monterrey NUevo Leon. ----------==smsmmnmmmee
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del
mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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