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INSTRUCTIVO

A LA C. GABRIELA PATRICIA MEDINA REYNA.
DOMICILIO: PEDREGAL DE LA ENSENADA NORTE
No0.5583 FRACCIONAMIENTO PEDREGAL DE LA SILLA,
MONTERREY, NUEVO LEON.

PRESENTE. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo No. CH-000291-18, dict6 el siguiente acuerdo: = -=---~=««-=u---

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 13-trece dias del mes de junio-del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO, el expediente administrativo CH-000291-18, formado cgn motivo de la solicitud presentada el 09-nueve de
marzo de 2018-dos mil dieciocho, por la C. GABRIELA PATRI¢ A MEDINA REYNA, como PROPIETARIA del predio
ubicado en la calle MONTE ALBANO S/N EN EL FRACCIONAMIENTO VISTALTA, 2° SECTOR, DE ESTA CIUDAD e
identificado con el expediente catastral No. (70) 49-328-004, acompariando copia simple de la Escritura Publica No.
14,002-catorce mil dos, de fecha 09-nueve dias de febyero del afio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del
Licenciado Gustavo Carlos Fuentevilla Carva]aR;:‘t%Er te ] la Nogdria Piblica No. 138-ciento treintay ocho, con ejercicio

i

en el Primer Distrito Registral en el Estado;. és de’la cual se sohc1ta la autorlzaaon de la LICENCIA DE

altura de 2.00 metro.

una barda perimetral de 19.73 metros lineales, a un;

/ANTECEDENTES

GNICO. - Que la Secretarfa de Desarrollo}]%bano y Ecologia, autorizé la Modificacién-al Proyecto Ejecutivo y Ventas del
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado VISTALTA,
2° SECTOR, bajo el nimero de of1c1oo 2540/SEDUE/2012; ‘expediente No. MEV-044/2012 de fecha 26-veintiseis de
septiembre del afio 2012-dos mll

doce y en el cual se encuentra inserto el predio en cuestién, con una superficie de
148.75 metros cuadrados. :

. Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictdmenes,
royecto arquitectdnico, oficios y las demdas constancias necesarias que servirdn para normar el criterio de esta
?pendenma Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse y con base en el articulo 401 de la Ley de Asentamlentos
umanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon y; :

CONSIDERANDO:

k I Q»ae la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admmr conocer,
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tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y f)
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11, 136 inciso d), 235 fraccién I, 236 fraccion
I, 237 fraccién I al X1V, 392, 402, segundo y tercero transitorio de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 281, 286, 287 fracciones I a V, 288 fracciones
Ia VI, 290 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 3 fraccién 111, 4 fraccién 11 y IV 5, 8,9, 10,
11,12, fraccién 1 al V], 13 fracciones I, II, VII, VIII y IX, 14 fracciones I, I, VI, VIl y VIII, 15 fracciones I al IV, 16 fraccién |
allll, 17, 18 fraccién [, 20, 21, 22, 25, 26 fraccidén 11, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1 y I, 54, 55, 58, 59 fracciones
IalV, 61, 63, 66,67, 79 fracciones 1 ala IV, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones I y 11, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,
118, 119y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo leén y articulos 1, 16, fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XL1 y XLII,
95, 96 fracciones 11 y XII, 97, fraccion VIII y 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Pablica del
Municipio de Monterrey, Nuevo ledn.

IL.- Que para emitir la presente resolucién, esta Secretarfa se sustenta en el oficio No. DJ/824/2016 de fecha 10-diez de
Febrero de 2016-dos mil dieciséis, signado por parte del entonces Drector Juridico de la Secretaria del Ayuntamiento de
Monterrey, el Lic. Luis Enrique Vargas Garcia, por el cual informa o que a continuacién se transcribe: “..esa Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, pyéde seguir resolviendo directamente las solicitudes para
cualquier tema urbano con respecto a aquellos predios que gctualmente se encuentran autorizados conforme al Plan de
Desarrollo Urbano en vigor, en AREAS NO URBANIZABLES/I§0R PRESERVACION ECOLOGICA, asi como con respecto a las
licencias de construccién que se estén trgmitando y que tengan que ver con pendientes superiores al 45%, esto siempre y
cuando los titulares tengan un derecho ’ irido con respegto a dichos inmuebles y hasta en tanto no se haya dictado por
autoridad jurisdiccional su nulidad...”, oficio réspecto del gtial se encuentra anexada copia simple en el presente expediente.

" IIL- Por lo anterior, y atento a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013-2025,
aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiénto de Monterrey, el 08 de julio del 2014, publicado en el Peri6dico
Oficial del Estado de Nuevo Le6n, nlimero 1, %;tlcon fecha 15 de Agosto del 2014 que sefiala en el Plano de Zonificaciéon
Secundaria, que el pred’io que nos ocupa st encuentra ubicado en la l?elegacic')’n SUR, Distrito SATELITE, en una zona
calificada como ANU-AREA NO URBANIZABLE POR PRESERVACION ECOLOGICA, estipulando que dicha area por
ser una superficie de suelo en eStZiQﬁ natural, no debe ser urbanizada por cumplir con importantes funciones relativas
al equilibrio ecoldgico, toda veZz que de las diversas constancias que integran el expediente que nos ocupa, se
desprende que el inmueble déscrito_se.eneuentra-ubicado-en-la.caile MONTE ALBANO S/N FRACCIONAMIENTO
VISTALTA, SEGUNDO SECAOR, DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70) 49-328-004, en
una zona que como ya&e dijo, es clasificada como Area No Urbanizable por Preservacién Ecolégica, sin embargo, es
pertinente aclarar gde el mismo forma parte de un fraccionamiento autorizado, contando de esta manera con un
DERECHO ADQUIRIDO para uso habitacional unifamiliar, derivado directamente de la aprobacién correspondiente a
la Modiﬁcaci()n{l Proyecto Ejecutivo y Ventas del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, denominado VISTALTA, SEGUNDO SECTOR, bajo el namero de No. MEV-044/2012 de fecha
26-veintiseis de Septiembre del afio 2012-dos mil doce, en el cual se encuentra inserto el predio que nos ocupa, el cual
cuenta con una superficie de 148.75 metros cuadrados, siendo de esta manera evidente la consolidacién del uso

habitacional unifamiliar del lote materia de esta resolucién, a través de la autorizacién anteriormente sefialada.

Jjo esa consideracién, es evidente que con dicha circunstancia queda demostrada la existencia de un derecho
:adquirido precisamente derivado de la autorizacién del fraccionamiento en cuestién, a favor de los solicitantes y que
, _énen reconocido desde que quedé aprobada la etapa de Modificacién del Proyecto Ejecutivo y Ventas del citado
fraccionamiento, lo que como consecuencia légica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd
'céhsagrado a través de dicha autorizacién, dado que en dicho acto se le sefiald, que era permisible construir una casa
habitacién unifamiliar en dicho lote.
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Tiene aplicaci6n al presente asunto la siguiente tesis Jurisprudencial:

“RETROACTIVIDAD, TEORIAS DE LA.

Sobre la materia de irretroactividad, existen diversidad de teorias, siendo las mas frecuentes, la de los
derechos adquiridos y de las expectativas de derecho y la de las situaciones generales de derecho y
situaciones concretas o situaciones abstractas y situaciones concretas, siendo la primera, el mandamiento

de laley, sin aplicacién concreta de la misma. El derecho adquirido es definible, cuando el acto realizado
introduce un bien, una facultad o un provecho al patrimonio de una persona, v el hecho efectuado no

puede afectarse ni por la voluntad de quienes intervinieron en el acto, ni por disposicién legal en
contrario; y la expectativa de derecho es una esperanza o una pretensién de que se realice una situacion
juridica concreta, de acuerdo con Ia legislacién vigente en un momento dado. En el primer caso, se realiza
el derecho y entra al patrimonio; en el segundo, el derecho estd en potencia, sin realizar una situacién
juridica concreta, no formando parte integrante del patrimonio; estos conceptos han sido acogidos por la
Suprema Corte, como puede verse en las paginas 226 y 227 del Apéndice al Tomo L del Semanario Judicial
de la Federacidn, al establecer: "Que para que una ley sea retroactiva, se requiere que obre sobre el
pasado y que lesione derechos adquiridos bajo el amparode leyes anteriores, y esta dltima circunstancia
es esencial”. "La ley es retroactiva cuando vuelve al | pasado, para cambiar, modificar o suprimir los
derechos individuales adquiridos”. "Al celebrarse un contrato, se crea una situacién juridica concreta, que
no puede destruirse por la nueva ley, si no es incurriendo en el vicio de retroactividad. Si una obligacién
ha nacido bajo el imperio de la ley antigua, {ubsisti '&ogﬁlﬁs caracteres y las consecuencias que la misma
ley le atribuye”. '
Amparo en revisién 1981/55. Harinera de Navojo: /g A.y coagraviados. 7 de mayo de 1968. Mayoria de
doce votos. La publicacién no menciona los nombfes de los disidentes ni del ponente. f
Nota: Esta tesis también aparece como reIac/io"ﬁada con la jurisprudencia 162, Apéndice al Semanario
Judicial de la Federacién 1917-1965, Sexta Parte, pdgina 301.

Véase: Semanario Judicial de la Federacién,/ Quinta Parte, Tomo LXXI, Tercera Parte, pdgina 3497,
publicada bajo el rubro "RETROACTIVIDAPD, TEORIAS SOBRE LA.". ) : ‘
Observaciones Nota: En el Semanario Iuﬁicial de laFederaci6n, Volumen CXXXVI, pigina 80, se sefiala que
en la Quinta Epoca, Tomo LXXI, pagina 3496, aparece un precedente de esta tesis; sin embargo, de su
contenido se desprende que es qn' criterio relativo al mismo tema, pero emitido por una instancia
diferente, por lo que en este registro dicha referencia se coloca bajo la leyenda "Véase”, asimismo se
corrige el nimero de pégina 3496, como se observa en este registro, con apoyo en la publicacién
respectiva. Nota: En el Semapdrio Judicial.de-ta Fedéracion, Volumen CXXXVI, pagina 80, se sefiala que en
la Sexta Parte, del Apéndicg1917-1965, pagina 301, aparece un precedente de esta tesis; sin embargo se
trata de una tesis relaciofiada con jurisprudencia, por lo que en este registro dicha referencia se coloca:
bajo laleyenda "Nota"?
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A su vez, el referido Plan de Desarrollo Urbano Invocado, establece en su articulo Transitorio Quinto, lo siguiente: “
QUINTO.- La presente modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o
lesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes
sumodificacién.”; asf como lo sefialado por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
su articulo Tercero Transitorio, que a la letra dice: “ARTICULO TERCERO.- Continiian vigentes las licencias, permisos
utorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento.”; resultando de esta

dnera procedente la presente solicitud, toda vez que el derecho adquirido reconocido a su favor, contintia vigente:

IV.- Ahora bien, el proyecto de edificacién preseritado para casa habitacidn unifamiliar, cumple con los lineamientos
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urbanisticos sefialados en el Plan.de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013-2025 y el Reglamento de
Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, ya que el inmueble cuenta con una superficie de 148.75 metros
cuadrados, y se desglosan de la siguiente manera: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (119.00 metros
cuadrados) y el proyecto presenta 0.80 (118.99 metros cuadrados); CUS {Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.00
(297.50 metros cuadrados) y el proyecto presenta 1.97 (293.60-metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (29.75-metros
cuadrados) y el proyecto presenta 0.2_0', (27.59 metros cuadrados) un CAV (Coeficiente de area verde) de 0.10 (14.88
metros cuadrados) y el proyecto resuelve 0.16 (23.65 metros cuadrados); Altura méxima permitida para cada nivel es
de 4.00 metros y el proyecto presenta 3.00 m., el niimero de niveles maximo permitido es de 4 niveles, presentando el
proyecto 2 niveles, medidos de conformidad con lo sefialado por el articulo 36, segundo parrafo del apartado de Notas,
asf como lo indicado por el articulo 39 ambos del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, a partir del punto mas alto del terreno hasta la parte superior y exterior de la losa o techo y no se tomaran
en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea.

Cajones de estacionamiento 2-dos cajones para construcciong;/é:ayores de 200.00 metros cuadrados y en el proyecto
presenta 2-dos cajones de estacionamiento por consistir en yfia construcciéon de 293.60 m2

V.-El Interesado presenta plano topografico firmado pg;-v‘/el Arq. José Elpidio Guel Gonzalez, con cedula profesional
3971119, quien mediante escrito de fechg 22 de fg,bigmgydel 2018 se hace responsable del mismo y sefiala que la
pendiente maxima del predio que nos ocupau\'\\w yﬁg@% de forma descendiente.

VI1.- Que de acuerdo a lo sefialado por el articulo 3 fraccion Iil del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, la construccién que nos’ocupa conforme a sus caracteristicas y las que presenta el inmueble,
se clasifica como TIPO 3a, porlo que, no obstante que entre los requisitos sefialados en el articulo 20 del Reglamento
para las Construcciones, para este tipo de ¢gnstrucci6n no son exigibles la memoria de calculo ni la mecénica de suelo
para el inmueble que nos ocupa, la interegada, acompafia Memoria de Célculo Estructural, realizada por el Arg. Alberto
Aguilar Navarro, con cedula profesiopdl No. 8149992, quine ademds, firma los planos del proyecto como Asesor en
Seguridad Estructural de la construgéién; Mecanica de Suelo, realizada por Laboratorio de Concreto y Suelos y firmado
por el Ing. Emilio Gonzélez Duque{con cedula profesional No. 3838631; Asf mismo, acompafia escrito de fecha 06 de
marzo del 2018, signado por el Arq. José Elpidio Guel Gonzalez, con cedula profesional nimero No. 3971119, en el cual
manifiesta su_responsabiliqud como Director Responsable de Obra, respecto de la construccién de casa habitacién
unifamiliar a realizar en elinmueble-gueTios ocupa. T

VIIL.-Que la Direccién.de Ecologfa adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero 0580/18-DIEC-SEDUE, de fecha 28
de febrero de 2018-dos mil dieciocho, dentro del expediente administrativo PDE-000159-18, emitié lineamientos
ecol6gicos para el permiso de desmonte en el predio ubicado en la calle MONTE ALBANO S/N L-004, M-328, del
FRACCIONAMIENTO VISTALTA, SEGUNDO SECTOR, de esta Ciudad, el cual se determiné entre otras cosas, que deberd
compensar al Municipio de Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal, la cantidad de 06-seis arboles nativos dela
siguiente especie: Encino. Debera ser de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte
centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo. Estos seran entregados en el Vivero Municipal.

Por lo anterior, el interesado aéompaﬁ~a copia simple de la factura con folio No. 12605, de fecha 06-seis de febrero de
2018-dos mil dieciocho, expeél‘ida‘ por “VIVEROS Y PASTOS ALLENDE S. DE R.L. DE C.V.”, que avala la compra de 06-seis
srboles Encino Siempre Verde de 02-dos pulgadas de didmetro, misma que fue recibida por la Direccién de Ecologia en
.cha 05-cinco de marzo de 2018-dos mil dieciocho.

IIL.- Que para dar cumplimiento a lo establecido Articulo 10 y 20 pentltimo parrafo del Reglamento para las
-Construcciones en el Municipio de Monterrey, el interesado presenta pdliza de “CHUBB SEGUROS MEXICO, S.A.”, con
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nimero de péliza LW 38001456, con vigencia de 25 de abril del 2018 a 25 de abril del 2019, respecto a la construccién a
realizar en el inmueble que nos ocupa

Por lo anteriormente expuesto, y fundado el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: ;

ACUERDA

PRIMERO. - Por los motivos y razones anteriormente expuestas se AUTORIZA:la LICENCIA MUNICIPAL DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) PARA CASA HABITACION UNIFAMILIAR, en el inmueble ubicado en la calle MONTE
ALBANO S/N EN EL FRACCIONAMIENTO VISTALTA, SEGUNDO SECTOR, e identificado con el expediente catastral
No. (70) 49-328-004, que cuenta con una superficie de 148.75 metros cuadrados, donde se pretenden construir 293.60
metros cuadrados y una barda perimetral de 19.73 metros lineales, a una altura de 2.00 metro.

SEGUNDO. - El Propietario, Ocupante o interesado, debera cumplir alinicio de las actividades de construccion y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/ /(),l};éfmlentos ‘

A.- Las obligaciones impuestas que se contienen en la esent esolucmn se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacion grafica (Planos 1 de 1), la cual dé ¢ gutorizada forma parte integral de esta resolucién.

B.- La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que-én este acto se autoriza y que es parte anexa e integral de la
presente resolucién, deberd permanecer en todo mo#fento en un lugar visible en la obra y estar a disposicién de la
autoridad, de igual forma, debera colocar en un lugar visible durante la ejecucién de la construccién, una copia de los
planos aprobados y estar a disposicién de la aut6ridad competente, de conformidad con lo que sefiala ek articulo 33 del
Reglamento para las Construcciones en el My 1c1pio de Monterrey.

C.- De conformidad con lo estableci:;/e{\//l Articulo 26 fraccién 11 del Reglamento para’ las Construcciones en el Mun1c1pxo
de Monterrey, Nuevo Ledn, que a lgdétra dice: “ARTICULO 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente
a la notificacién correspondiehte y _dependerd de los metros cuadrados de construccién conforme a Ia siguiente
clasificacién: ...II. De 251,06 metros cuadrados Y hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccién - 2 afios; ...”; por lo que
al tratarse la consmlon que nos ocupa de 293.60 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-dos afios
para realizar las mismas, término que iniciard a partir del dia siguiente a la notlﬁcacmn de esta resolucion.

D.- Deberd sujetar la ejecucién de la construccién, al cumplimiento de las siguientes obligaciones:

a) La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
rofesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten
dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
evo Ledn y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, vigentes en los Reglamentos o disposiciones de
acter general que expida el Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Leén, y en los demas Ordenamientos ]urfdlcos
~aplicables.

b) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberi acudir a realizar el trarmte
% corrgspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos. '




c) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones

y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual

cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn, de acuerdo a la zona donde se ubica el predio en cuestion.

d) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentianeamente los materiales

de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rodamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal

competente el permiso correspondiente.

e) El Director responsable de la obra, debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones 1 a VI del

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N. L.

f) El propietario, Director responsable de Obra y Asesores, quedan obligados al cumplimiento de las disposiciones

establecidas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, N. L., asi como vigilar que el proceso

constructivo se pegue irrestrictamente al proyecto con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

g) El Director Responsable de Obra y Asesor en Seguridad estructural que intervienen en este proyecto, quedan obligados
reservar la seguridad de las Construcciones y la de los usuarios de la misma, asi como remitirse a la aplicacion de las

' normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en

el Municipio de Monterrey, as{ como también las estipuladas en las };?y Cédigos Generales de Construccion, ademas de

las pubhcadas por las organizaciones regionales y nacionales y dem licables en la practica actual de la ingenieria.

h) El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsabl #por las acciones, omisiones y las circunstancias de
res onsablhdad a gue se refiere el Reglamento gara las Construef':lones citado. El propietario o poseedor de un inmueble
para su proteccién y asesoramiento tendra la ob 'gac1on de z,ec ii- a un Director Responsable de Obra para la ejecucién
de la construccién, cuando se trate de construccion 1e] ,¢8 4a, 4b, y 4c. Podra contratar directamente o0 a través del
Director Responsable de Obra, otros profeswmstas que,/ eft su calidad de asesores seran responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respectivas ramas o esp ﬁ/crahdades Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccion 111 del presente Reglamento, en cuyo case; el Director Responsable de Obra quedara como responsable general
del proyecto y de la obra; lo anterior en base d;zlos articulos 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leo6n.

i) El Director Responsable de obra, de:/fa\ vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenirla‘congecucién de riesgos.

j) El propietario o poseedor del inmuéble debera disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la construccién,
tratindose de construccim;t{i:pof 3b, 4a, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare

cualquier dafio que ocasione la construccidne—— e
K) No utilizar los drboles, exf’su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

I) Se hace del conocimijefito del propietario de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10,11, 12, 13, 14, 15"y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las
disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

m) Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. ‘

E.- En cuanto a los aspectos Ecolégicos, debera respetar lo indicado en el expediente administrativo PDE-000159-18,
emitido mediante oficio nimero 0580/18-DIEC-SEDUE, de fecha 28-veintiocho de febrero de 2018-dos mil dieciocho,
por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme al plano de proyecto, documentos,
~y demas informaci6n presentada por el Propietario y Director Responsable de Obra, y que corresponde a lo siguiente:

ebera reponer al municipio de Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal y la biomasa de 02-dos guajillos, la

cantidad de 06-seis, drbol(es) natzvo(s] de la(s) siguiente(s) especie(s): Encino, Debera(n) ser de 02-dos pulgadas de
iametro de tronco, medido a 01.20m- un_metro veinte centimetros de altura, de 03-tres metros de altura como
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minimo. Estos seran entregados en el Vivero Municipal. (Requerimiento que ya dio cumplimiento, tal y como se
sefiala en el segundo parrafo del considerando VII de esta resolucién).

2. Por la reposicién de cada drbol debera cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dfa de salario minimo general
prevaleciente en la zona econémica vigente en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, 0.en su defecto podra realizar dicha
reposicién por sus propios medios. :

3. La remoci6n de la vegetacién deberd hacerse en forma mecanica, quedando prohibido la utilizacién de productos
quimicos y/o fuego.

4. El material de despalme debera triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardines y areas verdes.

5. Queda prohibido la disposicién de residuos y materiales en predios aledafios, cafiadas y sitios no autorizados, por lo
que, en caso de incumplimiento, se aplicara la sancién correspondiente. 3

6. El horario de trabajo de la obra ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 y sdbado de 8:00 a 13:00 horas, con el fin de
evitar impactos acisticos al entorno. ,

7. Durante el tiempo que duren las actividades deberd cumplir con las medidas de higiene y seguridad, por lo que
tendradn que contratar servicios sanitarios méviles a razén de uno por cada 10 trabajadores. Dichos sanitarios deberan
ser instalados por una empresa autoridad para el manejo u la descarga de los residuos. ‘

8. Deberd contar con una parrilla de gas o eléctrica para la prepa{‘acién de los alimentos, por lo que queda prohibido
encender fogatas. ’
9. La recoleccién de la basura se debera garantizar, a trayéé del contrato con una compafifa prestadora de servicios
autorizada para la recoleccidn, transporte y dis%:)%:iér},aﬁecuada de los residuos.

10. Lamaquinaria y equipos deberan contar con ;ﬁgu'am;iélﬁfo para evitar que el ruido y vibraciones sean percibidos
por los vecinos. e

11. No deberé de sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A) de las 6:00
alas 22:00 horas. ) ; , .,
12. Todo desecho generado por las obras de constpliccion debera ser llevado a un sitio de disposicion final adecuado y
autorizado por esta Secretaria, quedando prohibido el pateo y arrojarlos a cafiadas, escurrimientos, predios vecinos o
sitios no autorizados. Por lo que al finalizar las‘,,ébras se retiraran del predio y de su 4rea de influencia, debiendo contar
con los comprobantes de disposicion de ma/te”"rial en sitios autorizados. Por lo que al finalizar las obras se retiraran del
predio y de su area de influencia debiendo gt ntar con los comprobantes de disposicién de material en sitios autorizados,
en caso de no cumplir con este punto, sg/turnard a las autoridades federales competentes.

e
CUARTO. - La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva licencia. Lo anterior con fundamento en los articulos 281 y 295
Gltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO. - Por cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
385 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
en vigor, el cual establece que se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos
siguientes: L- Cuando se descubre que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin
obtener la autorizacién correspondiente; 11.-Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl.- Cuando
ra el Otorgamiento de la Licencia, Permiso o Autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en
travencién alguna disposicién juridica vigente; o IV.- Cuando se haya emitido por Autoridad Incompetente.

EXTO.- La presente resolucién de conformidad con lo establecido por el articulo 402 de la Ley de Asentamientos
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Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, no prejuzga sobre los derechos
de propiedad y se dictd, conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad; Con el apercibimiento que deberan ser ciertos los datos proporcionados, so pena de incurrir en las
responsabilidades y sanciones establecidas en los articulos 385 y 387 Fraccion VII del Cédigo Penal del Estado de Nuevo
Ledn vigente en la entidad.

SEPTIMO. - Previo el pago de los derechos municipales correspondientes, notifiquese personalmente o por conducto
de la C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria, cordisionandose para tal efecto a la C. MariadelosAngelesNiifiez Pradoy/o
Inspectoradscritoacreditado. - As{ lo acuerdan y firman los C.C. Secretario y Director de Control Urbano de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey NuevoLedn.------rremmmm oo
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LO QUE NOTIFICO A USTED POR MEDIO DEL PRESENTE, QUE ENTREGUE A UNA PERSONA QUE DIJO LLAMARSE
. EN SU CARACTER DE

SIENDO LAS HORAS DEL DIA DEL
MES DEL ANO
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA )  FIRMA ’
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