CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

N° de Oficio: 4317 /SEDUE/2017
Expediente N2S-016/2017
Asunto: fusion

Diciembre de 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas Giiemes,
Notario Publico Titular de la Notaria Piblica Nimero 35-treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el
numero 563, Volumen 297, libro 23, Seccién [ Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 19-diecinueve de
Enero de 2017-dos mil diecisiete, del Municipio de Monterrey, N.L. ;predios colindantes a la calle Primera
Avenida del Fraccionamiento Las Cumbres 1° Sector, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres
Poniente, del Municipio de Monterrey, N.L. y ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico y demas
constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en
cuestion se encuentran ubicados en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, en una
zona clasificada como Corredor Urbano de Bajo impacto.

Il. Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligaciéon de ceder areas a favor de
municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro algiin trdmite urbanistico, la cesién de areas a favor
del Municipio en caso de serle aplicable, se realizard conforme a la legislacién vigente en ese momento.

lll.De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por la solicitante, se observa que los predios se
encuentran con construccion.

Iv. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 9-nueve de Febrero del afio en curso,
las solicitantes manifiestan lo siguiente: “Por medio de la presente me permito informar sobre el motivo del
trdmite de fusién en relacion a dos predios de nuestra propiedad, los cuales estdn ubicados en la calle
Primera Avenida en la colonia Las Cumbres de esta ciudad. La razén por la cual queremos fusionar los
mismos es debido al proyecto de construccién de locales comerciales con su respectivo estacionamiento y de
esta forma poder presentar el proyecto en conjunto para poder obtener los permisos y licencias
correspondientes.....”

V. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el expediente catastral
numero 23-022-029 con 607.50 m2 de superficie y predio identificado con el expediente catastral
nimero 23-022-020 con 405.00 m2 de superficie, se fusionardn para formar un Lote con una superficie
de 1,012.50 metros cuadrados colindante a la calle Primera Avenida del Fraccionamiento Las Cumbres
1° Sector, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, del Municipio de Monterrey, N.L.

VL. Que en el presente caso, el proyecto de Fusién se ajusta y satisface con los lineamientos
anisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademés
lir con lo relativo ,féi superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
ctura, usos de sueld predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién también
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIEANO MUNICIPAL 2015-2018

N° de Oficio: 4317 /SEDUE/2017
Expediente N2 S-016/2017
Asunto: fusién

INSTRUCTIVO

C. CESAR ALBERTO GARZA GUTIERREZ, apoderado legal de la personal moral denominada “NOVO
URBE INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.”

C. HERNAN WELSH MARTINEZ, apoderado legal de la personal moral denominada “HW PROYECTOS,
S.A.DEC.V.”

C. LUIS GERARDO AZCUNAGA RODRIGUEZ, apoderado legal de la personal moral denominada
“CONECTOR CREATIVO, S.A. DE C.V.”

C. GUSTAVO DANIEL MARCOS MARCOS Y C. GUSTAVO MARCOS MARCOS, apoderados legales de la
personal moral denominada “DESARROLLOS DAGS SOCIEDAD COMERCIAL, S.A. DE C.V.”

Lazaro Garza Ayala N° 110, Tampiquito
San Pedro Garza Garcia, N.L.
Presentes.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 24 - veinticuatro dias del mes de febrero de 2017-
dos mil diecisiete----- e S ————

VIST O .- El expediente administrativo N° S-016/2017, formado con motivo del escrito presentado por
los C. CESAR ALBERTO GARZA GUTIERREZ, quien acredita su personalidad mediante Escritura Piblica
Nimero 464-cuatrocientos sesenta y cuatro, de fecha 6-seis de diciembre del 2016-dos mil dieciséis,
pasada ante la fe del Licenciado Gabriel Galindo Garcia, Notario Pdblico de la Notarfa Piblica Ndmero 70-
setenta, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n, que le otorgé a su favor
la persona moral denominada “NOVO URBE INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.”; C. HERNAN WELSH
MARTINEZ, quien acredita su personalidad mediante Escritura Pdblica Ntimero 22,776~ veintidés mil
setecientos setenta y seis, de fecha 12-doce de marzo del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del
Licenciado José Emilio Guizar Figueroa, Notario Piiblico de la Notarfa Publica Nimero 81-ochenta y uno,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n, que le otorgé a su favor la persona
moral denominada “HW PROYECTOS, S.A. DE C.V.” ; C. LUIS GERARDO AZCUNAGA RODRIGUEZ, quien
acredita su personalidad mediante Escritura Ptblica Nimero 13,727-trece mil setecientos veintisiete, de
fecha 8-ocho de agosto del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Sergio Elfas Gutiérrez
Dominguez , Notario Publico de la Notarfa Piblica Nimero 104-ciento cuatro, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, que le otorgd a su favor la persona moral denominada
“CONECTOR CREATIVO, S.A. DE C.V.” ; C. GUSTAVO DANIEL MARCOS MARCOS y GUSTAVO MARCOS
MARCOS, quienes acreditan su personalidad mediante Escritura Ptblica Nimero 31,397- treinta y un mil
trescientos noventa y siete , de fecha 11-once de abril del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del
Licenciado Ricardo Efrain Vargas Giiemes , Notario Piblico de la Notaria Ptblica Niimero 35-treinta y
cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n, que les otorgé a su favor la
a moral denominada “DESARROLLOS DAGS SOCIEDAD COMERCIAL, S.A. DE C.V.” ;: mediante el
licita la autorizacién de Fusion en 01-una porcién de los predios siguientes: 1).- Lote identificado
expediente catastral nimero 23-022-029 con 607.50 m2 de superficie, y 2).- Lote identificado
expediente catastral ru’xgﬁero 23-022-020 con 405.00 m2 de superficie, los cuales se acreditan
diante la Escritura Pﬁb;ig;fp Numero 35,092-treinta y cinco mil noventa y dos, de fecha 7-siete de
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERND MUNICIPAL 2015-2018
N° de Oficio: 4317 /SEDUE/2017
Expediente N2 S-016/2017
Asunto: fusién

previstos en el Plan invocado; incluye densidad propuesta para usos habitacionales, superficie y
dimensiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de fusién de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccion
IV, 10 fraccién XIII y altimo parrafo, 11,191 fraccién IX, 220, 279, 280 fracciones I a la IX, 360 y 361
parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96
de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién Il y 155 fracciones 1 a XIII del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccion
V, 95y 98 fraccion IV del Reglamento de la Administracién Ptblica del Municipio de Monterrey, el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusion en 01-una porcién de los predios
identificados con el expediente catastral nimero 23-022-029 con 607.50 m2 de superficie y predio
identificado con el expediente catastral nimero 23-022-020 con 405.00 m2 de superficie, para formar
un Lote con una superficie de 1,012.50 metros cuadrados colindante a la calle Primera Avenida del
Fraccionamiento Las Cumbres 1° Sector, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente,
del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de
acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
Compatibilidad del mismo.

TERCERO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 31-treinta y uno de Enero del
2017-dos mil diecisiete, debera respetar los siguientes alineamientos viales: Para la calle Primera
Avenida, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevee la modificacion de los
alineamientos de tramo de la via ptblica con la que colinda el Predio. \

CUARTO:Se hace del conocimiento del interesado, que a fin de que surta efecto la fusién aqui
autorizada debera dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto
se autoriza, ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén que
establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el numero, superficie y
dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el
o.de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencidn
idos en el presente capztulo y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hadbiles a partir
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIEANO MUNICIPAL 2815-2018

N° de Oficio: 4317 /SEDUE/2017
Expediente N2 S-016/2017
Asunto: fusion

de su expedicion para solicitarse la modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la
Direccion de Catastro, y ser inscritas en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio.”

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deber4 ingresar
nuevo tramite y obtener la autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el dltimo
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notlﬂcador adscrito a esta Secretaria, comisiondndole para
tal efecto a los C.C. Javier Cabrera Tovar, ]av1er Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez
Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refuglo Alfr,edo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti Macias, Efrain
Vazquez Esparza, Jesds Javier Loéra Merfabza Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva,
German Reynaldo Rivera Rodriguez, Grac1e]a\§Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzalez, Yolanda
Hernindez Reyes y Jorge Alejandro Martmez Castillo, quienes podradn cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo certificado con ac‘use de recibo. A51 lo acuerda y firma el C. Secretario de

Desarrollo Urbano y Ecologia Monterrey, N uevo Ledn.---- -t
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