CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERIND MUNICIPAL 2015-2018
N° de Oficio: 4375/SEDUE/2017
Expediente N© S-003/2017
Asunto: fusiéon

INSTRUCTIVO

C. CARLOS CORRAL HERRERA en su caracter de apoderado legal del C.JAVIER ARROYO CHAVEZ
Benito Judrez Numero 879, Col. Centro.

Monterrey, N.L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 21 - veintiiin dias del mes de febrero del 2017-dos
mil diecisiete,-----=-==--- - e e e e e e e e

VISTO.- El expediente administrativo Nimero S-003/2017, formado con motivo del escrito
presentado por el C. CARLOS CORRAL HERRERA quien acredita su personalidad como representante
legal mediante Documental Niimero 36,469-treinta y seis mil cuatrocientos sesenta y nueve, de fecha 28-
veintiocho de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Samuel Ferndndez
Avila, Titular de la Notaria Piblica Nimero 15-quince de Tlaquepaque, Jalisco y Zona Conurbada de
Guadalajara, que al efecto le otorga el C. JAVIER ARROYO CHAVEZ, por medio del cual solicita la Fusién
en 01-una porcion del predio identificado con el nimero de expediente catastral 24-171-016 con una
superficie de 477.15 m2 y el predio identificado con el nimero de expediente catastral 24-171-017 con
una superficie de 463.42 m2, los cuales se acreditan mediante las siguientes documentales pasadas ante
la fe de la Licenciado Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sanchez, Titular de la Notaria Ptblica Nimero
24-veinticuatro, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado : A).- Escritura Publica
Numero 37,165-treinta y siete mil ciento sesenta y cinco, de fecha 10-diez de Marzo del 2016-dos mil
dieciséis, e inscrita Bajo el Numero 9932, Volumen 294, Libro 398, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey
de fecha 11-once de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis; B).- Escritura Pulblica Nimero 37,164-treinta
y siete mil ciento sesenta y cuatro, de fecha 10-diez de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, e inscrita Bajo el
Numero 9935, Volumen 294, Libro 398, Secciéon Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 11-once de
Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, predios colindantes a la calle Av. Adolfo Ruiz Cortinez, Col. Las
Mitras Sector Centro, en Delegacion Centro, Distrito Urbano Mitras Centro, del Municipio de Monterrey,
N.L.y ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente;

y

CONSIDERANDO

l. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en
cuestion se encuentran ubicados en la Delegacion Centro, Distrito Urbano Mitras Centro, en una zona
clasificada como Corredor Urbano Industrial.

Il. Que el trdmite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor de
municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro algin tramite urbanistico, la cesién de areas a favor
del Municipio en caso de serle aplicable, se realizara conforme a la legislacién vigente en ese momento.

lll.De acuerdo a las fotograffas anexadas al expediente por el solicitante, se observa que en el predio se
encuentra con Construccion.

IV. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 20-veinte de enero de
solicitante rgg;anifiesta lo siguiente: “..el trdmite de fusién ya que se adquirieren dos
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catastrales 24171016 y 24171017 sobre la Av. Adolfo Ruiz Cortines en la colonia Mitras Centro en las que se
pretende un proyecto de una sucursal de mi representada eso para proveer un buen servicio de calidad a la
ciudadania.....”

V. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el numero de expediente
catastral 24-171-016 con una superficie de 477.15 m2 y el predio identificado con el nimero de
expediente catastral 24-171-017 con una superficie de 463.42 m2, se fusionaran para formar un Lote
con una superficie de 940.57 m2; colindante a la Avenida Adolfo Ruiz Cortines, en la Colonia Las Mitras
Sector Centro, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Mitras Centro, del Municipio de Monterrey, N.L.

VL. Que en el presente caso, el proyecto de Fusion se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademds de cumplir
con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de
suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién también previstos en el Plan
invocado; incluye densidad propuesta para usos habitacionales, superficie y dimensiones de lotes por lo
que resulta PROCEDENTE la aprobacién de fusién de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fracciéon
IV, 10 fraccién XIII y dltimo parrafo, 11,191 fraccién IX, 220, 279, 280 fracciones I a la IX, 360 y 361
parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n,86,89,90,91,94 y 96
de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccion 11 y 155 fracciones [ a XIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccién
V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién en 01-una porcion. del predio
identificado con el niimero de expediente catastral 24-171-016 con una superficie de 477.15 m2 y del
predio identificado con el nimero de expediente catastral 24-171-017 con una superficie de 463.42 m2,
para formar un Lote con una superficie de 940.57 m2, colindante a la Avenida Adolfo Ruiz Cortines, en
la Colonia Las Mitras Sector Centro, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Mitras Centro, del Municipio
de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de
acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
Compatibilidad del mismo.

TERCERO: De acuerdo al informativo del alineamiento vial con fecha 25-veinticinco de Noviembre
del 2016-dos mil dieciséis, deberd respetar el siguiente alineamiento vial: Para la Avenida Adolfo Ruiz
Cortines una seccién vial de 50.00 metros, con 25.00 metros del Eje de Avenida hacia am»bfbs‘ a”d,gsﬁ. Si se
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CUARTO:Se hace del conocimiento del interesado, que a fin de que surta efecto la fusion aqui
autorizada debera dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto
se autoriza, ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n que
establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y
dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el
término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién
establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir
de su expedicion para solicitarse la modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la
Direccidn de Catastro, y ser inscritas en el Registro Ptblico de la Propiedad y del Comercio.”

QUINTO: En.caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn citada, deberd ingresar

nuevo tramite y obtener la autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el dltimo
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, graviamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y tltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionindole para
tal efecto a los C.C. Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez
Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti Macfias, Efrain
Vazquez Esparza, ]esus ]aVIe,, ,,L@eraf» “doza Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva,

EL
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Arq. Virgista Castillo Gonzalez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS

YR EGULARIZACIONES
Jal c/%gg/bash

RETARIO DE

Lo i"qjue notifico a  Usted mediante instructivo que entregué a una persona que dijo  llamarse
Cﬁf“a@n‘”ﬁ;\ Cowed Hewuena siendo las & “§% horas del dia 77 del mes de el delafio 2017,

ELC. NO’I‘IFICADOR LA PERSONA CON QUIEN""SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

FIRMA XW‘P\ —
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