SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD
N° de Oficio: 5025/SEDUE/2017

Expediente N2 §-027/2017

Asunto: subdivision

INSTRUCTIVO

C. MARIA DE LOURDES MALDONADO SALINAS

AV. Alfonso Reyes No. 203 Oriente, Colonia Palo Blanco.
San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; emitié un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dias del mes de mayo del afio 2017-dos mil diecisiete.-------
VIS TO: El expediente administrativo niimero $-027/2017, formado con motivo del escrito
presentado por la C. MARIA DE LOURDES MALDONADO SALINAS en su caracter de PROPIETARIA, por
medio del cual solicita la autorizacién de Subdivision en 02-dos porciones, del predio con superficie de
3,258.614 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 16-058-004, el cual se
acredita mediante las siguientes documentales: a).- Escritura Pdblica Numero 1,995-mil novecientos
noventa y cinco, de fecha 07-siete de noviembre de 1994-mil novecientos noventa y cuatro, pasada ante
la fe del Licenciado Esteban Gonzalez Ardines, Notario Pblico Titular Nimero 21-veintiuno con ejercicio
municipio, e inscrita bajo el Nlimero 8360, Volumen 228, Libro 210, Seccién L. Propiedad, Unidad
de fecha 13-trece de diciembre de mil noveaentos noventa y cuatro; b).- Escritura Publica
951 dos mil cincuenta y uno, de fecha 24-v,emt1cuatro de diciembre de 1994-mil novecientos
cuatro, pasada ante la fe del Licenciad6 Esteban Gonzalez Ardines, Notario Publico Titular
eintiuno con ejercicio en éste mun1c1p10, inscrita bajo el Nimero 1022 Volumen 230, Libro
Propiedad, Unidad Monter%ﬁ:e;ﬁetha 07-siete de febrero de 1995-mil novecientos noventa
-y cinco; ¢).- Rectificacién de Medidas y superf1c1es contenida en el Acta levantada fuera de protocolo
numero 15,050 de fecha 26- veintiséis de septlembre de 1996-mil novecientos noventa y seis, ante el
Licenciado Luis Manautou Gonzalez , Notario/Ptiblico TitularNtmero 35-treinta y cinco, e inscrita bajo el
Numero 48, Volumen 16, Libro 1, Seccién Ac’é\sAclaratorlas y Rectificaciones, Unidad Monterrey, de fecha
12 doce de febrero de 1997-mil novec1entos noventa y siete; ¢).- Subdivisién con nimero de expediente
S-041/97 de fecha 17-diecisiete de manzo de 1997, anexada al legajo de las inscripciones anteriormente
mencionadas en fecha 13-trece de ]umo de 1997-mil novecientos noventa y siete en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio; predio colindante a las calles Jaime Nuno, M. Escobedo y Servicio Postal,
de la Colonia Norte, en la Delegacion Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna, en el Municipio de
Monterrey, N.L., y ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico y demds constancias que obran dentro
del expediente; y

Q%

CONSIDERANDO

I.  Quedeacuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestidn se encuentra ubicado en la Delegacion Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna, ubicado en
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el plano de densidades como Densidad Alta D-10 donde se permiten hasta 105 viviendas por hectarea
para la zona. '
ll. Que de acuerdo a Escritura Ptblica Nimero 1,995-mil novecientos noventa y cinco, de fecha 07-
siete de noviembre de 1994-mil novecientos noventa y cuatro; y Escritura Publica Namero 2,051-dos
mil cincuenta y uno, de fecha 24-veinticuatro de diciembre de 1994-mil novecientos noventa y cuatro,
descrita anteriormente, el predio en comento pertenece a la Colonia Norte; por lo tanto no se
encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 201 fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, es decir no generala obligacion de ceder dreas a favor del Municipio.

lll. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 06-seis de marzo del presente afio, el
solicitante sefala|lo siguiente: “....Por medio de la presente le estoy solicitando de la manera mds atenta
la subdivision en dos lotes en la cual la ubicacion es en la calle Jaime Nuno entre las calles Servicio Postal
y Escobedo en la colonia del Norte.”

las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que el predio se
bnstruccion.

IV. De acuerdo a
encuentran con ¢

V. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon la subdivisipn es la particién de un predio ubicado dentro del area urbana o de reserva para el
iento urbano de los centros de poblacién en dos o mas, debiendo observar normas basicas, entre
indicada ¢n la fraccién IV del numeral enf,comento que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las
-banizadas no se autorizard la subdlwswn cuando ésta dé como resultado lotes con superficie
lote promedio del drea mmedlatq, con excepcion de que la zonificacién aprobada la
ctura del dreay el equzllbrlo de la denszda de poblacion prewsta lo permitan’.

proyect( Subdivision preseﬁfa se desprende que el Predio identificado bajo el expediente
catastral nimero 16-058-004 con una: superfrc1e de 3,258.614 metros cuadrados se Subdividira en
02-dos porciones, para resultar el Lote, A con una superficie de 2,329.612 metros cuadrados
colindante a las cplles Jaime Nuno, M. Escobedo y Servicio Postal, drea de ochavo de 8.369 metros
cuadrados y Lote|2 con una superficie de 920.633 metros cuadrados colindante a la calle Servicio
Postal, y de acuerflo a lo sefialado en e} Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, respecto ala densidad de la zona que-seclasifica-como Densidad Alta D-10 en donde se permiten
hasta 105 viviendgs por hectarea, elyproyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo
el andlisis respectivo, para el prgﬁlo a subdividir con area total de 3,258.614 metros cuadrados
resultan permitidas las 02-dos§iunidades requeridas, por lo que se cumple con la normatividad
sefialada.

VIl. Que en el prgsente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos

urbanisticos exig
ademas de cumpl
infraestructura,
habitacionales, pg

dos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025;
r con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
revistos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
r lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cuestion.
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Porlo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccion
IV, 10 fraccién X1 y tltimo pdrrafo, 11, 191 fraccién IX, 221 fraccién I a IV, 279, 280 fracciones I ala IX,
360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién Il'y 155
fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16
fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio
de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo

Leon.
ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivision en 02-dos porciones del Predio
identificado bajo el expediente catastral nimero 16-058-004 con una superficie de 3,258.614 metros
cuadrados, para resultar el Lote 1 con una superficie de 2,329.612 metros cuadrados colindante a las
calles Jaime Nuno, M. Escobedo y Servicio Postal, drea de ochavo de 8.369 metros cuadrados y Lote 2 con
una superficie de 920.633 metros cuadrados colindante a la calle Servicio Postal, en la Colonia Norte
en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccidn III de la Ley de Desarrollo
i del Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a,costa de los promoventes las adecuaciones en las
turas o redes de servicios publicos nefcesarxos para atender a los nuevos predios que se
a obligacién deberd plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se
propiedad de los referidos lotes, a ﬁn de que se formalice dicha obligacion. '

-.Pe acuerdo al 1nforr§atxvo de Zall jiento vial de fecha 31-treinta y uno de enber“dﬁd‘e 2017-

5 d6s il diecisiete, sefiala lo sxgulerf%eﬁﬁaﬂﬂa%as; calles Jaime Nuné y Escobedo debera respetar limites de

propiedad de acuerdo a escrituras, y par‘a’la c,alle Servicio Postal deberd respetar una seccién vial de 51.00
metros con 15.00 metros del eje de vias FFQC hacia el norte y 36 metros del eje de vias FFCC hacia el sur,
deberd respetar ochavos minimos de 3. ()Ofpor 3.00 metros en las esquinas. Si se prevé la modificacion de
del tramo de la via publica con la que cohnda el predio en la forma que se indica.

CUARTO: Se hace del conocimiento los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberan dar aviso a la @flcma de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
acto se autoriza, ante el Instituto ;Reglstral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén establece que: Las autorizaciones de
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal
competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a
partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendrd
una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expediciéon para solicitarse la
modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.
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QUINTO: Encasodefenecerdicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar

nuevo tramite y obtener nueva autorizaciéon correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a
los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el Gltimo
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y dltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad
con el Articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Ledn, comisionandole para tal
efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramo6n Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantd
Maclias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodrlguez Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzalez,
Cristina Kalbbermatten Blad’lmeres Mario Alberto Martinez Galvan y Saul Antonio Morales Judrez,
quienes podran cumplirla con]unta o indistihtamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo
acuerda y firma el C. Secretario de Desarr ‘5110 Urbano y Ecologia de Monterrey.

Arq. Vi 2 aqﬁflo Gonzalez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES
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Lo que  notifico a  Usted mediante el presente instructivo  que entregué persona  que . dijo  llamarse
TESUS TEZgEf siendo las 1 & ﬂ:horas det d1a J & del mes de JUNO del aio 2017.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ?ENDE LA DILIGENCIA .

NOMBREAQ®. TESKICA PO & LT NOMBRES—AE S ¢ = S r Ry /O cpE2,

FIRMA
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