CIiUDAD DE MONTERREY

GORERNO MUNICIPAL 2015-2018

N° de Oficio: 4205/SEDUE/2017
Expediente N2 S-196/2016
Asunto: el que se indica

INSTRUCTIVO

C. ANA MARIA CANALES ARREOLA, Albacea del Juicio Sucesorio de Intestado Acumulado a Bienes
de AQUILES ROMEO CANALES GONZALEZ.

Doctor Coss #1313, Centro.

Monterrey, N.L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, al 01-primer dia del mes de febrero del 2017-dos mil
diecisiete,---=-------——- e - - -—-- - - e ———

VIS T O .- El expediente administrativo N° S-196 /2016, formado con motivo del escrito presentado por
la C. ANA MARIA CANALES ARREOLA en su caricter de ALBACEA en el Juicio Sucesorio de Intestado
Acumulado a Bienes del C. AQUILES ROMEO CANALES GONZALEZ, mediante el cual solicita la
autorizaciéon de Subdivision en 03-tres porciones, del predio con superficie de 275.00 metros
cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 15-552-003, el cual se acredita mediante
las siguientes documentales: A).- Escritura Privada de compra venta de fecha 25-veinticinco de agosto de
1964-mil novecientos sesenta y cuatro, presentada ante el C. Registrador Publico de la Propiedad y de
Comercio en este Municipio, Licenciado Leén Mario Guzmdn, inscrita bajo el namero 682, Volumen 130,
Libro 2, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 31-treinta y uno de agosto de 1964-mil
novecientos sesenta y cuatro; B).- Escritura Publica Nimero 5,447-cinco mil cuatrocientos cuarenta y
siete de fecha 13-trece de noviembre de 1986-mil novecientos ochenta y seis, pasada ante la fe del
licenciado Oscar Fernandez Garza, titular de la notarfa piblica niimero 40-cuarenta con ejercicio en esta
ciudad, e inscrita bajo el nimero 6213, Volumen 209, Libro 156, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey,
de fecha 22-veintidos de julio de 1987-mil novecientos ochenta y siete; y C).- Resolucién de la Primera
Seccion dentro de los autos que integran el expediente judicial nimero 258/96, relativo al Juicio
Sucesorio de Intestado Acumulado a Bienes de Aquiles Romeo Canales Gonzalez y Aquiles Rolando
Canales Arreola, de fecha 24-veinticuatro de julio de 1996-mil novecientos noventa y seis, en la cual se
designa como albacea a la C. ANA MARIA CANALES ARREOLA, asi como el acuerdo de fecha 19-
diecinueve de agosto del mismo aflo, en el que se le tiene por aceptando el cargo de albacea; predio
colindante a las calles Hornos Altos y Privada Hornos Altos (antes calle C), del Fraccionamiento Buenos
Aires, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada, en el Municipio de Monterrey, N. L., y ademas,
visto los dictdmenes técnico, juridico y demds constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestion se encuentra ubicado en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Garza Sada, indicado en el plano de
densidades como densidad alta D-10 donde se permiten hasta 105 viviendas por hectarea para la zona.

Il. Que del proyecto presentado se desprende la solicitud de Subdivisién en 03-tres porciones del
Predio identificado bajo el expediente catastral ntimero 15-552-003 con una superficie de 275.00 m2,
para resultar, fle la siguiente manera: Lote 1 con una superficie de 78.58 m2, Lote 2 con una superficie
}, colindantes a la calle Hornos Altos y Lote 3 con una superficie de 101.19 m2 colindante a
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la calle Privada Hornos Altos (antes calle C) del Fraccionamiento Buenos Aires, en la Delegacién Sur,

Distrito Urbano Garza Sada, del Municipio de Monterrey.

lll.De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por la solicitante, se observa que el predio se
encuentra con construccién.

IV. Conforme alo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.de Nuevo Ledn,
la subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del 4rea urbana o de reserva para el crecimiento
urbano de los centros de poblacién en dos o mads, debiendo observar normas basicas, entre éstas la
indicada en la fraccién IV del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas
urbanizadas no se autorizard la subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor al lote
promedio del drea inmediata, con excepcion de que la zonificacién aprobada, la infraestructura del drea y el
equilibrio de la densidad de poblacidn prevista lo permitan”.

V. En ese orden de ideas, tenemos que esta Autoridad para determinar el lote promedio del area
inmediata al predio con expediente catastral 15-552-003 con 275.00 m2 de superficie, es decir el
predio objeto del tramite que nos ocupa, se estd tomando en cuenta los 02-dos lotes que colindan en su
lado sur, los 02-dos lotes que colindan en su lado este, los 02- dos lotes en su lado oeste, asf como 01- lote
en su lado norte, es decir un total de 07-siete lotes en su entorno inmediato, cuyo promedio es de 177.71
metros cuadrados de superficie aproximadamente, y los lotes resultantes de la subdivisiéon que se
pretende se autorice, tienen las siguientes superficies: Lote 1 con una superficie de 78.58 m2, Lote 2 con
una superficie de 95.23 m2, colindantes a la calle Hornos Altos y Lote 3 con una superficie de 101.19 m2
colindante a la calle Privada Hornos Altos (antes calle C ); es decir que presenta lotes resultantes con

superficie menor al lote promedio del area inmediata.

VI. Ahora bien, se procede analizar la excepcion prevista en el numeral en comento, que a la letra sefiala
lo siguiente: “En las zonas urbanizadas no se autorizard la subdivisién cuando ésta dé como resultado
lotes con superficie menor al lote promedio del area inmediata, con excepcién de que la zonificacién
aprobada, la infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacién prevista lo permitan”, por
lo que en ese contexto, para el predio en comento y de acuerdo a lo sefialadc en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra ubicado en la
Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada, indicado en el plano de densidades como densidad alta D-10
donde se permiten hasta 105 viviendas por hectdrea para la zona; resultando por tanto lotes con una

superficie minima de 95.23 metros cuadrados, y el promovente pretende se le autorice 01-un lote
con superficie menor a la indicada, por lo que no cumple con la normatividad sefialada.

VIl. Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey N.L., en cuanto a los frentes minimos de lotes para la vivienda sefiala lo siguiente:
“El frente Minimo de los lotes para la vivienda, conforme a lo establecido en la Ley, serd: I. Para la vivienda
unifamiliar 7.00-siete metros lineales”; y los lotes de la subdivisién que se pretende se autorice, tienen las
siguientes frentes resultantes como acceso a via piblica: Lote 1 de 8.00 metros lineales, Lote 2 de 1.50

etros lineales y Lote 3 de 8.00 metros lineales; es decir que presenta 01-un lote resultant con frente
ﬁenor a 7.00 metros lineales, por lo que no cumple con la normatividad sefialada. - ‘
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Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 6 Fraccién IV, 10
Fraccion XIII, 11, 88, segundo parrafo: “La ejecucién de acciones urbanas y obras pidblicas o privadas
deberdn sujetarse a lo establecido en esta Ley y en los planes y programas de desarrollo urbano, sin este
requisito no se otorgara autorizacion, licencia o permiso alguno para efectuarlos. Las que se expidan no
obstante esta prohibicidn, serdn nulas de pleno derecho”, 191 Fraccién IX, 204 Fraccién I, 221 Fraccién 1
alV, 279,280y 361, primer y cuarto parrafos, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién
I, 41 fraccién 1, 139 y 155 fracciones 1 a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey N.L.; 16 fracciéon X,93,94 fraccion V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién
Publica del Municipio de Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razonamientos anteriormente expuestos, se NIEGA la solicitud para obtener
la autorizacién de la Subdivisién en 03-tres porciones del Predio identificado con el expediente
catastral niimero 15-552-003 con 275.00 m2 de superficie, predio colindante a las calles Hornos Altos
y Privada Hornos Altos (antes calle C), del Fraccionamiento Buenos Aires, en la Delegacién Sur, Distrito
Urbano Garza Sada, en el Municipio de Monterrey, N. L.,

SEGUNDO.- La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y dltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

TERCERO.- Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria,
comisiondndole para tal efecto a los C.C. Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan
Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette
Canta Macfias, Efrain Vazquez Esparza, ]eus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael
Herrera Villanueva, German Reynaldo—Rivera Rodrlguez Grac1ela Salas Parra ]essrca Paola Rodrlguez
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Lo que notifico iante presente instructivo que entregué a una ersona que dl}o Hamarse
MOLICA \ Aﬂ\fﬂ @0\ 01 K. VLILA siendo las |1 33 horas del dia 23 del mes de_Ji MO del afio 2017.
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