CIUDAD DE MONTERREY

GOBIEAND MUNICIPAL 2815-2018
N° de Oficio: 4149/SEDUE/2017
Expediente N2 S-149/2016
Asunto: fusion

INSTRUCTIVO

C.REYNALDO CRUZ VALLEJO

Ave. Batallon de San Patricio 111-Suite 1002, Valle Oriente.
San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 24-veinticuatro dias del mes de enero de 2017-dos
mil diecisiete,----=-v-summmmmmm e o e

VIS T O .-El expediente administrativo No. S-149/2016, formado con motivo del escrito presentado por
el C. REYNALDO CRUZ VALLEJO, en su caracter de PROPIETARIO, mediante el cual solicita la autorizaciéon
de Fusion en 01-una porcidén de los lotes que enseguida se transcriben: A).- Unidad integrante del
Condominio Horizontal “Las Lajas” descrito como area privativa niimero 25-veinticinco al cual le
corresponde un porcentaje de indiviso del 1.724 %, identificado bajo el expediente catastral nimero 44-
276-025 con 187.256 m2 de superficie colindante a la calle Callejéon del Mirador del mencionado
Condominio; y B) Predio identificado bajo el expediente catastral nimero 19-001-784 con 585.91 m2
de superficie el cual no forma parte del referido condominio; los cuales se acreditan mediante Escritura
publica nimero 8,873-ocho mil ochocientos setenta y tres de fecha 02-dos de octubre del 2015-dos mil
quince, pasada ante la fe del Licenciado Alberto ]. Martinez Gonzalez,Titular de la Notaria Piiblica Nimero
31-treinta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, e inscrita en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo leén, bajo el niimero 72, Volumen 294, Libro 3, Secci6n
Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 07-siete de enero del 2016-dos mil dieciséis y Acta Aclaratoria de
fecha 09-nueve de marzo del presente afio, ratificado en la misma fecha ante el Licenciado Alberto J.
Martinez Gonzalez, titular de la Notaria Piblica nimero 31-treinta y uno, con ejercicio en este distrito y
residencia en esta ciudad, seglin consta en el acta fuera de protocolo nimero 40,336-cuarenta mil
trescientos treinta y seis, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo ledn, bajo el
nimero 1862, Volumen 115, Libro 38, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey de fecha 06- seis de abril del
2016-dos mil dieciséis ; predio colindante a la calle Callejon del Mirador del Condominio Horizontal “Las
Lajas”, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo, del Municipio de Monterrey, N.L. y
ademas, visto los dictamenes técnico, juridico y demdas constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

»I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en
/ cuestién se encuentran ubicados en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo.

4

/-l. Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor de
municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro algdn trdmite urbanistico, la cesién de dreas a favor
del Municipio en caso de serle aplicable, se realizard conforme a la legislacién vigente en ese momento.
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERND MUNICIPAL 2015-2018

N° de Oficio: 4149/SEDUE/2017
Expediente N¢ §-149/2016
Asunto: fusién

lll.De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que los predios se
encuentran baldios.

IV. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 09-nueve de septiembre del afio en curso,
el solicitante sefiala lo siguiente: “El motivo de la fusién es para aprovechar los dos predios fusionados para
construir una casa habitacién”

V. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el expediente catastral
numero 44-276-025 con 187.526 m2 de superficie al cual le corresponde un porcentaje de indiviso del
1.724 % del area privativa numero 25-veinticinco y el predio identificado con el expediente catastral
numero 19-001-784 con 585.91 m2 de superficie, se fusionardn para formar un Lote con una superficie
de 773.166 metros cuadrados; colindante al Callején del Mirador del Condominio Horizontal “Las
Lajas”, en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo del Municipio de Monterrey, N.L.,

VI. Que en el presente caso, el proyecto de Fusion se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir
con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de
suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién también previstos en el Plan
invocado; incluye densidad propuesta para usos habitacionales, superficie y dimensiones de lotes por lo
que resulta PROCEDENTE la aprobacién de fusién de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fracciéon V, 6 fraccién
IV, 10 fraccion XIII, 11,191 fraccién IX, 220, 279, 280 fracciones I a la IX, 360 y 361 parrafos primero y
cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n,86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; 1,2,3 fraccién I y 155 fracciones I a XIII del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccidn X,93,94 fracciéon V, 95 y 98
fraccion IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores Se Aprueba la Fusiéon en 01l-una porcién del predio
identificado con el nimero expediente catastral 44-276-025 con 187.526 m2 de superficie, al cual le
corresponde un porcentaje de indiviso del 1.724 % del area privativa nimero 25-veinticinco, con el
predio identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-784 con 585.91 m2 de superficie,
para formar un Lote con una superficie de 773.166 metros cuadrados; predio colindante a. la calle
Callejon del Mirador del Condominio Horizontal {Las Lajas”, en la Delegacion Poniente, Dis :
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERND MUNICIPAL 2015-2018
N° de Oficio: 4149/SEDUE/2017
Expediente N© §-149/2016
Asunto: fusién

SEGUNDO: Se hace del conocimiento del interesado que al momento de solicitar un tramite de
construcciéon ante esta dependencia deberd cumplir con lo establecido en el articulo 203 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que a la letra dice “En construcciones para nuevas
edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a
favor del municipio........ ”; esto en cuanto a que las nuevas construcciones deben ceder conforme a lo
establecido en dicho numeral

TERCERO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 05-cinco de septiembre del
presente afio, deberd respetar el siguiente alineamiento vial: Para la calle Callején del Mirador respetar
limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién de los ahneamlentos de tramo
de la via publica con la que colinda el Predio.

CUARTO: QuelaUnidad integrante del Condominio Horizontal “Las Lajas” descrita como area privativa
nimero 25-veinticinco, identificado con el expediente catastral nimero 44-276-025 con 187.256 m2 de
superficie, al cual le corresponde un porcentaje de indiviso del 1.724 %, colindante a la calle Callejon del
Mirador, se fusiona con el Predio identificado bajo el expediente catastral nimero 19-001-784 con
585.91 m2 de superficie y fuera de fraccionamiento aprobado, por lo que la presente fusiéon autorizada
implica el incremento de superficie del predio, no asi la incorporacién al mencionado Régimen en
Condominio, por lo que deberdn tramitar la modificacién del Régimen en Condominio, a fin de que se

determine el porcentaje de indiviso que le corresponda al lote resultante de la fusién que nos ocupa.

QUINTO: Se hace del conocimiento del interesado, que a fin de que surta efecto la fusiéon aqui
autorizada debera dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto
se autoriza, ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que
establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y
dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el
término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién
establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir
de su expedicion para solicitarse la modificacion de la inscripcién del predio correspondiente ante la
/ Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.”

EXTO: En casode fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, debera ingresar

/ nuevo tramite y obtener la autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los

 requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el dltimo
parrdfo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERMNO MUNICIPAL 2015-2018

N° de Oficio: 4149/SEDUE /2017
Expediente N2 $-149/2016
Asunto: fusion

SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravidmenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y ultimo pérrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon.

OCTAVO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretarfa, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramdn Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantd
Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jests Javier Loera Mendoza, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo
Rivera Rodriguez, Flor Lizbeth Chavez Ibq“rra Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzlez,
Yolanda Hernandez Reyes y ]orge Alej angiro Martinez Castillo, quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo certificado c %f acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de

Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterre

Llc\tﬁ;s Ho |

EL C. SECRETARIO pE DESARROLLO URBA 0 Y ECOLOGIA
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Arq. Vlrglmatﬁastlllq Gonzilez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS

Y REGULARIZACIONES
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Lo que  notifico a  Usted mediante el  presente instructivo que entregué a una  persona  que dijo llamarse
7 5 N . 2. gy PR '
QAU‘\ 0 UL DEL siendo las_{+ S horas del dfa {) {_ del mes de é{’;b del afio 2017.
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA
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