SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD
N° de Oficio: 7360/SEDUE /2017
Expediente N2 S-145/2017
Asunto: subdivision

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. GUSTAVO A. COINDREAU MENDEZ

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
PROYECTOS INMOBILIARIOS OLIMPIA, S.A. DE C.V.

Calzada del Valle No. 350, Col. Del Valle

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que
en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn a los 11-once dias del mes de diciembre del afio 2017-dos mil diecisiete. -----------
VISTO, el expediente administrativo No. S-145/2017, formado con motivo de la solicitud de fecha 24-
veinticuatro de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, presentada por el C. Lic. Gustavo A. Coindreau Méndez en
su caracter de Apoderado Legal de la persona moral denominada PROYECTOS INMOBILIARIOS OLIMPIA, S.A. DE
C.V,, acreditdndose mediante Escritura Publica Nimero 20,930Q#veinte mil novecientos treinta, de fecha 26-
veintiséis de septiembre del 2014-dos mil catorce, pasada an “el Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcia,
Notario Piblico Titular Niimero 23-veintitrés, con ejercicio epr’el Primer Distrito en el Estado, por medio del cual
sohc1ta la autorizacién de Subdivisién en 05-cinco porciones, del predio con superficie de 1,446.445 m2,
ificado bajo el expediente catastral ngmerq 76- 7 098, el cual se acredita mediante las siguientes
ntales: a) Escritura Publica Numer(;@gg\ jecifiugve mil doscientos ochenta y tres, de fecha 05-cinco

@el 2013 dos mil trece pasada ante el L1cenc1ado ésar Alberto Villanueva Garcia, Notario Publico Titular

Publica Nimero 18,030-dieciocho r'" tremta de fecha 08 ocho de septiembre del 2011 dos mil once, pasada ante
@ el Licenciado Cesar Alberto Villgfiueva Garcia, Notario Publico Titular Niimero 23-veintitrés, con ejercicio en el
Primer Distrito en el Estado e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el
Numero 9733, Volumen 279, Libro 390, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 05-cinco de diciembre
del 2011-dos mil once, d) Plano del fraccionamiento Aires del Vergel autorizado por ésta Secretaria bajo el
numero de oficio 3240/SEDUE /2016, expediente N2 F-140/2015, de fecha 20-veinte de octubre del 2016-dos mil
dieciséis, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el Ndimero 2, Volumen 178,
Libro 1, Seccién Fraccionamiento Mty, de fecha 26-veintiseis de enero de 2017-dos mil diecisiete, e) Subdivisién
autorizada en fecha 26-veintiséis de octubre del 2017-dos mil diecisiete, bajo el oficio 6932 /SEDUE /2017 dentro
del expediente administrativo S-081/2017, de la cual se originé el predio objeto de la subdivisién que nos ocupa;
cuya inscripcion se solicité al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio mediante escrito ratificado en
fecha 09-nueve de noviembre de 2017-dos mil diecisiete, ante el Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcia,
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Notario Publico Titular Numero 23-veintitres, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, segin consta en el
Acta Fuera de Protocolo No. 023/80,278/17-cero veintitrés diagonal ochenta mil doscientos setenta y ocho
diagonal diecisiete e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el Nimero 6883,
Volumen 117, Libro 138, Seccién Auxiliares, de fecha 21-veintiuno de noviembre de 2017-dos mil diecisiete;
predio colindante a la calle Cabo Blanco del Fraccionamiento Aires del Vergel, en la Delegacion Huajuco, Distrito
Urbano Los Cristales, en el Municipio de Monterrey, N. L., y ademas, visto los dictamenes técnico, juridico y demas
constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

I.Que conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del area urbana o de reserva para el crecimiento urbano
de los centros de poblacién en dos o mas, debiendo observar normas basicas, entre éstas la indicada en la fraccién
IV del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la
subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con
excepcién de que la zonificacién aprobada, la infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacién
prevista lo permitan”.

IL. Que de acuerdo al plano autorizado por ésta Secretayia bajo el nimero de oficio 3240/SEDUE/2016,
expediente N° F-140/2015, de fecha 20-veinte de octub e del 2016-dos mil dieciséis, el predio pertenece al
cionamiento Aires del Vergel, por lo tanto no se engtientra dentro de los supuestos que establece el articulo

eas a favor del Municipio.

on, :expedxente catastral 76-037-098, es«
1ando en cuenta plano autorizado pef ésta Secretaria bajo el nimero de oficio 3240/SEDUE/2016,

decir el predio objeto del tramite que nos ocupa, por lo que se

del Vergel, en el cual el lote minimo es d¢’
que se pretende se autorice, tienen lag/siguientes superficies: Lote 98E-1 con una superficie de 305.905 m2,
Lote 98E-2 con una superficie de 28, 285 m2, Lote 98E-3 con una superficie de 284.852 m2, Lote 98E-4 con
una superficie de 285.418 m2 y FKote 98E-5 con una superficie de 285.985 m2;_es decir que presenta lotes
io_del drea inmediata, por lo que se cumple con la normatividad

sefialada. //

IV. Que de acuerdo al escrito presentado en fecha 24-veinticuaro de noviembre del presente afio por el solicitante,
manifiesta lo siguiente: “Por este medio me permito hacer de su conocimiento que pretendemos realizar la
subdivisién en solicitud del predio localizado en la Calle Cabo Blanco.....con el expediente catastral 76-037-098
Este trdmite obedece al mayor aprovechamiento de la superficie de los predios, asi como favorecer el proyecto que
se pretende desarrollar en un futuro y sus accesos correspondientes. ...”

V.Que de acuerdo a certificado de gravamen de fecha 24-veinticuatro de noviembre del presente afio reporta:
hipoteca por la cantidad de $80,000.00 M.N. (OCHENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) en favor de la persona moral
denominada “BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE BANREGIO GRUPO
FINANCIERO”.

VI. En relacién a lo sefialado en el parrafo que antecede, el promovente del tramite presenta escrito de fecha 11-
once de septiembre del presente afio, signado por los C.C. LIC. JAVIER GONZALEZ CABALLERO Y C.P. ISMAEL
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cién VIII, de la Ley de DesarroHo Urbano del stado de Nuevo Leén, es decir no genera la obligacién de

e orden de ideas, tenemos que esta 4 para determinar el lote promedio del 4rea inmediata al

‘ expedlente N@ F-140/2015, de fecha 20-veigte de octubre del 2016-dos mil dieciséis, del Fraccionamiento Aires. .
260.851 metros cuadrados y los lotes resultantes de la subdivision =~/ .~
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ANGUIANO CARRILLO, en representacion de “BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE BANREGIO GRUPO FINANCIEROQ”, manifestando lo siguiente: “En atencién a la solicitud, en la cual nos
informan la intencién de Lotificar los lotes de terreno, que forman parte de la garantia otorgada en el Contrato de
Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria por la cantidad de $80°000,000.00 (OCHENTA MILLONES DE
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), celebrado entre esta Institucién Bancaria y la sociedad denominada
PROYECTOS INMOBILIARIOS OLIMPIA, S.A. DE C.V.,, a quien se le denomino LA ACREDITADA...en virtud de la
solicitud realizada por ustedes, sobre el particular, nos permitimos manifestar que esta Institucion no tiene
inconveniente para que, respecto de los lotes antes descritos, se realicen las gestiones correspondientes a fin de que
se tramite las......Subdivisiones....y se inscriban dichos actos ante el Registro Piiblico de la Propiedad, en el entendido
de que la Hipoteca constituida en el Instrumento Publico antes citado, subsistird integramente sobre los inmuebles
en cuestion......”

VIIL. Que en el presente caso y por la ubicacién del predio en comento, el Proyecto de Subdivision se ajusta a lo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de
Monterrey 2010-2020; ademdas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y
derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cuestién.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccién 1V, 10

fraccién XIII y Gltimo parrafo, 11, 191 fraccién IX, 221 fraccién I a IV, 279, 280 fracciones [ a la IX, 360 y 361

parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano d /'Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la
Ley.de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; ¥,2,3 fraccion II, 139 y 155 fracciones [ a la XIII del

nento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munici nio de Monterrey N L.; 16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 v

superf1c1e de 285. 985 m2 oo 1ndante,s«a—+a~caﬂe~Cabo Blanco del Fracc1onamxento Aires del Vergel en la
Delegacion Huajuco, DistritgA rbang Los Cristales, en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO:De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién III de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa de los promoventes las adecuaciones en las infraestructuras o
redes de servicios publicos necesarios para atender a los nuevos predios que se generen. Esta obligacién debera
plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes,
a fin de que se formalice dicha obligacidn.

TERCERO:De acuerdo al alineamiento vial de fecha 26-veintiséis de abril del 2017-dos mil diecisiete debera
respetar los siguientes alineamientos viales: Para la calle Cabo Blanco. Respetar limite de propiedad de acuerdo
a escrituras.. No se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

CUARTO:Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriz e

5 - AN

MTY

¢



el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad municipal competentey tendrdn por objeto aprobar el nimero, superficie y dimensiones
de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias
hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo,
y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para solicitarse la
modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio.

QUINTO:En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el ltimo parrafo de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO:La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por
los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361,
primer y tltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO:Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal efecto a los C.C.
Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramo6n
Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus
Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez,
Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Satl Antonio Morales Juarez,
Liliana Aide Zapata Cerda, Daniel Martin Martinez Barrén y Maleny Coral Aranda Celestino quienes podran
cumphrla conjunta o indistintamente o por COrreo certlflcado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y ﬁrma el C.

Arq.
C. DIRECTORA DE FRACC o)
Y REGUL{;'ZACIONES
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Lo que notifico a Usted mediante el  presente  instructivo  que entregue una  persona que dijo  llamarse

TS AN C{CAVZO\ siendo las 432 horas del dia 2¢> del mes de $)i¢. del afio
2017.
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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