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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 20152018
N° de Oficio: 4107 /SEDUE/2017
Expediente N2S-136/2016
Asunto: fusion

INSTRUCTIVO

C. C. ROBERTO CARLOS GARZA MUNOZ CASTILLO Y PATRICIO FEDERICO PUTZ GOMEZ,
APODERADOS LEGALES DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “INMOBILIARIA JMO,
S.A.P.L. de C.V.”

Av. Gémez Morin N° 1105 Int. 221, Col. Carrizalejo

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, alos 27-veintisiete dias del mes de enero de 2017-dos mil
diecisiete.--- mene ---- o e e

VIST O .- El expediente administrativo No. §-136 /2016, formado con motivo de la solicitud presentada
el dfa 23-veintitres de Agosto del 2016-dos mil dieciséis por los C. C. ROBERTO CARLOS GARZA MUNOZ
CASTILLO y PATRICIO FEDERICO PUTZ GOMEZ, quienes acreditan su personalidad mediante Escritura
Pablica Nimero 48,847-cuarenta y ocho mil ochocientos cuarenta y siete de fecha 21-veintiuno de
diciembre del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala,
Titular de la Notaria Publica Nimero 123-ciento veintitrés con ejercicio en el Primer Distrito Registral en
el Estado, que al efecto les otorga la persona moral denominada “INMOBILIARIA JMO, S.A.P.I. de C.V.”,
mediante el cual solicitan la autorizacién de Fusién en 01-una porcion, de los lotes que enseguida se
transcriben: a) predio identificado bajo el expediente catastral nimero 22-084-053 con 1,346.92 m2 de
superficie el cual se acredita mediante Escritura Piblica Nimero 48,848 - cuarenta y ocho mil ochocientos
cuarenta y ocho, de fecha 21-veintiuno de Diciembre del 2015-dos mil quince, ante la Fe del Licenciado
Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Titular de la Notarfa Pdblica Ntimero 123-ciento veintitrés con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado, e inscrita bajo el Niimero 4300, Volumen 294, Libro 172,
Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 20-veinte de mayo del 2016-dos mil dieciséis; y b) predio
identificado bajo el expediente catastral nimero 22-084-057 con 2,239.51 m2 de superficie, el cual se
acredita mediante Escritura Piblica Nimero 50,213-cincienta mil doscientos trece, de fecha 20-veinte de
mayo del 2016-dos mil dieciséis, ante la Fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Titular de la
Notarfa Publica Ntiimero 123-ciento veintitrés con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, e
inscrita bajo el Numero 6391, Volumen 294, Libro 256, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha
25-veinticinco de julio del 2016-dos mil dieciséis; predios colindantes a la Avenida San Jerénimo, en la
Delegacion Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo del Municipio de Monterrey, N.L. y ademds, visto los
dictdmenes técnico, juridico y demds constancias que obran dentro del expediente; y
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERMD MUNICIPAL 2015-2018
N° de Oficio: 4107 /SEDUE/2017
Expediente N2 5-136/2016
Asunto: fusion

CONSIDERANDO

l. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en
cuestidén se encuentran ubicados en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo.

II. Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder dreas a favor de
municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro algiin tramite urbanistico, la cesién de areas a favor
del Municipio en caso de serle aplicable, se realizard conforme a la legislacion vigente en ese momento.

Ill. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que en los predios se
encuentra construccion.

IV. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 23-veintitres de agosto del afio en curso,
el solicitante sefiala lo siguiente: “..el motivo de la fusidn, es que se presente(sic) desarrollar una torre de
oficinas y locales comerciales

V. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el expediente catastral
nimero 22-084-053 con una superficie de 1,346.92 m2 y el predio identificado con el expediente
catastral nimero 22-084-057 con una superficie 2,239.51 m2, se fusionaran para formar un Lote con
una superficie de 3,586.43 m2, colindante a la Avenida San Jerénimo, en la Delegacién Poniente, Distrito
Urbano San Jerénimo en el Municipio de Monterrey, N.L.

VI. Que en el presente caso, el proyecto de Fusion se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademds de cumplir
con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de
suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién también previstos en el Plan
invocado; incluye densidad propuesta para usos habitacionales, superficie y dimensiones de lotes por lo
que resulta PROCEDENTE la aprobacién de fusién de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fracciéon V, 6 fraccion
IV, 10 fraccién XIII y titimo parrafo, 11,191 fraccién 1X, 220, 279, 280 fracciones I a la IX, 360 y 361
pérrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n,86,89,90,91,94y 96
de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccién Il y 155 fracciones I a XIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccion X,93, 94 fracc1on
V, 95y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterr i
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
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., datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERND MUNICIPAL 2015-2048
N° de Oficio: 4107 /SEDUE/2017
Expediente N2 S-136/2016
Asunto: fusion

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién en 0l-una porcion del predio
identificado con el expediente catastral nimero 22-084-053 con una superficie de 1,346.92 m2 y el
predio identificado con el expediente catastral nimero 22-084-057 con una superficie 2,239.51 m2,
para formar un Lote con una superficie de 3,586.43 m2, colindante a la Avenida San Jerénimo, en la
Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: De acuerdo a los informativos de alineamiento vial con fecha del 13-trece de Julio del
2016-dos mil dieciséis, debera respetar el siguiente alineamiento vial: Para la Avenida San Jerénimo
Respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras y una seccién vial de 40.00 metros, y en lado norte
de los predios una vialidad a futuro de 15.00 metros de seccién vial. Si se prevé la modificacién del tramo
de la via ptblica con la que colindan los Predios en la forma que se indica.

TERCERO: Se hace del conocimiento del interesado, que a fin de que surta efecto la fusiéon aquf
autorizada deberd dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto
se autoriza, ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que
establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el nimero, superficie y
dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el
término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién
establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir
de su expedicion para solicitarse la modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la
Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio.”

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberd ingresar

nuevo tramite y obtener la autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el dltimo

parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
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CIUDAD DE MOMTERREY

GOBIERND MUNICIPAL 2015-2018
N° de Oficio: 4107 /SEDUE/2017
Expediente N° $-136/2016
Asunto: fusién

lo dispuesto por el articulo 361, primer y tltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon.

SEXTO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez
Jiménez, Ramdn Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantil Macias, Efrain
Vazquez Esparza, Jests Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva,
German Reynaldo Rivera Rodriguez, Gr, tiela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzalez, Yolanda
Herndndez Reyes y Jorge Alfemna%“ Martmez Castillo, quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo Certificadd comacuse de recibo. Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia de Montejrey, evo Le(')rx---§*’:”i“3'~ ----------------------------------------

L - \\LIC/ Luis Horacio-Bortoni Vi zque
i ’«Q AL ELC. SECRETARIWfD' ¢ DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
Arq. Vi a Casq&ﬁ’o Gonzalez /A
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS /

Y REGULARIZACIONES / /

ja}énc%S/bash

Lo que  notifico a  Usted mediante el  presente instructivo que entregué a una  persona  que dijo  ilamarse

; .
e s
M}Lfﬁ%ﬂ;‘ el

siendo las v"{\\e&\ 2 horas del dia { C del mes de’ ;; s, ) del afio 2017.

LA PERSONA /’ CON (EgleN SE ENTIENDE LA PILIGENCIA

4/4

Condominio Acero Piso (1 wewwanty.gobmy

Zaragoza Sur N° 1000, Centro,
Monterrey, N.L. / CP. 64000
7. {81} 8130.6565




