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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018
N° de Oficio: 3985/SEDUE/2017
Expediente N2 $-131/2016
Asunto: el que se indica

INSTRUCTIVO

C. GUSTAVO ADOLFO COINDREAU MENDEZ

REPRESENTANTE LEGAL DE “PROYECTOS INMOBILIARIOS OLIMPIA S.A.DEC. V.
Calzada del Valle No. 350, Col. Del Valle

San Pedro Garza Garcia, N. L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 10-diez dias del mes de enero de 2017-dos mil
diecisiete.-m=m=mmmmmmmmm i

VIST O .- El expediente administrativo No. S-131/2016, formado con motivo del escrito presentado el
12-doce de agosto del presente afio por el C. GUSTAVO ADOLFO COINDREAU MENDEZ, quien acredita
su personalidad como representante legal de la persona moral denominada “PROYECTOS
INMOBILIARIOS OLIMPIA, S. A. DE C. V.”, mediante Escritura Publica Nimero 20,930-veinte mil
novecientos treinta, de fecha 26-veintiseis de septiembre del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del
Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcfa, Titular de la Notarfa Nimero 23-veintitres, con ejercicio en
el Primer Distrito en el estado, mediante el cual solicita la autorizacién de Subdivision en 02-dos
porciones del predio con superficie de 29,328.470 metros cuadrados, identificado bajo el expediente
catastral nimero 51-015-517, el cual se acredita mediante la Escritura Piblica Nimero 7,907-siete mil
novecientos siete, de fecha 01-primer dia del mes de octubre del 2013-dos mil trece pasada ante la fe del
licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Titular de la Notaria Piblica Numero 75-setenta y cinco,
con ejercicio en el Primer Distrito del Estado de Nuevo Leén; predio colindante a la Avenida La Luz, en la
Delegacién Huajuco, Distrito Urbano La Estanzuela, en el Municipio de Monterrey, N.L., y ademas, visto
los dictdmenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

l. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestion se encuentra ubicado en la Delegaciéon Huajuco, Distrito Urbano La Estanzuela.

Il. Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante, de fecha 25-veinticinco de julio del afio 2016-
dos mil dieciséis y recibido en esta Secretaria el 12-doce de agosto del mismo afio, manifiesta lo siguiente:
”.......este trdmite obedece al mayor aprovechamiento de la superficie de los predios asf como favorecer el
proyecto que se pretende desarrollar en un futuro y sus accesos correspondientes.”

lll.Que del proyecto presentado se desprende la solicitud de Subdivisién en 02-dos porciones del predio
identificado con el expediente catastral nimero 51-015-517 con superficie de 29,328.470 metros
cuadrados, para obtener como resultado el poligono 2A con una superficie de 23,592. 490
cuadrados y el poligono 2B con una superficie de 5,735.980 metros cuadrados.
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IV.  No pasa por inadvertido para esta Autoridad que el predio objeto de la solicitud de subdivisién, es
materia de autorizacion para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo habitacional unifamiliar con uso
complementario de comercio de barrio de urbanizacién inmediata denominado PEDREGAL DEL VERGEL
12 ETAPA, siendo las Modificaciones a los Proyectos Urbanistico y de Rasantes fueron aprobadas
mediante resolutivo de fecha 27-veintisiete de julio del 2015-dos mil quince, bajo el oficio nimero
1448/2015/DIFR/SEDUE emitido dentro del expediente admlmstratlvo F-033/2015, con el siguiente
desglose de areas:

Area total: 29,328.470 metros cuadrados
Areas Fuera de Aprobacién (AFA 1, 2 y 3): 18,467.348 metros cuadrados
Area 12 Etapa: 10,861.122 metros cuadrados
Area vial: 1,658.047 metros cuadrados
Area fuera de Aprobacién (AFA 4,5, 6 y7): 208.595 metros cuadrados
Area urbanizable: 8,994.480 metros cuadrados
Area municipal cedida: 586.754 metros cuadrados
Area vendible total; 8,407.726 metros cuadrados
Area vendible habitacional: 446.754 metros cuadrados
Area vendible comercio de barrio: 7,960.972 metros cuadrados
No. Total de lotes: 05

No. Lotes habitacionales: 03

No. Lotes comercio de barrio: 02

Ahora bien, del proyecto de subdivisién que pretende obtener autorizacidn, resultan 2-dos porciones con
las siguientes superficies: poligono 2A con superficie de 23,592.49 metros cuadrados y poligono 2B con
superficie de 5,735.98 metros cuadrados, en los cuales involucra superficies de las 4reas fuera de
aprobacion del referido fraccionamiento, lo que conlleva la modificacidn de las dreas autorizadas en sus
etapas de proyecto urbanistico y de rasantes, para lo cual debe solicitar el tramite correspondiente
conforme lo dispone el articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 6 Fraccién IV, 10
Fraccion XIII y ultimo parrafo, 11, 88, segundo parrafo: “La ejecucién de acciones urbanas y obras
publicas o privadas deberdn sujetarse a lo establecido en esta Lev v en los planes v programas de
desarrollo urbano, sin este requisito no se otorgard autorizacién, licencia o permiso alguno para
efectuarlos. Las que se expidan no obstante esta prohibicién, seran nulas de pleno derecho”, 191
Braccion IX, 204 Fraccidn, 221 Fraccién 1a 1V, 279, 280 y 361, primer y cuarto parrafos, de:]a Ley de

esarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley
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Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccion Il y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98
fracciéon IV del Reglamento de la Administracién Ptblica del Municipio de Monterrey; el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razonamientos anteriormente expuestos, se NIEGA la solicitud de
Subdivision en 02-dos porciones del predio con superficie de 29,328.470 metros cuadrados,
identificado bajo el expediente catastral ntimero 51-015-517, colindante a la Avenida La Luz, en la
Delegacion Huajuco, Distrito Urbano La Estanzuela, en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO.- La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y tltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

TERCERO.- Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria,
comisiondndole para tal efecto a los C.C. Alberto Flores Jaramillo, Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier
Guadalupe Martinez Martinez Juan M ‘rtin Rodriguez ]iménez Ramoén Dimas Estrada Refugio Alfredo

Argq. Vlrglma%astlllz) Gonzélez

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

ja‘%@cggse/bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo {tamarse
i’\kfffl%'l"‘w’;g Cr gl &t siendo @Easfef? - 45 horas del dia { €3 del mes de % %’5 . del afio 2017.
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