SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY ' URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 6994 /SEDUE/2017
Expediente N2 S-107/2017
Asunto: subdivision

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. GUSTAVO A. COINDREAU MENDEZ

APODERADO LEGAL DE LAPERSONA MORAL DENOMINADA Co
PROYECTOS INMOBILIARIOS OLIMPIA, S.A.DE C.V. S
Calzada del Valie No. 350 L-24, Col. Del Valle “a
San Pedro Garza Garcia, N.L. =5
Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emmoW n atuerdo que en
seguida se transcribe: k \

es de octubre del afio 2017-dos mil diecisiete. -------
, formado con motivo de la solicitud de fecha 06-seis de
el C. Lic. Gustavo A. Coindreau Méndez en su caracter de

Monterrey, Nuevo Ledn a los 31-treinta y un dias de
VISTO, el expediente administrativo No. 7/201
octubre del 2017-dos mil diecisiete, pres
Apoderado Legal de la persona moral deno
acredxtando;e mediante Escrltura Publica Nag#ero 20, 930 Vemte mil novec1entos treinta, de fecha 26 vemtlsexs de -

7-017, el cual se acredita mediante: a) Escritura Pl’lblica Nimero 21,863-
tha 23-veintitrés demarzo del 2012-dos mil doce, pasada ante la fe

Licen A
Dlstnt@%egfsﬂ%ludel E%tado Nuevo Ledn, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén
bajo el Numero 3944, Volwfien 282, Libro 158, Secciéon Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 17-diecisiete de
mayo del 2012-dos mil doce, b) Rectificacién de Medidas y Superficie ratificada en fecha 30-treinta de agosto de
_ 2012-dos mil doce, ante el Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcia, Notario Publico Titular Numero 23-
@ veintitres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, segiin consta en el Acta Fuera de Protocolo No.
25,854 /2012-veinticinco mil ochocientos cincuenta y cuatro diagonal dos mil doce e inscrita en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el Numero 4714, Volumen 107, Libro 95, Seccién Auxiliares, de
fecha 31-treinta y uno de agosto de 2012-dos mil doce; predio colindante a la calle Morado, en la Delegacién
Huajuco, Distrito Urbano El Uro, en el Municipio de Monterrey, N. L., y ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico
y demds constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

I.Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al cuadro No.
21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y

g’? 1/4

§ 2

o3
Lo
5%
3
&
P2




lineamientos urbanisticos serdn las seAaladas en el Plan Parcial especifico para la delegacion Huajuco”; y al respecto
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el predio se
ubica en el plano de densidades como Densidad segiin porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas de
densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectarea para predios con pendientes
del 0 al 15.00 % - porciento; 8 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y
4 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento, misma que se clasifica como
Habitacional Unifamiliar.

I1.Que el predio en cuestién, no forma parte de un Fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo dispone
el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn se debera diferir la obligacion de ceder
areas a favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio

HLQue de acuerdo al escrito presentado ante esta Secretarfa en fecha 06-seis de octubre del presente afio por el
solicitante, manifiesta lo siguiente: “Por este medio me permito hgfer de su conocimiento que pretendemos realizar
la subdivisién en solicitud del predio localizado en Calle Morado/...con el expediente catastral 51-278-017.

Este trdmite obedece al mayor aprovechamiento de la superfigie de los predios, asi como favorecer el proyecto que se
pretende desarrollar en un futuroy sus accesos correspondigntes.”

articién de un predio ubicado dentro def’area urbana o de reserva para el crecimiento urbano de
lacion en dos o mas, debiendo obser

0 ésta dé como resultado lof #§ con superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con
1 zonificacion aprobada, Jd infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacion
permitan”.

V.En ese orden de ideas, tenemos s fue esta Autoridad para determinar el lote promedio del Fraccionamiento
Encinos del Vergel siendo este el #fea inmediata al predio con expediente catastral 51-287-017, es decir el Qredlo
objeto del tramite que nos ocupd, por lo que se esta tomando en cuenta el plano autorizado por ésta Secretaria bajo
el niimero de oficio 2890/SEDUE/2012, expediente N° v-117/2012, de fecha 04-cuatro de octubre del 2012-dos

G mil doce, del citado Fragfionamiente—Eretros—det-Vergel—en_el cual el lote promedio es de 265.23 metros
cuadrados y los lotesrésultantes de la subdivisién que se pretende se autorice, tienen las siguientes superficies:
Lote 17-A con unasuperficie de 285.635 metros cuadrados, Lote 17-B con una superficie de 265.950 metros
cuadrados, Lote 17-C con una superficie de 265.950 metros cuadrados, Lote 17-D con una superficie de
1,080.311 metros cuadrados y Lote 17-E con una superficie de 1,116.210 metros cuadrados; es decir que
presenta lotes resultantes con superficie mayor al lote promedio del area inmediata, por lo que se cumple con la
normatividad sefialada.

VL. Que en el presente caso y por la ubicacién del predio en comento, el Proyecto de Subdivision se ajusta a lo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey
2010-2020; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo
que resulta PROCEDENTE la aprobaci6n de la subdivision del lote en cuestion.
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Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fracciéon IV, 10
fraccion X1l y Gltimo parrafo, 11, 191 fraccién [X, 221 fraccién 1 alV, 279, 280 fracciones 1 alaIX, 360y 361 parrafos
primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccidn I1, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fracciéon X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién 1V del
Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

ACUERDA:

PRIMERO:Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivision en 05-cinco porciones, del predio con
superficie de 3,014.056 metros cuadrados, identificado bajo ¢} expediente catastral nimero 51-287-017, para
resultar: Lote 17-A con una superficie de 285.635 metros cuadrados, Lote 17-B con una superficie de 265.950
metros cuadrados, Lote 17-C con una superficie de 265.950 metros cuadrados, Lote 17-D con una superficie
de 1,080.311 metros cuadrados y Lote 17-E con una supérficie de 1,116.210 metros cuadrados, colindantes a
la calle Morado, en la Delegacién Huajuco, Distrito Urban® El Uro, en el Municipio de Monterrey, N. L.

%tién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por
ey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo.Ledn se debera
ndnicipio hasta que se autorice el uso, destino o ingprporacién del

SEGUNDO:Que, en el presente caso, el predto § /
lo anterior conforme lo dispone el articulo 225 de 11
diferir la obligacién de ceder areas a favor del

kS
%

F—dichd’ nu’meraTg I

CUARTO:De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccion 111 de la Ley de Desarrollo Urbano del

@ Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa de los promoventes las adecuaciones en las infraestructuras o redes
de servicios publicos necesarios para atender a los nuevos predios que se generen. Esta obligacidon debera
plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes,
a fin de que se formalice dicha obligacién.

QUINTO:De acuerdo al alineamiento vial de fecha 05-cinco de septiembre de 2017-dos mil diecisiete debera
respetar los siguientes alineamientos viales: Para las calles Morados y Encinos del vergel. Respetar limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar ochavo con radio de giro minimo de 3.00 metros. en la esquina. No se
prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

SEXTO:Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la subdivisidn aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
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Nuevo Ledn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones
de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias
hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo,
y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacion
de la inscripcidn del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

SEPTIMO:En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el ultimo parrafo de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO:La presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer
y dltimo pdarrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
r conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal efecto a los C.C.
brera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martl’nez ]uan Martin Rodriguez ]iménez Ramén Dimas

Jesis lllarreal Trevmo Hector Ivan Ale)andro Sustaita, Graciela Salas Parra, Sail Antonio Morales Juarez y ‘Liliana
Aide Zapata Cerda, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de

{
. Virgi zfsqr/lk\%nzélez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/g!ﬁ/}az’cg

Lo que  notifico a  Usted — mediante el presente instructivo que entregué a una  persona  que dijo  llamarse

oo ‘ij(m: T 5:«; A s siendo las @MOras deldia_ (2 delmesde i1 delafio 2017,
EL C. NOT%F!CADOR - N n LA PERSONA CON QU{JEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE _tec. L PN w‘wwf < Ce:‘iﬂ (/= NomBre ﬁh{zg E\kﬁ;\f\ v é—}m#&éﬁi %C%V’ZC{
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