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No. de Oficio: 6991 /SEDUE/2017
Expediente: S-105/2017
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. CORDELIA MONTEMAYOR DE DE LA GARZA Y MARTHA, PATRICIA, FRANCISCO GERARDO,
JAVIERY ALBERTO ANTONIO, TODOS DE APELLIDOS MONTEMAYOR FERNANDEZ

José Vasconcelos No. 202 Col. Bosques Del Valle

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié un acuerdo que
enseguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn a los 31-treinta y un dias del mes de octubre del afio 2017-dos mil diecisiete.-----
VISTO: El expediente administrativo No. S-105/2017, formadecon motivo de la solicitud de fecha 05-cinco de
octubre del 2017-dos mil diecisiete, presentada por las C& CORDELIA MONTEMAYOR DE DE LA GARZA Y
MARTHA Y PATRICIA, ambas de apellidos MONTEWMAYOR FERNANDEZ, por sus propios derechos y en
representacién de los C.C. FRANCISCO GERARDO,/JAVIER Y ALBERTO ANTONIO, todos de apellidos
MONTEMAYOR FERNANDEZ, acreditando g&napogéradas legales mediante Escritura Publica Ndmero 19,689-
diecinueve mil seiscientos ochenta y nuevee.fygha 31-#r€inta y un dias del mes de Julio del afio 2008-dos mil
ocho, pasada ante el Licenciado Victor M. Garza salinag/Notario Publico Titular de la Notaria Numero 67-sesenta
1 Estado; como Copropietarios y mediante la cual pretenden
obtener la autorizacién de Subdivision en 02°dos porciones del predio con superficie de 53,369.00 m2
identificado con nimero de expediente cag
‘ tales: A) Escritura niimero 24,294#-veinticuatro mil doscientos noventa y cuatro de fecha 12-doce de
990-mil novecientos noventg/pasada ante la fe del Licenciado Jests Montafio Garcia, Titular de la
lica Niimero 60-sesenta e

Actas Aclathorias y Rectificaciones, Unidad Monterrey, de fecha 02-dos de abril del 2001-dos mil uno; predio
colindante a la carretepd Nacional, en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano El Barro, en el Municipio de

Monterrey, N. L., y agdemds, visto los dictd técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del

@ expediente; y
CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado
de notas al cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “En el caso de la delegacién Huajuco,
las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion
Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-

1/4

Qg

(o)
(o]
[y
€l
|




2020, indica que el predio se ubica en el plano de densidades como Densidad segin porcentaje de pendientes,
donde de acuerdo a las normas de densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por
hectarea para predios con pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; 8 viviendas por hectérea para predios con
pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 30.01 al 45
% - porciento, misma que se clasifica como Habitacional Unifamiliar.

II. Que de acuerdo al escrito presentado ante esta Secretaria en fecha 05 de octubre del presente afio por
los C.C. Martha Montemayor Fernandez, Alberto Antonio Montemayor Fernandez, Javier Montemayor Fernandez
y Alberto Antonio Montemayor Ferndndez, manifiestan lo siguiente: “ Por medio del presente escrito las suscritas
por nuestros propios derechos y en representacién de los sefiores FRANCISCO GERARDO MONTEMAYOR
FERNANDEZ, JAVIER MONTEMAYOR FERNANDEZ Y ALBERTO ANTONIO MONTEMAYOR FERNANDEZ, hacemos
de su conocimiento que es nuestra voluntad llevar a cabo una Subdivisién del inmueble de nuestra propiedad que
se encuentra ubicado en la calle Carretera Nacional S/N, en la Colonia Los Cristales, el cual tiene como expediente
Catastral el niimero 52-000-142 (sic)..".

III. Que el predio en cuestién, no forma parte de un Fraccionamiento Autorizado, por lo anterior
conforme lo dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urb o del Estado de Nuevo Le6n se debera diferir la
obligacién de ceder 4reas a favor del municipio hasta que se agforice el uso, destino o incorporacién del predio.

A Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
la subdivisién es la particién de un predig ubicado dentrg del area urbana o de reserva para el crecimiento urbano
de los centros de poblacién en dos o ma$, debiendo obgervapnormas basicas, entre éstas la indicada enla fraccién
v gel numeral en comento, que a la le igytente: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la

IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de

’ Aesprende que el predio identificado bajo el expediente catastral No.
006-142:con superficie 53,369.00 n#2 se subdividira en 02-dos porciones para resultar con las siguientes
superficiés: Poligono “A” con una supérficie de 17,583.219 m2 colindante a la Carretera Nacional, Poligono
“B” con una superficie de 35,785.78; Ym2 colindante a la carretera nacional, de acuerdo a lo sefialado en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Suste, tabézgi@cm,delﬂ‘uajﬁfo Monterrey 2010-2020, indica que el predio se ubica
en el plano de densidades comg/Densi segin porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas de
densidades y lineamientos yrbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectarea para predios con
pendientes del 0 al 15.00 % - porciento, y de acuerdo al plano que contiene el proyecto de subdivision cuya
autorizacion solicita, enel que se indican las pendientes que tiene el predio en cuestion, tiene un promedio de
7.08%-por ciento de pendientes, por lo que el proyecto de subdivisién, respeta dicha densidad, ya que llevando
a cabo el andlisis respectivo, para el predio a subdividir con area total de 53,369.00 m2 resultan permitidas las
02-dos unidades requeridas, por lo que se cumple con la normatividad sefialada.

VI.Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los
lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey
2010-2020; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
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infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para la zona, por lo que resulta
PROCEDENTE la aprobacidn de la subdivisién del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccién IV, 10
fraccion XII1, 11, 191 fraccidn IX, 221 fraccién I a IV, 279, 280 fracciones [ a la IX, 360 y 361 parrafos primero y
cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccidn X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV
del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisiéon en 02-dos porciones, del predio con
superficie de 53,369.00 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 52-006-142, para
resultar: Poligono “A” con una superficie de 17,583.219 4 2 Poligono “B” con una superficie de 35,785.781
m2 colindante a la carretera nacional de la Delegacion Hp a}uco Distrito Ei Barro, en el Municipio de Monterrey,
N. L.

SEGUNDO: Que el predio en cuestion, no formia parte de un Fraccionamiento Autorizado, por lo anterior
conforme lo dispone el articulo 225 de laj.ey dg’Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn se deberd diferir la
obligacién de ceder dreas a favor del muR h ipf

6n lo establecido por el Articulo 221 fraccién III de la Ley de Desarrollo Urbano
Nuevo Ledn, sgrefectuardn a costa del promovente las adecuaciones en las infraestructuras o redes

de servicios publicos negésarios a.atender a los nuevos predios que se generen. Esta obligacién debera
plasmarse en contratgde-compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes,
a fin de que se fornfalice dicha obligacién.

@ QUINTO: De acuerdo a los alineamientos viales de fecha 30-treinta de noviembre del 2015-dos mil quince
debera respetar los siguientes alineamientos viales: Para la calle Carretera Nacional, respetar 32.00 metros del
eje de la carretera hacia su propiedad. Si prevé la modificacién del tramo de la via ptblica con la que colinda el
predio.

SEXTO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la_subdivisién aqui
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y

$
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parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero,
superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en
el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos
en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para
solicitarse la modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn ingresar
nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el dltimo parrafo de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

OCTAVO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dict6é conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por
los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361,
primer y tltimo pérrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

NOVENO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el Articulo 360
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Ledn, comisionandole para tal efecto a los C.C. Francisco
Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez; Ramén Dimas
Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti Macfas, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Héctor
Ivan Alejandro Sustaita Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chévez Ibarra, Rafael
Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Liliana Aidé Zapata Cerda, Satl
Antomo Morales Juarez, qulenes podran cumpl'rla conjunta o indistintamente 0 por COrTeo certificado con acuse
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El C. Notificador: i
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Nombre: Ay L ainzj{\ Lg;@: erlle Nombre: _Mavic




