CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERANO MUNICIPAL 2015-2018
N° de Oficio: 4703 /SEDUE/2017
Expediente N2 S-010/2017
Asunto: fusion

INSTRUCTIVO

C. ARQ. ROSALINDA FERNANDEZ CANTU

APODERADA LEGAL DE LA PERSONAL MORAL DENOMINADA
FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. de C.V.
Zaragoza N° 1000, Centro

Monterrey, N.L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 27 - veintisiete dias del mes de marzo de 2017-dos
mil diecisiete----=----mmmmm e e mmm e mmmmmmmnane

VIS T O .- El expediente administrativo N° $-010/2017, formado con motivo del escrito presentado por
la C. ARQ. ROSALINDA FERNANDEZ CANTU, quien acredita su personalidad mediante Escritura Ptblica
Numero 13,094-trece mil noventa y cuatro, de fecha 22-veintidos de septiembre del 2014-dos mil catorce,
pasada ante la fe del Licenciado Aldo Humberto Ponce Ricardi, Notario Publico Suplente de la Notarfa
Pablica Numero 69-sesenta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Ledn, que le otorgd a su favor la persona moral denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO,
S.A. de C.V.; mediante el cual solicita la autorizacién de Fusién en 01-una porcién de los predios
siguientes: 1}).- Lote identificado con el expediente catastral nimero 83-361-015 con 209.322 m2 de
superficie, y 2).- Lote identificado con el expediente catastral niimero 83-361-016 con 138.151 m2 de
superficie, los cuales se acreditan mediante las siguientes documentales: a) Escritura Pablica Namero
19,543-diecinueve mil quinientos cuarenta y tres, de fecha 12-doce de marzo de 2003-dos mil tres,
pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Saldafia Davalos, Notario Publico Titular de la Notaria Péblica
Numero 119-ciento diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, e inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el ntimero 10201, Volumen 256, libro 204,
Seccién [ Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 03-tres de diciembre de 2003-dos mil tres, y b) Plano
del Fraccionamiento Cumbres San Agustin 4° Sector 12. Etapa Seccién “A”, aprobado por esta Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologfa en fecha 11-once de marzo de 2016-dos mil dieciséis, bajo el oficio N°
926/SEDUE/2016 con N° de Expediente F-134/2015, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leén bajo el Ndmero 22, Volumen 176, Libro 2, Seccién Fraccionamientos, Unidad
Monterrey, Fecha 18-dieciocho de mayo de 2016-dos mil dieciséis; predios:colindantes a 1as calles Chelsea
y Clayton del Fraccionamiento Cumbres San Agustin 4° Sector, 12, Etapa Seccién “A”, ¢n la Delegacion
Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, del Municipio de Monterrey, N.L,y gfde
dictamenes técnico, jurfdico y demds constancias que obran dentro del eXpediente;i%ﬁM
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CIUDAD DE MONTERREY

GUBIERMO MUNICIPAL 2015-2018

N° de Oficio: 4703 /SEDUE/2017
Expediente N2 S$-010/2017
Asunto: fusién

CONSIDERANDO

. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en
cuestlon se encuentran ubicados en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, en una
zona clasificada como Habitacional Unifamiliar.

II. Que el trdmite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor de
municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro algtin tramite urbanfstico, la cesién de areas a favor
del Municipio en caso de serle aplicable, se realizara conforme a la legislacién vigente en ese momento.

lll.De acuerdo a las fotograffas anexadas al expediente por la solicitante, se observa que los predios se
encuentran con baldios con barda.

IV. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretarfa el dia 24- veinticuatro de enero del afio en curso,
la solicitante sefiala lo siguiente: “Por este medio me permito informarle la solicitud de trdmite de fusiones
de 16 lotes habitacionales formando 8 lotes, en el fraccionamiento de Cumbres San Agustin 4 sector. El
motivo de la fusién es que: siguiendo el patron de casas en serie, los terrenos ubicados en esquinas no cuentan
con la superficie suficiente para la construccién de la vivienda.....”

V. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el expediente catastral
nimero 83-361-015 con 209.322 m2 de superficie y predio identificado con el expediente catastral
numero 83-361-016 con 138.151 m2 de superficie, se fusionardn para formar un Lote con una
superficie de 347.473 metros cuadrados colindante a las calles Chelsea y Clayton del Fraccionamiento
Cumbres San Agustin 4° Sector, 12. Etapa Seccién “A”, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres
Poniente, del Municipio de Monterrey, N.L.

VL Que en el presente caso, el proyecto de Fusién se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas
de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, usos de suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién también
previstos en el Plan invocado; incluye densidad propuesta para usos habitacionales, superficie y
dimensiones de lotes por lo que re;);,ilta PROCEDENTE la aprobacién de fusién de los lotes en cuestién.

Por lo anteriormente expuesto yﬂ'fbn fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccién
IV, 10 fraccion XIII y dltito parrafo 11,191 fraccién IX, 220, 279, 280 'ones TalalX, 360y 361
parrafos primero y cuarto d\ ela Lej de Desarrollo Urbano del Estado de N '89 90 91,94y 96
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERND MUNICIPAL 2015-2018

N° de Oficio: 4703 /SEDUE/2017
Expediente N25-010/2017
Asunto: fusién

de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién 11 y 155 fracciones I a XIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccién
V, 95y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién en 01-una porcién de los predios
identificados con el expediente catastral niimero 83-361-015 con 209.322 m2 de superficie y predio
identificado con el expediente catastral nimero 83-361-016 con 138.151 m2 de superficie, para formar
un Lote con una superficie de 347.473 metros cuadrados colindante a las calles Chelsea y Clayton del
Fraccionamiento Cumbres San Agustin 4° Sector, 12. Etapa Seccién “A”, en la Delegacién Poniente, Distrito
Urbano Cumbres Poniente, del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de
acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
Compatibilidad del mismo.

TERCERO: De acuerdo a los informativos de alineamiento vial de fecha 02-dos de febrero del 2017-
dos mil diecisiete, deberd respetar los siguientes alineamientos viales: Para las calles Chelsea y Clayton,
respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras y ochavo con radio de giro minimo de 3.00 metros
en la esquina. No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via piiblica con la que
colindan los Predios.

CUARTO:Se hace del conocimiento del interesado, que a fin de que surta efecto la fusién aqui
autorizada deberd dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto
se autoriza, ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que
establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el nimero, superficie y
dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el
término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion
establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbﬂes a partir
de su expedicion para solicitarse la modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la
Direccion de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comeréip..
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CIUDAD DPE MONTERREY

GOBIEAMNO MUNICIPAL 2U15-2018

N° de Oficio: 4703 /SEDUE/2017
Expediente N2 S-010/2017
Asunto: fusion

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberd ingresar
nuevo tramite y obtener la autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el artfculo 280 fracciones del I a IX incluyendo el Gltimo
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y Gltimo pérrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Javier Cabrera Tovar, ]a'\/'ler Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez
Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refuglo Alfvedo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantd Macias, Efrain
Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendfaza Flor Lizbeth Chévez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva,
German Reynaldo Rivera Ro"drlguez Gra(;1elaxSalas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzélez, Cristina
Kalbbermatten Bladinieres | y Jorge Ale)andro Martmez Castlllo,,wqulenes pod cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asf lo acuerda y 1 C. Secretario de

Desarrollo Urbano y Ecologla\de Monterrey, Nuevo Ledn. --ﬁj-\- -------------------

Elc”f.uls H@Maﬁ‘fﬁn&«vazquez
EL C. SECRETARIOPE DESARROLLO URBANO,Y/E

/ ,‘“ 4 (}; /
Arg. Vlrglma Castillo Gonzilez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS /
Y REGULARIZACIONES

amc%S/basb

que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

a\\\*)\\h‘% 7 siendolas/ £ 05 horasdeldia__ | delmesde ©u v del afio 2017,

TEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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