SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 6842 /SEDUE/2017
Expediente N© §-093/2017
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

C. RAUL CONTRERAS SALAZAR

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL

DENOMINADA “INMOBILIARIA VILLA DE REYES, S.A. DE C.V.”
Lazaro Cardenas No. 329-9, Valle Oriente

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; emitio el
acuerdo que en seguida se transcribe:

-Monterrey, Nuevo Leén, a los 19-diecinueve diaé del mes de Octubre del afio 2017-dos mil
diecisiete.-----=-===-=mmmmmemmcmomeo e - fommmmmmmen e oo
V I STO: El expedlente administrativo ndmeyo S$-093/2017, formado con motivo del escrito
AR en su caracter de apoderado legal de la persona
R s S.A. DE C.V.”, el cual acredita su personalidad

s mil doce, pasada ante la fe del “centiado Jorge Ivan Salazar Tamez, Titular de la Notaria
ero 143 ciento cuarenta y tres, cot e;ercicio en el Séptimo Distrito Registral en el Estado

Q 02-dos porciones, del predlo con sup Aicie de 4,192.30 metros cuadrados, identificado bajo el

expediente catastral nimero 51-586-004, el cual se acredita mediante: Escritura Publica Nimero
054.680-cuatro mil seiscientos ochenta de fecha 21-veintiuno de Diciembre del 2012-dos mil doce,
pasada ante la fe del Licenciado Jorge Ivan Salazar-TFanrez, Titular de la Notaria Pdblica Numero 143-
ciento cuarenta y tres, con ejercicjt enwe‘sﬁ/ Séptimo Distrito Registral y con residencia en Santiago
Nuevo Leén, e inscrita en el Instifito ‘Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el Nimero:
2104, Volumen: 285, Libro: 85, Seccién: Propiedad, Unidad: Monterrey, de fecha 05-cinco de Marzo de
2013-dos mil trece; asi misn#o presenta Rectificacién de Medidas contenida en el Acta Fuera de
Protocolo Nimero 141,348<iento cuarenta y un mil trescientos cuarenta y ocho, ratificada en fecha
05-cinco de Junio del 2017-dos mil diecisiete, ante el Licenciado Jaime Garza de la Garza ,Notario
Publico Niimero 43-cuarenta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, inscrita

en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Nimero: 4453, Volumen: 117,
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Libro: 90, Seccion: Auxiliares, Unidad: Monterrey, de fecha 07-siete de Agosto de 2017-dos mil
diecisiete; predio colindante a la calle Eje Principal, del Fraccionamiento San Michelle, en la Delegacion
Huajuco, Distrito Valle Alto - El Diente, en el Municipio de Monterrey, N.L., y ademas, visto los
dictamenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

I. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de
notas al cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “En el caso de la delegacion
Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para
la delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial d Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del
Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el predio se icaenel plano de densidades como Densidad
seglin porcentaje de pendientes, donde de acuerdd a las normas de densidades y lineamientos
urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por héctérea para predios con pendientes del 0 al 15 % -
porciento; 8 viviendas por hectdrea para predigs con pendientes del 15.01 al 30 % - por ciento y 4
viviendas por hectarea para predio§ compendiepes del 30.01 al 45 % - porciento, misma que se
clasifi mo Habitacional Unifamiliat—%

Que el predio en comento al Fraccionamiento San Michelle, esto conforme al'plano
«en fecha 15-quince de Diciemtbre del 2003-dos mil tres, por la Secretaria de Desarrollo
=cologia del Municipio de r terrey, de acuerdo al Oficio Ntimero DFR1188/2003, emitido
xpediente Numero 182/2003, se aprobé la Transmisién de la Propiedad o Posesion de Jos-
Lotes d Fraccionamiento San lichelle; por lo tanto no se encuentra dentro de los supuestos. que
establece el articulo 201 fraccion VIII, de la Ley gng_gstHg**lkbano del Estado de Nuevo Ledn, es

decir que no genera la obligacjén de ce fFeas a favor del Municipio.

-
e

III. Que de acuerd escrito recibido en esta Secretaria el dfa 30-treinta de Agosto del 2017-
dos mil diecisiete, el solicitante sefiala como motivo del presente tramite lo siguiente: “..POR ESTE

CONDUCTO NOS PERMITIMOS SOLICITAR LA SUBDIVISION DE TERRENO DE NUESTRA PROPIEDAD

CORRESPONDIENTES AL LOTE 4 DE LA MANZANA 586 UBICADO EN EJE PRINCIPAL DEL
FRACCIONAMIENTO SAN MICHELLE, MONTERREY, NUEVO LEON E IDENTIFICADO CON LOS
EXPEDIENTES CATASTRALES 51-586-004, DEBIDO A QUE SE PRETENDE UNA POSIBLE VENTA...”

IV. De acuerdo a las fotograffas anexadas al expediente por el solicitante, se observa que el
predio se encuentra sin construccion.

V. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Le6n, la subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana o de reserva
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para el crecimiento urbano de los centros de poblacién en dos o més, debiendo observar normas
‘béasicas, entre éstas la indicada en la fraccién IV del numeral en comento, que a la letra indica lo
siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la subdivisién cuando ésta dé como resultado
lotes con superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacion
aprobada, la infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacidn prevista lo permitan”.

VL. En el proyecto Subdivisién presentado se desprende que el Predio identificado bajo el
expediente catastral nimero 51-586-004 con una superficie de 4,192.30 m2 se Subdividira en 02-
dos porciones, para resultar el Lote 4 con una superficie de 2,858.64 m2, y el Lote 4A con una
superficie de 1,333.66 m2; colindante a la calle Eje Principal; asi mismo, para el predio en comento y
de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio
de Monterrey 2010-2020, respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento
Controlado en donde se permiten hasta 8 viviendas por hectirea en terrenos con pendientes del 15.01
al 30 %, y el predio en cuestion cuenta con pendientes en ese rango, de acuerdo al levantamiento
topografico aportado por el propio promovente, que fuera elaborado por el Arq. José Elpidio Guel
Gonzalez, quien manifiesta que el predio que nos ocupa cuenta con una pendiente del 15.06%, por lo
que se respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el/analisis respectivo, para el predio a subdividir
con area total de 4,192.30 metros cuadrados, resulfan permitidas las 02-dos unidades solicitadas, .
por lo que se cumple con la normatividad sefialada. / o

ue en el presente caso, el Proye
cos exigidos por el Plan de 1o,
cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de :
tura, previstos en el Plan mvoado cumple con la densidad propuesta ‘para usos.
les, por lo que resulta PROCED TE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestién.

Por lo anteriormente expuesto y co undamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccion V, 6
fraccién 1V, 10 fraccion XIII, 11, 191accxon IX, 221 fraccion [ a IV, 279, 280 fracciones I ala IX, 360 y
361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
86,89,90,91,94 y 96 dela Ley dobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccion Il 139
@ y 155 fracciones I a la XIII del F glamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraceién V, 95 y»%ﬁ*accmn IV del Reglamento de la Administracion Publica

del Municipio de Monterre,el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén. /
/ ACUERDA

PRIMERO: Porlo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivision en 02-dos porciones del Predio
identificado bajo el expediente catastral nimero 51-586-004 con una superficie de 4,192.30 m2, para
resultar de la siguiente manera: Lote 4 con una superficie de 2,858.64 m2 y Lote 4A con una
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superficie de 1,333.66 m2, colindante a la calle Eje Principal del Fraccionamiento San Michelle, en la
Delegacion Huajuco, Distrito Valle Alto - El Diente, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en las
infraestructuras o redes de servicios publicos necesarios para atender a los nuevos predios que se
generen. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se
transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

TERCERO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 12-doce de junio de 2017-dos
mil diecisiete, sefiala lo siguiente: Para la calle Eje Principal se deberd respetar limites de propiedad
de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via ptblica
con la que colinda el predio. ’ ’ g

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivision
aqui autorizada deberan dar aviso a la Oficina dg’Catastro del Estado e inscribir el plano ‘que en el
ente acto se autoriza, ante el Instituto Regjétral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al
lo 279 de la Ley de Desarfolte  Ur del Estado de Nuevo Leén establece que: Las
iciones de subdivisiones, fusiOme Screfotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la
id municipal competentey tendrdn por gbjeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los
tantes. Las autorizaciones a que s¢’refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez
s contados a partir de que sean/atisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el
nte ¢apitulo, y tendrd una vigencid de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion
para solicitarse la modificacién de da inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de

@ Catastro, y ser inscritas en el Registyb Piblico de la Propiedad y del Comercio.

QUINTO: En caso de fenecef dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn
ingresar nuevo tramite v obfener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado

N = . . ,.M"‘"’W: YT, 7 .
cumplimiento a los reque Wacwnes sefialados enel articulo 280, fracciones del I a IX
incluyendo el altimo papraf a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: La presefite resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 361, primer y tltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notiffquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de
conformidad con el Articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Leén,
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comisiondndole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez
Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza,
Georgina Jeannette Cantt Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jests Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth
Chévez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jests Villarreal
Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Satl Antonio Morales Judrez y Liliana
Aide Zapata Cerda, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con
acuse de recibo. Asilo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey,

Nuevo Ledn.-=--=-mrmrommmmmeocconccecane o oo

EZ
COLOGIA
Arq.
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

gsp?/bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo . llamarse

| -« . Y 7 1 A 3 o g gt vy P
My L o) £ { I aee, Mo\l 82 sendolas 11"S Thoras del diaZ ™ _del mes de L&} _del afio 2017.
EL g NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
A SETTE L i
NOMBREATG - [« l(WEr - Lo i NOMBRE_Aon Loy J Coljngmen,  FA NN o N
FIRMA : - FIRMA % N
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