SECRETARIA DE

DESARROLLO R
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERN
ERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 6971/SEDUE/2017
Expediente N2 S-090/2017
Asunto: subdivision

INSTRUCTIVO

A LA C. RAMONA RAMIREZ GARZA

Calle Antiguo Camino Real No. 6160, Col. Granja Postal
Monterrey, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Propledad Unidad Monterre de fecha 09-nueve de enero de 2014-dos mil catorce c) Acta Aclaratorla No.
12,802/2016-doce mil ochg er%@agmﬁl—dv{mlsexs de fecha 04-cuatro de noviembre del 2016-dos
@ mil dieciséis, ante el Liceficiad ejandro Zapata Gonzdlez Notario Piblico Titular Nimero 17-diecisiete, con
ejercicio en el Primer Pistrito Registral en el Estado, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Leén bajo e¥Numero 6963, Volumen 115, Libro 140, Seccién Aucxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 16-
dieciséis de noviembre de 2016-dos mil dieciséis, predio colindante a las calles Paseo del Acueducto y Camino Real

en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano La Estanzuela, en el Municipio de Monterrey, N.L., y ademas, visto los
dictdmenes técnico, juridico y demds constancias que obran dentro del expediente;

CONSIDERANDO
I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de

notas al cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las
densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion Huajuco”,
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y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que
el predio se ubica en el plano de densidades como Densidad Media D-5 donde se permiten hasta 42 viviendas por
hectarea para la zona, misma que se clasifica como Subcentro Urbano.

II. Que el predio en cuestién, no forma parte de un Fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo
dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén se deberé diferir la obligacién de
ceder areas a favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio.

III. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 25-veinticinco de agosto del 2017-dos mil
diecisiete, el solicitante sefiala como motivo del presente tramite lo siguiente: “..POR MEDIO DE LA PRESENTE LE
SOLICITO EL TRAMITE DE SUBDIVISION DE MI PREDIO CON N. DE EXP. CAT.:51-015-205. PARA CONTAR CON DOS
EXPEDIENTES CATASTRALES. Y PARA LLEVAR ACABO UN PROYECTO DE USO DE SUELO, EDIFICACION Y
CONSTRUCCION A FUTURO...”

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley d¢ Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
subdivision es la particién de un predio ubicado dentro del 4¥ea urbana o de reserva para el crecimiento urbano
de los centros de poblacién en dos o mas, debiendo observagnormas basicas, entre éstas la indicada en la fraccion
IV del numeral en comento, que a la letra indica lo sigujénte: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la
subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con syperficie menor al lote promedio del drea inmediata, con
i g zonificacién aprobada, la infraestfuctura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacion
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“catastr, ;§§-015-205 con una supepficie de 1,147.50 m2 se Subdividira en 02-dos-porciones, para
resul g eon.una superficie de 76%.00 m2 colindante a las calles Paseo del Acueducto’y.Camino Real y

UREARD Y ECOI00

Lote 2 con una superficie de 382.50 m2 gblindante a la calle Camino Real, de acuerdo a lo sefialado en el Plan de
Desarrollo Urbano Sustentable Cafién o Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, respecto a la densidad
de la zona, que se clasifica como Densidad Media D-5 en donde se permiten hasta 42 viviendas por hectarea, el
proyecto solicitado respeta dicha defisidad, ya que llevando a cabo el analisis respectivo, para el predio a subdividir

con #rea total de 1,147.50 m2 refultan permiti -dos unidades requeridas, por lo que se cumple con la
normatividad sefialada.

VI. Que en el presente.aso, el Proyecto de Subdivision se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano

@ del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo

Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020; ademas de cumplir con lo relativo

a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado;

cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de la
subdivisién del lote en cuestién.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccion 1V, 10
fraccién X111, 11, 191 fraccién IX, 221 fraccién [ a 1V, 279, 280 fracciones I a la IX, 360 y 361 parrafos primero y
cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones [ ala X111 del Reglamento de Zonificacién
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y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccion IV del Reglamento
de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisién en 02-dos porciones del predio identificado
bajo el expediente catastral nimero 51-015-205 con una superficie de 1,147.50 m2, para resultar de la siguiente
manera: Lote 1 con una superficie de 765.00 m2 colindante a las calles Paseo del Acueducto y Camino Real y Lote
2 con una superficie de 382.50 m2 colindante a la calle Camino Real, en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano La
Estanzuela, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Que en el presente caso, el predio en cuestién 0 forma parte de un Fraccionamiento Autorizado, por
lo que conforme lo dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn se difiere la
obligacién de ceder areas a favor del municipio hasta gie se autorice el uso, destino o incorporacion del predio.

nuevas edificaciones en terrenos no comprendid g en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a
favor del municipio.......”; esto en cuanto a que/las nuevas construcciones deben ceder conforme a lo estableado en
dicho numem% S
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QUINTO: Deacuggdo al informativo de alineamiento vial de fecha 27-veintisiete de septiembre del 2016-dos mil
dieciséis, sefiala lo siguiente: Para la calle Acueducto. Deberd respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

@ Para la calle Camino Real. Debera respetar 15 metros del eje del camino hacia su propiedad. Si se prevé la
modificacién de los lineamientos de tramo de la via ptblica con la que colinda el predio.

SEXTO: Se hace del conocimiento al interesado, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones,
serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y
dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente
capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicion para solicitarse la
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modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio. V

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los

requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el ultimo parrafo de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

OCTAVO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer
y dltimo pérrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretarfa comisionandole para tal efecto a los C.C.
%brera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramon Dimas
Ifredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti Macfas, Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Héctor
aita, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael
,,German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Saul Antonio Morales Juarez y Liliana
con]unta o indistintamente 0 por COITeo certificado con acuse de

Arq. Vlrg(\ %40 Gonzalez

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS “
Y REGULARIZACIONES
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Lo quée~notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
Q(‘YY\F?QA nice (/:r?(; siendo las 1:0Z horas del dia_{O_del mesde { | delafio2017.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
Jeo Ceae A Zebe (e 2 Z |
NOMBRE_ \m{(; tong. A Cooio {e0dn NOMBRE Loz erd ——@ossag e
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