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N° de Oficio: 6932 /SEDUE/2017
Expediente N¢ S-081/2017
Asunto: subdivision

INSTRUCTIVO

AL C.LIC. GUSTAVO A. COINDREAU MENDEZ APODERADO LEGAL DE LA

PERSONA MORAL DENOMINADA PROYECTOS INMOBILIARIOS OLIMPIA, S.A. DE C.V.
Calzada del Valle No. 350, Col. Del Valle

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerde que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn a los 26-veintiséis dias del mes de octubre del afio 2017-dos mil diecisiete, ------

VISTO, el expediente administrativo No. $-081/2017, foYmado con motivo de la solicitud de fecha 07-siete de
agosto del 2017-dos mil diecisiete, presentada por-el £. Lic. Gustavo A. Coindreau Méndez en su caracter de
Apoderado Legal de la persona moral denomipada PROYECTOS INMOBILIARIOS OLIMPIA, SA. DE CV,
acreditandose mediante Escrltura Piblica Nimero 2 "930 veinte mil novecientos treinta, de fecha 26-veintiséis ce

nde Subdivisi()n en 05-cinco porcighes, del predio con superficie de 2 596.052 m2, identificado bajo

catastral nimero 76-037-098, ef cual se acredita mediante las siguientes documentales: a) Escritura

ro 19,283-diecinueve mil dos;d’entos ochentay tres, de fecha 05-cinco de abril del 2013-dos mil trece,

mel Instituto Registral y Catastral del Estade de NuevoLedn bajo el Numero 3960, Volumen 285, Libro

) 159, SEC 6ﬁ3Prop1edad Unidad Montet e fecha 17-diecisiete de mayo del 2013-dos mil trece; b) Escritura

A Ppblica Nimero 18,028- dlecxoc::yvemtlocho de fecha 08-ocho de septiembre del 2011-dos mil once, e inscrita
I

9..

en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el Namero 7706, Volumen 279, Libro 309, Seccién
e Propiedad, Unidad Monterrey,-de fecha 30-treinta de septiembre del 2011-dos mil once; ¢) Escritura Piblica
Nimero 18,030-dieciocho mil treinta, de fecha 08-ocho de septiembre del 2011-dos mil once, e inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el Niimero 9733, Volumen 279, Libro 390, Seccién
Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 05-cinco de diciembre del 2011-dos mil once, documentales pasadas ante
el Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcia, Notario Publico Titular No. 23-veintitrés, con ejercicio en el Primer
Distrito en el Estado; predio colindante a la calle Cabo Blanco del Fraccionamiento Aires del Vergel, e:i la Delegacion
Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales, en el Municipio de Monterrey, N. L., y ademas, visto los dictamenes técnico,
juridico y demds constancias que obran dentro del expediente; y ‘
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CONSIDERANDO

LQue el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al cuadro No.
21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el predio se
ubica en el plano de densidades como Densidad segin porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas de
densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectarea para predios con pendientes
del 0 al 15.01 % - porciento; 8 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y
4 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento, misma que se clasifica como
Habitacional Unifamiliar.

I1.Que de acuerdo a certificado de gravamen de fecha 23-veintitrég”’de septiembre del presente afio reporta:
hipoteca por la cantidad de $80,000,000.00 M.N. (OCHENTA MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.) en favor de la
persona moral denominada “BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
BANREGIO GRUPO FINANCIERO". ’

IV.Que de acuerdo al plano autorizado por ésta Secretaria bajo el nimero de oficio 3240/SEDUE /2016, expediente
N2 F-140/2015, de fecha 20-veinte de octubre del 2016-dos mil dieciséis, el predio pertenece al Fraccionamiento
Aires del Vergel, por lo tanto no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 201 fraccién V1], de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, es decir no genera la obligacién de ceder areas a favor del
Municipio.

V.Que de acuerdo al escrito presentado ante ésta Secretaria en fecha 07-siete de agosto del presente afio por el
solicitante, manifiesta lo siguiente: “Por este medio me permito hacer de su conocimiento que pretendemos realizar
la subdivisién en solicitud del predio localizado en Calle Cabo Blanco.....con el expediente catastral 76-037-098

Este trdmite obedece al mayor aprovechamiento de la superficie de los predios, asi como favorecer el proyecto que se
pretende desarrollar en un futuroy sus accesos correspondientes. ...”
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VI. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana o de reserva para el crecimiento urbano de
los centros de poblacién en dos o mas, debiendo observar normas bdsicas, entre éstas la indicada en la fraccién IV
del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la
subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con
excepcion de que la zonificacion aprobada, la infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacién
prevista lo permitan”.

VILEn ese orden de ideas, tenemos que esta Autoridad para determinar el lote promedio del drea inmediata al
predio con expediente catastral 76-037-098, es decir el predio objeto del tramite que nos ocupa, por lo que se esta
tomando en cuenta plano autorizado por ésta Secretarfa bajo el niimero de oficio 3240/SEDUE/2016, expediente
N2 F-140/2015, de fecha 20-veinte de octubre del 2016-dos mil dieciséis, del Fraccionamiento Aires del Vergel, en
el cual el lote minimo es de 260.851 metros cuadrados y los lotes resultantes de la subdivisién que se pretende
se auto ice, tienen las 51gu1entes superficies: Lote 98A con uga superﬁc1e de 288.252 m2, Lote 98B con una

excepcion de que la Zomf cacion aprobad 40 mfraestructura del drea y el equilibrio de la densidad: de poblaczon
prevista lo permitan”. ‘

/ IX.Que en el presente caso y por la/ublcacmn del predio en comento, el Proyecto de Subdivisién se a]usta alo
sefialado en el Plan de Desarrollo”Urbano del Municipjo de Monterrey 2013-2025 y satisface los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan/d,e/Déga’\;g)‘llo Urbano Sustentable Cafidén del Huajuco del Municipio de Monterrey
2010-2020; ademas de cumplit con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, previstos eri el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo
que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cuestidn.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccién IV, 10
fraccion X1l y tltimo parrafo, 11, 191 fraccidon IX, 221 fraccién1alV, 279, 280 fracciones [ ala X, 360 y 361 parrafos
primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fracciéon X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del
Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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ACUERDA:

PRIMERO:Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivision en 05-cinco porciones, del predio con
superficie de 2,596.052 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 76-037-098, para
resultar: Lote 98A con una superficie de 288.252 m2, Lote 98B con una superficie de 287.685 m2, Lote 98C con
una superficie de 287.118 m2, Lote 98D con una superficie de 286.552 m2 y Lote 98E con una superficie de
1,446.445 m2, colindantes a la calle Cabo Blanco del Fraccionamiento Aires del Vergel, en la Delegacién Huajuco,
Distrito Urbano Los Cristales, en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO:De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 ffaccién III de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los promoventes J4s adecuaciones en las infraestructuras o redes
de servicios ptiblicos necesarios para atender a los nuevos gredios que se generen. Esta obligacién debera

i {do se transmita la propiedad de los referidos lotes,

iguientes alineamientos viales: Para 1#calle Cabo Blanco. Respetar limite de propiedad de acuerdo a
{0'se prevé la modificacion del tramo/de la via publica con la que colinda el-predio.

CUARTO:Se hace del conocimiento a los ifteresados que a fin de que surta efectos la subdivisién aquf autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastrg’del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el
Instituto Registral y Catastral del Estag0. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén establece que: Las augbrizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad municipal competentey-éeﬁdrf’rrrﬁombje\tg\gprobar el nimero, superficie y dimensiones
de los lotes resultantes. Las auterizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias

@ hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo,
y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacién
de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccidn de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

QUINTO:En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn citada, deberan ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el altimo parrafo de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

SEXTO:La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
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solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer
y ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO:Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal efecto a los C.C.
Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas
Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantd Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jests Javier
Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chéavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo
Jesus Villarreal Trevifio, Hector Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Sail Antonio Morales Juarez y Liliana
Aide Zapata Cerda, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de
recibo. Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey.----------------

BORFONEVAZQUEZ
ARBRLIKO URBANO YECOLOGIA

i

Arq. Virgiia Ca '1% Gonzilez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS /
Y REGULARIZACIONES

'g"Sp/ laﬁfﬁ% .
Lo que

}\JOC(Y}\ GC\('Z_& C}'Gm siendo lfas ‘\‘55 horas del dia del mes de iQ del afio 2017.

notifico a  Usted mediante el presente instructivo  que  entregué a una persona que dijo llamarse

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE MS T\bEM% %QZA@ 6%

FIRMA - - FIRMA Lia W ’&%’ .

EL C. NOTIFICADOR
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