SECRETARIA DE

DESARROLLO R
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

OB ors LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: 5575/SEDUE/2017
Expediente: S-031/2017
Asunto: Fusion

INSTRUCTIVO

AL C. CARLOS CORRAL HERRERA

APODERADO LEGAL DEL

C.JAVIER ARROYO CHAVEZ

Benito Juarez Numero 893, Colonia Centro de Monterrey, N.L.
Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que
en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 27-veintisiete dias del mes de junio de 2017-dos mil diecisiete-----

VIS TO .- El expediente administrativo N° $-031/2017, formado con motivo del escrito presentado
por el C. CARLOS CORRAL HERRERA en su caracter d;y apoderado legal del C. JAVIER ARROYO
CHAVEZ, acreditdindose mediante Escritura Publica Nu;nero 39,837-treinta y nueve mil ochocientos
ete, de fecha 24-veinticuatro de mayo del /2017 -dos mil diecisiete, pasada ante la Fe del
Samuel Fernandez Avila, Titular de la Notarla Piblica nimero 15-quince de Tlaquepaque
na Conurbada de Guadalajara; medlag\efel cual sohc1ta la autorizacion de Fusién en 01-una
> Jos predios siguientes: 1).-Lote lde lflcadgcon el expediente catastral nimero 83-248-
334 m2 de superficie, 2). -Lotésiderntificado con el expediente catastral nimero 83-248-
435.334 m2 de superficie, los cuales'se acredltan mediante Escritura Piblica Niumero 34,060-
itrelnta y cuatro mil sesenta, de fecha 14- catorce/de julio del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe de
@ la Licenciada Alida Enriqueta Del Carmen Bomfaz Sanchez, titular de la Netaria Piblica Numero 24-
veinticuatro, con ejercicio en el Primer DlS'CrltO Registral en el Estado e inscrita en el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajq/ el nimero 7318, Volumen 291, libro 293, Seccién Propiedad,
Unidad Monterrey, de fecha 24- velntlcuatro de agosto del 2015-dos mil quince; predios colindantes a
la Ave. Puerta de Hierro, en la Delegaaon Poniente, Distrito Cumbres Poniente del Fraccionamiento
Puerta de Hierro Castilla Privada ALboran del Municipio de Monterrey, N.L. y ademads, visto los
dictamenes técnico, juridico y dema/s ‘constancias que obran dentro del expediente; y

¥ CONSIDERANDO

I.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en
cuestion se encuentran ubicados en la Delegacion Poniente, Distrito Cumbres Poniente.
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Il. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, N.L., en fecha 13-trece de octubre
del 2014-dos mil catorce, dentro del expediente administrativo No. F-025/2014, otorg6 la Autorizacion
de Ventas de los Lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario
Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata denominado Puerta de Hierro Castilla Privada
Alboran, aprobando los predios en cuestién como lotes comerciales.

I.Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor de
municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro alglin tramite urbanistico, la cesion de areas a
favor del Municipio en caso de serle aplicable, se realizard conforme a la legislacién vigente en ese
momento.

IV.De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por la solicitante, se observa que los predios se
encuentran con construccion.

V.Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 10-diez de marzo del afio en curso, el
solicitante sefiala lo siguiente: “.. me permito solicitar se le otorgue a mi representado.... el trdmite de
Fusion... se pretende un proyecto de una sucursal de mﬂ representado esto para proveer un buen servicio

7

de calidad a la ciudadania..... f’
N i’

VI Qu del proyecto presentado se desprende gue el predlo identificado con el expediente catastral
48-014 con435.334 m2 de supﬁrflae y el predio identificado con el expediente catastral
83-248-015 con 435.334 m, gfsupefflae, se fusionaran para formar un Lote con una
de 870.668 metros cuadr colf"ndante a la Ave. Puerta de Hierro, en la Delegacion

‘“’“Ponlente Distrito Cumbres Poniente del Fraccronamlento Puerta de Hierro Castilla Privada Alboran, del

Municipio de Monterrey, N.L. /S

VIL.Que en el presente caso, el proyecto de Fusion se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir
con lo relativo a superficie del terreno alineamientos Viales y-dereehos.de via de infraestructura, usos
de suelo predominantesy compat,fbles e indicaciones sobre su zonificacién también previstos en el Plan
invocado; incluye densidad proﬁuesta para usos habitacionales, superficie y dimensiones de lotes por
lo que resulta PROCEDENTE 14 aprobacién de fusién de los lotes en cuestién.,

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccion
IV, 10 fraccion XIIT y tltimo parrafo, 11,191 fraccién IX, 220, 279, 280 fracciones I a la IX, 360 y 361
parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, 86, 89, 90, 91, 94
y 96 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1, 2, 3 fraccion 11, 139 y 155 fracciones
I a XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,
93, 94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Ptblica del Municipio de
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Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién en 01-una porcion de los predios
identificados con el expediente catastral niimero 83-248-014 y 83-248-015 con 435.334 m2 de
superficie, los cuales se fusionaran para formar un Lote con una superficie de 870.668 metros
cuadrados, colindante a la Ave. Puerta de Hierro, en la Delegacién Poniente, Distrito Cumbres Poniente
del Fraccionamiento Puerta de Hierro Castilla Privada Albordn, del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas
de acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Municipioﬁe Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
Compatibilidad del mismo. ”[/

O: De acuerdo al informativo de aline?miegto vial de fecha 23-veintitrés de enero del

, deberd respetar los siguientes alinea ief}%s viales: Para la Ave. Puerta de Hierro y calle
ré4 respetar limite de propiedad du@@"ﬁ escrituras. No se prevé la modificacion de los
s de tramo de la via piblica con la que colindan los Predios.

g 5CUARTO:Se hace del conocimiento del interesado, que a fin de que surta efecto la fusién aqui
. autorizada debera dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
@ acto se autoriza, ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén que establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones-fusiones,-relotificaciones y parcelaciones,
serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero,
superficie y dimensiones de los lotes pesultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn
expedidas en el término de diez dl’agﬁdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para
su obtencién establecidos en el pfi;’ésente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias
hdbiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacion de la inscripcién del predio
correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Ptblico de la Propiedad y del
Comercio.”

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberd
ingresar nuevo_tridmite v obtener la autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX
incluyendo el tltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
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SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de
conformidad con el Articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Ledn,
comisiondndole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez
Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza,
Georgina Jeannette Cantd Macfas, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth
Chévez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra,
Jessica Paola Rodriguez Gonzéalez, Mario Alberto Martinez Galvan, Satl Antonio Morales Juarez, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asilo acuerda
y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey. ----===-=----=-=-smmossomsonsccooooanoes
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Lo _que notifico a " Usted ;nlediante,_ el presente oficio, que entregue a una _ persona  que dijo /H‘amarse
T EpANDG  GarnlEZ (o7 siendolas_ | 2. Z(7 horasdel dia o2 del mes de (e
delafio___ 2 £/ 1" .

El C. Notificador: La persona con w%az P
Nombre: AH2(0. TESSIicA ROON ez £22. Nombre: __7 R0 7 /42’@%2‘; ‘ﬁ?z
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