SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 5503/SEDUE/2017
Expediente N®S-051/2017
Asunto: subdivisién

INSTRUCTIVO

C. ANTONIO ARENAS PEREZ en su carécter de apoderado legal de los

C.C. LUIS LAURO GONZALEZ FLORES Y ESTEBAN RODRIGUEZ BRIONES
Antonio I Villarreal nimero 2323, Colonia Moderna

Monterrey, N.L.

Presente.-

Monterrey, Nuevo Leon, a los 21-veintiin dias del mes de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete.-------=------

VIS T O : Elexpediente administrativo nimero S-051/2017, formado con motivo del escrito presentado por
el C. ANTONIO ARENAS PEREZ en su caricter de Apoderado legal de los C. C. LUIS LAURO
GONZALEZ FLORES y ESTEBAN RODRIGUEZ BRIONES, lo cual acredita mediante Poder Especial
para Actos de Administracion y Actos de Dominio, ratificado en fecha 08-ocho de Noviembre del 2016-dos mil
dieciséis, ante el Licenciado Victor Manuel Martinez Morales, Titular de la Notaria Publica numero 108-ciento
ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, segin consta en el Acta Fuera de Protocolo numero
11,360-once mil trescientos sesenta; por medio del oﬁal solicita la autorizacién de Subdivisiéon en 02-dos
porciones, del predio con superficie de 316.00 metms ‘cuadrados, identificado bajo el numero de expediente
catastral 10-761-004, el cual se acredita mediante:, 1) Escritura Pablica ntimero 3,424-tres mil cuatrocientos
,elhtlcuatro de fecha 08-ocho de Febrero del 2016 dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Norberto
Jesus De La Rosa Buenrostro, Notario Publico Tltulg fitmero 61-sesenta y uno, con ¢jercicio en el Primer
egistral en el Estado, e inscrita en%ﬁiﬁsﬁt ito Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon bajo el
62, Volumen 294, Libro 55, Seccion Propledad Unidad Monterrey, de fecha 11-once de Febrero del
il dieciséis, 2).- Escritura Publica numgero 3,452-tres mil cuatrocientos cincuenta y dos, de fecha 10-
farzo del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Norberto Jesis De La Rosa
uenrostro Notario Publico Titular nimero 61 -sesenta y uno,-con-ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
“Estado, e inscrita en el Instituto Registral ¥/ Catastral del Estado de Nuevo Le6n bajo el Numero 5487, Volumen
294, Libro 220, Seccién Propiedad, Umdad Monterrey, de fecha 21-veintiuno de Junio del 2016-dos mil
dieciséis; predio colindante a las Calleszntomo I. Villarreal y Mora, de la Colonia Moderna, en la Delegacion
Centro, Distrito Industrial Moderna, efi fel Municipio de Monterrey, N.L., y ademads, visto los dictdmenes técnico,
juridico y demés constancias que ‘g}bran dentro del expediente; y

W’

Iy

CONSIDERANDO

I.  Quedeacuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestién se encuentra ubicado en la Delegacién Centro, Distrito Industrial Moderna, ubicado en el
plano de densidades como Densidad Alta D-10 donde se permiten hasta 105 viviendas por
hectdrea para la zona.
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Que de acuerdo a las Escrituras Publicas namero 3,424-tres mil cuatrocientos veinticuatro y 3452-tres
mil cuatrocientos cincuenta y dos, de fechas 08-ocho de Febrero y 10-diez de Marzo del 2016-dos mil
dieciséis, respectivamente y descritas anteriormente, el predio en comento pertenece a la Colonia
Moderna; por lo tanto no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 201 fraccién
VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, es decir no genera la obligacion de
ceder areas a favor del Municipio.

Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 09-nueve de Junio del 2017-dos mil diecisiete,
el solicitante sefiala como motivo del presente tramite lo siguiente: “... Por medio del presente escrito,
ocurrimos a solicitar se sirva autorizar nuestra solicitud de subdivision en (2) dos porciones de un lote
de terreno de nuestra propiedad ubicado sobre la calle Antonio I Villarreal en la Colonia moderna, el
cual se encuentra amparado bajo el expediente catastral no 10-761-004. Lo anterior en virtud de estar
en condiciones de llevar a cabo la Disolucion de Copropiedad.”

De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que el predio se
encuentran con construccion.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la subdivision es la particién de un predio ubicado dentro del 4rea urbana o de reserva para el crecimiento

urbano de los centros de poblacion en dos o mas; “debiendo observar normas bésicas, entre éstas la

indicada en la fracciéon IV del numeral en comento que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas
urbamzadas no se autorizard la subdivision cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor
«/lofe promedio del drea znmedlata,? “on extcepcion de que la zonificacién aprobada, la lnfraestructura
el area y el equilibrio de la denszdadd ,

En el proyecto Subdivision presentado se desprende que el Predio identificado bajo el expediente

catastral niimero 10-761-004 con una superﬁcxe de 316.00 m2 se Subdividira en 02-dos porciones,
para resultar el Lote 1 con una superﬁ01e de 158.00 m2, Lote 2 con una superficie de 158.00 m2;
colindante a las calles Antonio 1, Aillarreal y Mora, y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de
Desarrollo Urbano del Mun1c1p1p deMonterrey 2013-2025, respectoala densidad de la zona, que
se clasifica como Densidad ALﬁa D-10 en donde se permiten hasta 105 viviendas por hectérea, el
proyecto solicitado respetardlcha densidad, ya que llevando a cabo el andlisis respectivo, para el
predio a subdividir con” “area total de 316.00 m2 resultan permitidas las 02-dos unidades
requeridas, por lo que se cumple con la normatividad sefialada.

Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas
de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cuestion.
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Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccion IV,
10 fraccién XIII y dltimo pérrafo, 11, 191 fraccion IX, 221 fraccién I a IV, 279, 280 fracciones [ a la IX, 360 y
361 péarrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94 y 96
de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccion II, 139 y 155 fracciones I a la XIII
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccion
V, 95 y 98 fraccion IV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisién en 02-dos porciones del Predio
identificado bajo el expediente catastral numero 10-761-004 con una superficie de 316.00 m2, para resultar de
la siguiente manera: Lote 1 con una superficie de 158.00 m2 y Lote 2 con una superficie de 158.00 m2,
colindante a las calles Antonio 1. Villarreal y Mora de la Colonia Moderna, en la Delegacion Centro, Distrito
Industrial Moderna, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién III de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon, se efectuardn a cmsta de los promoventes las adecuaciones en las
infras cturas o redes de servicios publicos necesarlos,‘para atender a los nuevos predios que se generen. Esta
deberd plasmarse en contrato de compra—venta correspondiente, cuando se transmlta la propiedad de
lotes, a fin de que se formalice dicha obhgacmn

.f

: De acuerdo al informativo de ahneamlcnto vial de fecha 07-siete de Diciembre del 2016-dos mil
enala lo siguiente: Para las calle%ﬁ%mo 1. Villarreal y Mora, se debera respetar limites de propiedad
9, de acuerdo a escrituras. No se prevé la modlﬁcacwn de los alineamientos de tramo de la via publica con la que

colinda el predio.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberéan dar aviso a la Oficina/de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6m éstablece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones, serén expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto
aprobar el numero, superficie y dtmenszones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este
articulo serdn expedidas en el-término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los
requisitos para su obtencion establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta
dias hdbiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacion de la inscripcion del predio
correspondiente ante la Direccion de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio.”

[/

QUINTO: Encaso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripeidn citada, deberdn ingresar nuevo
tramite v obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
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requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del T a IX incluyendo el Gltimo parrafo
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por
los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361,
primer y ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad
con el Articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Leén, comisionandole para tal
efecto a.los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantd
Macfas, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzalez,
Cristina Kalbbermatten Bladinieres, Mario Alberto Martinez Galvan, Saul Antonio Morales Judrez,, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. As{lo acuerda
y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbanowy cologia de Monterrey. -===---====n-===s=smssrmmmmnoc oo
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Lo que notiﬁco a  Usted B Qedimte el presente instructivo que entregué a una  persona  que dijo llamarse
4 . i . iy Soo- o
ﬁ\ﬁ (GAND) b LN eye7z siendo las /¢ 2T horas del diac3r _del mes de< DXLin. _del afio 2017.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN  SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

FIRMA FIRMA
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