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SECRETARIA DE

DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
LA GRAN CIUDAD N° de Oficio: 5488/SEDUE/2017

Expediente N2 S-046/2017
Asunto: fusién-subdivision

INSTRUCTIVO

C. C. RODOLFO MIER ESPINOSA Y ROSA MARIA ROCCATI VELASQUEZ.
Sierra Gandara, N° 3920, Col. Sierra Ventana,

Monterrey, N.L.

Presentes.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; emiti6é un
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 21-veintitin dias del mes de junio del 2017-dos mil diecisiete.---------

VIST O .- El expediente administrativo No. $-046/2017, formado con motivo del escrito de fecha 28-
veintiocho de Abril del 2017-dos mil diecisiete, presentado por los C. C. RODOLFO MIER ESPINOSA Y
ROSA MARIA ROCCATI VELASQUEZ, en su caracter ﬂe PROPIETARIOS, mediante el cual solicitan la
autorizacién de Fusion en 01-una porcién del Predio Ldentlﬁcado con el expediente catastral nimero 38-
022-035 con 436.68 metros cuadrados de superﬁc;e y el Predio identificado con el expediente catastral
nimero 38-022-036 con 441.26 metros cuadrados de superficie, los cuales se acreditan mediante la
siguiente documental, Escritura Publica Niumero ff‘) 850-diecinueve mil ochocientos cincuenta, de fecha
09-nueve de Diciembre del 2002-dos mil dos, pasad e la Fe del Licenciado Raul Pedraza Diaz, Titular
de la Notaria Publica Numero 02-dos, con € %“]eaa@%cfm n el Primer Distrito Registral en el Estado, e inscrita
bajo el nimero 162, Volumen 256, Libro 4, Seccmh I Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 10-diez de
Enero del 2003-dos mil tres; para posterlormente Subdividirse en 03-tres porciones; predlos
colindantes a la calle Puerto Galera (Antes, Manzamllo) del Tercer Sector del Fraccionamiento “Las
Brisas”, en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Lazaro Cardenas, del Municipio de Monterrey, N.L., y
ademads,visto los dictdmenes técnico, ]urldfco y demas constancias que obran dentro del expediente; y

/" CONSIDERANDO

-

rdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestlon se encuentra ubicado en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Lazaro Cardenas, ubicado en el plano
de densidades como Densidad Media D-5, donde se permiten hasta 42 viviendas por hectdrea para la
zona.

Il. Que los predios en comento pertenecen al Tercer Sector del Fraccionamiento Las Brisas, de acuerdo a
la Escritura Ntimero 19,850-diecinueve mil ochocientos cincuenta, de fecha 09-nueve de diciembre del
2002-dos mil dos; por lo tanto no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 201
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fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, es decir que no genera la
obligacién de ceder areas a favor del Municipio.

Ill. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 28-veintiocho de Abril del afio en curso,
los solicitantes manifiestan lo siguiente: “Esto debido a que las dimensiones de nuestros lotes son muy
grandes a comparacién de los demds de la cuadra, y quisiéramos regularizar las medidas para estar en las
dimensiones promedio del resto de los vecinos....”

IV. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por los solicitantes, se observa que los predios se
encuentran baldios.

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana o de reserva para el
crecimiento urbano de los centros de poblacién en dos o més, debiendo observar normas basicas, entre
éstas la indicada en la fraccién IV del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las
zonas urbanizadas no se autorizard la subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor
al lote promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada, la infraestructura del
drea y el equilibrio de la densidad de poblacion previs;& lo permitan”.

V. Que del proyecto de Fusioén - Subdivision presentado se desprende que el predio, 1dent1f1cado bajo
el expediente catastral nimero 38-022-035 on una superficie de 436.68 m2 y el predio, identificado
jOi€ expedlente catastral numero 38 02 ‘036 gon una superficie de 441.26 m2, se Fus10naran para

( Vv xan\zamllo) asi mismo, y de acuerdo alo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
,;de,Monterrey 2013-2025, respecto a la den51dad de zona, que se clasifica como Densidad Media D-5 en
‘doride se permiten hasta 42 viviendas n<or hectarea, el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que

llevando a cabo el andlisis respectlvo!*para la superf1c1e total de 877.94 m2, resultan permitidas las 03-
tres unidades del proyecto presenta“do portogue se cumplécon la normatividad sefialada.

VL. Que en el presente caso, el P; fgbyecto de Fusidén - Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas
de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccion
1V, 10 fraccién X111 y dltimo parrafo, 11, 191 fraccién IX, 220, 221 fraccién I a IV, 279, 280 fracciones 1 a
la IX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
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““86« 8=9 ‘3’0 1,94 796~ e 1% 4% de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccion II, 139y

155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.;
16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracion Publica del
Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Fusion - Subdivisién, del predio identificado con
el expediente catastral numero 38-022-035 con una superficie de 436.68 m2 y el predio identificado
con el expediente catastral nimero 38-022-036 con una superficie de 441.26 m2 para formar un
Poligono con una superficie de 877.94 m2, para posteriormente Subdividirse en 03-tres porciones y
resultar de la siguiente manera: Lote 01 con una superficie de 319.87 m2, Lote 02 con una superficie de
238.20 m2 y Lote 03 con una superficie de 319.87 m2, colindantes a la calle Puerto Galera (Antes
Manzanillo), Delegacién Sur, Distrito Urbano Léazaro Céerdenas, del Municipio de Monterrey, N.L.

I
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SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se efectuarany’ a costa de los promoventes las adecuaciones en las
infraestructuras o redes de servicios publicos pecesarlos para atender a los nuevos predios que se
generen. Esta obligacién debera plasmarse en’contra’co de compra-venta correspondiente, cuando se
transmita la propiedad de los referidos lotes, & 'fin de que se formalice dicha obligacién.

Sl

O:De acuerdo al informativo de‘alindamiento vial de fecha 29-veintinueve de marzo del 2017-
iete, debera respetar los siguientes alineamientos viales: Para las calles Manzanillo (Hoy
) y Blvd. Acapulco respetar | erlte de propiedad de acuerdo a escrituras. No se preve la
i6n.de los alineamientos de tramo de la via publica con la que colindan los Predios.

CUARTO:Se hace del conoc1m1ent0fa los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivision-
fusién aqui autorizada deberdn dar a*ﬁzlso ataOficina de Catastro delEstado e inscribir el plano que en el
presente acto se autoriza, ante el, Anstituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al
Articulo 279 de la Ley de Desarr@’flo Urbano del Estado de Nuevo Le6n establece que: Las autorizaciones
de subdivisiones, fusiones, re%llgntzf caciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal
competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a
partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el presente capitulo, y tendrd
una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para solicitarse la
modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el
Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio.
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QUINTO: Encaso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar
nuevo tramite v obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a
los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el ltimo
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon.

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a esta
Secretaria, comisionandoles para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Refugio Alfredo
Cavazos Garza, Ramén Dimas Estrada, Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez Jiménez,
Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Georgina Jeannette Cantu Macias, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jests Javier Loera Mendoza, Graciela Salas Parra, Jessica
Paola Rodriguez Gonzalez, Mario Alberto Martinez Galvan y Satl Antonio Morales Juarez, quienes podran
cumplirla conjunta o indistintamente. As{ lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, N.Li----=--=-ss=ncomsmmemmmnm o oo oo oeom oo oo o oo m oo

HORACIO BORTONI VAZQUEZ

IC. LUISSHORA( ! )
C. SECRETARIO DEDESARR( {BANO Y ECOLOGIA
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Arq. 1a Cas ~ﬁ)Gonza’llezu.

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS

Y REGULARIZACIONES )
£

fgmj%/.bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
HE(/TGVL TOMEZ (2NN an) siendo Jas{ 2 SZhoras del dia Z(C;g del mes de _ ’ 9“ ). del afio 2017.

EL C. NOTIF}CADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

oo

FIRMA /L/Eé%ﬂ A TEE
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