SECRETARIA DE

DESARROLLO R
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD
No. de Oficio: 5498 /SEDUE/2017

Expediente: S-045/2017

Asunto: fusion-subdivision

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. MARIA TERESA SUAREZ VIUDA DE RIOS Y JOSE MANUEL RIOS SUAREZ
Amsterdam N° 5221 Colonia Las Torres

Monterrey, N.L.

Presentes.-

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que
en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leo6n, a los 21-veintitin dias del mes de junio de 2017-dos mil diecisiete.-------

VIS TO .- El expediente administrativo No. $-045/2017, ;ormado con motivo del escrito presentado por la C.
MARIA TERESA SUAREZ VIUDA DE RIOS, por sus pI‘Opl@iS derechos y en representacién del C. JOSE MANUEL
RIOS SUAREZ, lo cual acredita mediante Poder Especial, ratificado ante el Licenciado Ricardo de la Fuente Garcfa,
adscrito a la Notaria Pdblica niimero 144-ciento cuarenta y cuatro en ejercicio en la ciudad de Nuevo Laredo,
Estado de Tamaulipas, en fecha 13-trece de febrercy de 2017-dos mil diecisiete, segun consta en el Acta Notarial
niimero 7056-siete mil cincuenta y seis en sn caracter de PROPIETARIOS, mediante el cual solicitan la
autorizacion de Fusién en 01-una por(»;mn delpredlo con superficie de 305.67 metros cuadrados, identificado
bajo el expediente catastral nimero 41- 004“‘?)’?(’8 y El(;l predxo con superficie de 303.86 m2, identificado bajo el
i catastral nimero 41-004-019, los cuaies se acreditan mediante las siguientes documentales: a)
Yiblica Nimero 12,348-doce mil trescxentos cuarenta y ocho, de fecha 13-trece de Febrero de 1986-

ntos ochenta y sels, pasada ante la fe del 11cenc1ado Joel Vlllanueva Vidaurri, Titular de la Notarla

¢ Yochenta y SIete,'ipasada ante la fe dechnaado ]oel Vlllanueva Vidaurri, Titular de la Notaria Pubhca nimero 23-
vemtltres ‘con e]erc1cxo en este Mﬂﬂmapro, ;enscrita- ba]o el numero 12043, Volumen 209, hbro 302 Secc1on [

siguiente manera: Lote A con superﬁme de 346.82 m2 y Lote B con superﬁae de 262.71 m2; predios colindantes
ala calle Amsterdan, del fraccionamiento Las Torres Segundo Sector, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Lazaro
Cardenas, del Municipio de Monterrey, N.L.,, y ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico y demds constancias
que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO
I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, e | predio en cuestién

se encuentra ubicado en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Lazaro Cardenas, ubicado en el plano de densidades
como Densidad Media D-5 donde se permiten hasta 42 viviendas por hectarea para la zona.
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Il. Que los predios en comento pertenecen al Fraccionamiento Las Torres Segundo Sector, segun Escritura
Piblica Namero 12,348-doce mil trescientos cuarenta y ocho, de fecha 13-trece de Febrero de 1986-mil
novecientos ochenta y seis y Escritura Publica Nimero 12,927-doce mil novecientos veintisiete, de fecha 26-
veintiséis de noviembre de 1987-mil novecientos ochenta y siete descritas anteriormente; es decir no se
encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 201, fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon, por lo que no genera la obligacion de ceder areas a favor del Municipio.

lll. Que de acuerdo al escrito presentado por los solicitantes de fecha 25-veinticinco de abril del presente afio,
manifiestan lo siguiente: "el motivo de la solicitud que presentamos a Usted es con el fin de obtener la...FUSION de
dos lotes de terreno de nuestra propiedad, ......para a su vez SUBDIVIDIRSE y tener un resultado final de dos lotes......"

IV.De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que en los predios se
encuentran con construccion.

V. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
subdivisién es la particiéon de un predio ubicado dentro del area urbana o de reserva para el crecimiento urbano
de los centros de poblacién en dos o més, debiendo observar normas basicas, entre éstas laindicada en la fraccién
IV del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la

pision cuando ésta dé como resultado lotes con superfzcze menor al lote promedio del drea inmediata, con
.que la zonificacion aprobada, la mfraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacién

yecto de Fusién- Subdivision presentado se desprende que el predio con superficie de 305.67
Irados, identificado bajo el expedlente cata tral nimero 41-004-018 y el predio con superficie de
303 s'‘¢uadrados, identificado E@] ) ekexp iénte catastral nimero 41-004-019 se fusionaran en 01-
una p , resultando un lote con superf de 609.53 metros cuadrados para posteriormente
subdividirse en 02-dos porciones.

Resultando finalmente de la siguiente manera: Lote A con superficie de 346.82 m2 y Lote B con superficie de
262.71 m2, colindantes a la calle Amsterdan, del fraccionamiento Las Torres Segundo Sector, en la Delegacion
Sur, Distrito Urbano Lazaro Cardenas; asi mismo, y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica como Densidad Media D-5
en donde se permiten hasta 42 viviendas«pd’i:'wlimé«é‘fﬁ’f‘*ea;mres\ulgando una superficie minima por lote de 238.10
metros cuadrados, por lo que el royecto solicitado respeta dicha densidad, ya que presenta un lote con
superficie de 346.82 metros cuadrados y otro de 262.71 metros cuadrados, es decir cumple con la normatividad
sefialada. #

VII.Que en el presente caso, el Proyecto de Fusion-Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de
cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura,
previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta
PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccion 1V, 10
fraccién X111, 11, 191 fraccién IX, 220, 221 fraccién 1a 1V, 279, 280 fracciones I ala IX, 360 y 361 parrafos primero
y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno
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Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccién 11, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccion V, 95y 98 fraccion IV
del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo

Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO:Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Fusion- Subdivisién en 02-dos porciones resultantes, de
la siguiente manera: El predio con superficie de 305.67 metros cuadrados, identificado bajo el expediente
catastral niimero 41-004-018 y el predio con superficie de 303.86 m2, identificado bajo el expediente catastral
nimero 41-004-019 se Fusionaran en 01-una porcion, resultando un lote con superficie de 609.53 metros
cuadrados para posteriormente Subdividirse en 02-dos porciones. '

Resultando finalmente de la siguiente manera: Lote A con superficie de 346.82 m2 y Lote B con superficie de
262.71 m2, colindantes a la calle Amsterdan, del fraccionamiento Las Torres Segundo Sector, en la Delegacion
Sur, Distrito Urbano Lazaro Cardenas, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién III de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los /p’romoventes las adecuaciones en las infraestructuras o
redes de servicios ptblicos necesarios para atender a, 10s nuevos predios que se generen. Esta-obligacién debera
plasmarse en contrato de compra-venta correspondrente cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes,
a fin de que se formalice dicha obligacidn. & '

acuerdo alos 1nforma&md@almeamlento vial de fecha 27-veintisiete de febrero del 2017 dos o
eberd respetar el siguiente almeamlento vial: Para la calle Amsterdam, respetar limite de
do a escrituras. No se preve Jd modificacién de los alineamientos de tramo de la Via ptblica

) ‘ ce del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién-fusién aquf

. ¥ aut rizada ran-dar aviso a la Ofu:lna de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
Cs autoriza, ante el Instituto Reglstra}y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado gle Nuevo. Leén-establece.que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaczonef serdn expedidas por la autoridad” municipal competente y tendrdn por objeto
aprobar el niimero, superfi czeg/ dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo
serdn expedidas en el termfmo de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su
obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir
de su expedicién para solicitarse la modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccion de
Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

QUINTO:En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo
trimite v obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el tltimo parrafo de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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SEXTO:La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por
los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361,
primer y ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEPTIMO:Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el Articulo 360
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Leén, comisionandole para tal efecto a los C.C. Francisco
Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramoén Dimas
Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier
Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez,
Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzélez, Cristina Kalbbermatten Bladinieres, Mario Alberto
Martinez Galvan, Sail Antonio Morales }uarez, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse de rec1bo _Asi, lo nerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de
Monterrey. -------=====-=--- -- —

Arq. @1 Zf stlllo Gonzalez(

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS Y REGULARIZACIONES

és“p/jgrgysCS/bash
Lo que notifico a Usted mediante el presente oficio, que entregue a una Jaersona que dijo llamarse
Troncisio s \o{\ﬁ(\ siendo las__ < ¢ horas del
dia__ A7 del mes de__ X nioy del afio__201 2

. \
El C. Notificador: La persona cop quiense engjende la Diligencia:
Nombreior i B V‘xﬂ"’&k@ ~HAET Nombre: "¢ / [ N2 /

0 /?‘ . \ / :
Firma: . W Firma: / j
\ ;. /X ~
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