SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 5325/SEDUE/2017
Expediente N2 S-038/2017
Asunto; subdivisién

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. TANIA PATRICIA Y JORGE ABEL, AMBOS DE APELLIDOS COELLO MARTINEZ
Tucan No. 335, Colonia Contry Tesoro

Monterrey, N.L.

Presentes.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dias del mes de junio del afio 2017-dos mil diecisiete.---
VISTO: El expediente administrativo nimero S$-038/2017, formado con motivo del escrito
presentado por los C.C. TANIA PATRICIA Y JORGE ABEL, ambos de apellidos COELLO MARTINEZ en
su caracter de PROPIETARIOS, por medio del cual solicita la autorizacién de Subdivision en 02-dos
porciones, del predio con superficie de 400.00 mefros cuadrados, identificado bajo el expediente
catastral nimero 43-033-015, el cual se acredita medlante Escritura Piblica Nimero 16,560-dieciséis
mil.quinientos sesenta, de fecha 17-diecisiete de marzo del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del
oy Contador Publico César Gonzalez Canfii, Ngtario Publico Titular Nimero 69-sesenta y nueve
io en la Demarcacién Notarial que cqrresffonde al Primer Distrito Registral en el Estado, e
0 el Numero 5599, Volumen 294, le'ro 24, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha
ro de junio del 2016-dos it ieciseis; predio colindante a la calle Playa Guaymas, del
nto La Primavera, en la Delegacmn Sur, Distrito Urbano Garza Sada, en el Municipio de
v (S 7N.L., y ademas, visto los d1ctamene§ técnico, juridico y demds constancias que obran dentro

del expediente; y /

A

- %ﬁNSIDERANDO

.  Quedeacuerdoal Plan de Desgzrrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestién se encuentra ubicado en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada, ubicado en el plano de
densidades como Densidad Media D-6 donde se permiten hasta 56 viviendas por hectarea para la zona.

Il. Que de acuerdo a Escritura Publica Nimero 16,560-dieciséis mil quinientos sesenta, de fecha 17-
diecisiete de marzo del 2016-dos mil dieciséis, descrita anteriormente, el predio en comento
pertenece al Fraccionamiento La Primavera; por lo tanto no se encuentra dentro de los supuestos que

|
R, TEE) R i b e 8 L5 - cerune G . ‘/——\_/‘
_ ) . e . B ) o -y < % i GR
F EY | B RS S S O . e - SAL
p 23 3 - : 3 i)
L
oot ™ o iiwi) ; e

-
-
e
[
Lo
Cad




@

J

establece el articulo 201 fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, es
decir no genera la obligacién de ceder dreas a favor del Municipio.

lll. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 28-veintiocho de marzo del presente
afio, los solicitantes manifiestan lo siguiente: “...POR MEDIO DE LA PRESENTE CARTA SOLICITAMOS LA
AUTORIZACION PARA SUBDIVIDIR EL LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO 15Y 16 DE LA
MANZANA NUMERO 33 DEL FRACCIONAMIENTO LA PRIMAVERA.... LO ANTERIOR ESTA ALINEADO A
LOS INTERESES PERSONALES DE CADA UNO DE LOS DUENOS ACTUALES DEL TERRENO... PARA QUE
POSTERIOMENTE CADA UNO SEA DUENO DE UN TERRENO INDEPENDIENTE...”

IV. Deacuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que el predio se
encuentra baldio.

V. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la subdivisién es la particién de un predio, ubicado dentro del area urbana o de reserva para el
crecimiento urbano de los centros de poblaci()n enzdos o mas, debiendo observar normas bésicas entre

1 En proyecto Subdivision presentado de desprende que el Predio identificado bajo el expediente
catastral nimero 43-033-015 con una superﬁae de 400.00 m2 se Subdividira en 02-dos porciones,
para resultar el Lote A con una superﬁcﬁe de 200.00 m2 y Lote B con una superficie de 200.00 m2
colindantes a la calle Playa Guaymas, y 'de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013- 2025/ respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como Densidad
Media D-6 en donde se permiten hafsta 56-viviendas por hectarea, el proyecto solicitado respeta dicha
densidad, ya que llevando a cabo»el andlisis respectivo, para el predio a subdividir con area total de
400.00 m2 resultan permmdas las 02-dos unidades requeridas, por lo que se cumple con la
normatividad sefialada. /
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VII. Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos

urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025;
ademds de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestion.
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SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccion
IV, 10 fracciéon XII y Gltimo parrafo, 11, 191 fraccién IX, 221 fraccién I a IV, 279, 280 fracciones I a la IX,
360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccion II, 139 y
155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.;
16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracion Publica del
Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivision en 02-dos porciones del Predio
identificado bajo el expediente catastral nimero 43-033-015 con una superficie de 400.00 m2, para
resultar el Lote A con una superficie de 200.00 m2 y Lote B con una superficie de 200.00 m2 colindantes
ala calle Playa Guaymas, en el Fraccionamiento La Prlmavera en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza
Sada, del Municipio de Monterrey, N. L. V

SEGUNDO: De conformidad con lo establecidg por el Articulo 221 fraccién IlI de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se efectuafan a costa de los promoventes las adecuac1ones en las
ucturas o redes de servicios publicgs necesarlos para atender a los nuevos predios que se
a obligacién debera plasmarseyfén co,;ntrato de compra-venta correspondiente, cuando se

propledad de los referidos lotés a fuff de que se formalice dicha obligacidn.

: R f:w f
De acuerdo al mforr%%“?%% de aLmeamlento vial de fecha 27-veintisiete de febrero de 2017-
v Siete, sefiala lo siguiente: Para la calle Playa Guaymas deber4 respetar limites de propiedad
de acuerdo a escrituras. No se prevé la mof ificacion de del tramo de la via publica con la que colinda el

predio en la forma que se indica. f
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autorizada deberdn dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
acto se autoriza, ante el Instituto Reﬁlstral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279
de la Ley de Desarrollo UrbanOs ‘del Estado de Nuevo Leén establece que: Las autorizaciones de
subdivisiones, fusiones, relotifi Gcdciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal
competente y tendrdn por objeto aprobar el numero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a
partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el presente capitulo, y tendrd
una vigencia de 130-ciento treinta dias hadbiles a partir de su expedicion para solicitarse la
modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el

Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.
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C CUARTO: Se hace del conocimiento glos interesados; que-a-fin de que surta efectos la subdivisién aqui




QUINTO: Encasodefenecerdicho término sin haberse realizado la inscripcidn citada, deberan ingresar
nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a
los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el tltimo
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté6 conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Le6n.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad
con el Articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Ledn, comisionandole para tal
efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramo6n Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantu
Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chéavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzalez,
Cristina Kalbbermatten Bladinieres, Mario Alberto Martinez Galvdn y Satl Antonio Morales Juarez,
quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo
acuerday firma el C. Secretario de Desarrollo Jrbano y Ecologia de Monterrey.
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C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS T
Y REGULARIZACIONES
gsp/jp‘%g/SCS/bash
Lo que notifico a _ Usted medlante el presente instructivo que entregue a una _ persona que dijo HNamarse
Q Aronie o Boelderoa siendo las j¢J ¢ 7 horas del dia / "5 del mes de._3¢ ™ del afio 2017.
EL C.NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE “ry s% 2 ideyrles Dol aC? i NOMBRE: jﬁ‘&,’f ;fﬁ @/J’zss« i ‘f‘ﬁ TR YA
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