SECRETARIA DE

DESARROLLO R
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

G°Bl§§:‘f.nzuo'ﬂ;cm“ LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: 5826 /SEDUE /2017
Expediente: S-034/2017
Asunto: subdivision- fusion

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. LILIANA ALATORRE ROMERO, HONORATO ALATORRE SALCE,
LIDIA ISABEL ROMERO CASTILLO, MARIA ESTELA FLORES TAMEZ

Y CARLOS HUMBERTO LOZANO GONZALEZ

Calle Paseo de los Sauces N° 3711 Colonia Del Paseo Residencial
Monterrey, N.L.

Presentes.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de julio de 2017-dos mil diecisiete.-----

VIST O .- El expediente administrativo No. $-034/2017, formado con motivo del escrito presentado
por los C.C. LILIANA ALATORRE ROMERQO, HONORATO ALATORRE SALCE, LIDIA ISABEL ROMERO
CASTILLO, MARIA ESTELA FLORES TAMEZ Y CARLOS HUMBERTO LOZANO GONZALEZ, en su
caracter de PROPIETARIOS, mediante el cual solicitan la autorizacién de Subdivisiéon en 02-dos
porciones del predio con superficie de 354.87 metros cuadrados, identificado bajo el expediente
catastral nimero 41 323 025, el cual se acredlta med1 te Escritura Publlca Numero 4,436-cuatro mil

ia3¥aevo Leon e inscrita bajo el nimero 1459,
4 08-ocho de marzo del 1999- mil novecientos

con superf1c1e de 350.00 metros cuadrados, el cual se acredita mediante Escritura Publica

Nimero 9,480-nueve mil cuatrocientos ochehta, de fecha-26=veintiséis de agosto del 2016-dos mil
@ dieciséis, pasada ante la fe del licenciado }; e/H/ mberto Saldafia Guerra , Notario Publico Titular
nimero 102-ciento dos con, ejercicio ew el Tercer Distrito Registral del Estado con residencia en
Linares, Nuevo Ledn, e inscrita bajo el nifmero 8759, Volumen 294, libro 351, Seccién Propiedad, Unidad
Monterrey, de fecha 10-diez de octybfe del 2016-dos mil dieciséis; predios colindantes a la calle Paseo
de los Sauces, del fraccionamiento Del Paseo Residencial Segundo Sector, en la Delegacion Sur, Distrito
Urbano Lazaro Cardenas, del Municipio de Monterrey, N.L., y ademas, visto los dictAmenes técnico,
jurfdico y demds constancias que obran dentro del expediente; y

o
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CONSIDERANDO

I.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestién se encuentra ubicado en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Lazaro Cardenas, en una zona
clasificada como Habitacional Unifamiliar y ubicado en el plano de densidades como Densidad Media D-
5 donde se permiten hasta 42 viviendas por hectdrea para la zona, misma que se clasifica como
Habitacional Unifamiliar.

I1.Que los predios en comento pertenecen al Fraccionamiento Del Paseo Residencial Segundo Sector,
segun las documentales Escritura Piblica Numero 4,436-cuatro mil cuatrocientos treinta y seis, de
fecha 01-primero de Febrero de 1999-mil novecientos noventa y nueve y Escritura Publica Ndmero
9,480-nueve mil cuatrocientos ochenta, de fecha 26-veintiséis de agosto del 2016-dos mil dieciséis
descritas anteriormente; es decir no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 201,
fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, por lo que no genera la
obligacion de ceder areas a favor del Municipio.

I11.Que ésta Secretaria emitié el oficio numero 5495/SEDUE/2017, de fecha 21-veintiuno de junio del 2017 -
dos mil diecisiete, notificado el dfa 22-veintidés del m¥ismo mes y afio, por medio del cual previno al solicitante
para que dentro de un término de 20-veinte dias habiles contados a partir del dia siguiente al de la notificacién

e erldo oficio; allegara aesta Autorldad la sigwiente documentacion indispensable para estar en condiciones

5:7[ Presentar eI Almeamlento Vial g el predio identificado con el nimero de expediente catastral 41-
«'*323-026 (copiasimple).
Il Verificar y corregir observ -en-el-plano_de revisién anexo (ya revisado y corregido

@ anexar 7-siete copias del plano a escala del proyecto de Subdivisién-Fusion firmado por los

7

propietarios, asi mismo 15;6 uir el plano de revisién notificado). .

,«"
IV.Que en relacién al oflcio niimero 5495/SEDUE/2017, de fecha 21-veintiuno de junio del 2017 - dos mil
diecisiete, notificado el dia 22-veintidés del mismo mes y afio, los promoventes presentaron escrito en fecha 13-
trece de julio del afio en curso, manifestando lo siguiente:

“EN REFERENCIA AL EL PREVENTIVO DEL EXPEDIENTE N° S-034/2017 ME PERMITO ACOMPANAR LAS
CONSTANCIAS SOLICITADAS-

[ ESCRITO FIRMADO POR TODOS LOS PROPIETARIOS EXPLICANDO EL MOTIVO DEL TRAMITE SUB-DIVISION
FUSION SENALANDO COMPRA-VENTA
ITALINEAMIENTO VIAL DEL PREDIO - 41-323-026
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117 COPIAS DEL PLANO CORREGIDO Y EL DE REVISION NOTIFICADO......... "

V.Que de acuerdo al escrito presentado por los solicitantes de fecha 03-tres de julio del presente afio,
manifiestan lo siguiente:”....ESTAMOS SOLICITANDO LA SUBDIVISION DEL PREDIO CON EXPEDIENTE
CATASTRAL 41-323-025 EN DOS LOTES....EL CUAL SOLICITAMOS SE FUSIONE AL LOTE COLINDANTE
CON EXPEDIENTE CATASTRAL 41-323-026. PORQUE ES UNA SITUACION DE HECHO, YA QUE LA
CONSTRUCCION DEL LOTE 26 ESTA ASENTADA EN 45.28 M2. EN EL LOTE 25 DESDE HACE MUCHOS
ANOS, POR LO QUE QUEREMOS REGULARIZAR ESA SITUACION. SE VA A TRANSMITIR LA PROPIEDAD
POR COMPRA-VENTA DE LA PORCION DE SUPERFICIE DE UN LOTE A OTRO.....”

VIL.De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que uno de los
predios se encuentra con construccion y el otro baldio.

VIL.Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, la subdivision es la particién de un predio ubicado dentro del 4rea urbana o de reserva para el
crecimiento urbano de los centros de poblacién en dos o més, debiendo observar normas bésicas, entre
éstas la indicada en la fraccién IV del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las
zonas urbanizadas no se autorizard la subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con superficie
menor al lote promedio del drea inmediata, con excepcion de que la zonificacién aprobada, la
infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacién prevista lo permitan”.

VIIL.Que del proyecto de Subdivision - Fusién pregéntado se desprende que el predio con superficie
de 354.87 metros cuadrados, identificado baijd el expediente catastral nimero 41-323-025 se
n 02-dos porciones, resultando e}/“lote 1” con superficie de 305.59 metros cuadrados
superficie de 45.28. Posteriormghnte el predio resultante identificado como “lote 2” con
45.28 metros cuadragdas serd Fusignado al predio con superficie de 304.72 metros
ete datast#al nimero 41-323-026.

1almente de la siguiente mangta: Lote 1 con superficie de 309.59 metros cuadrados,
identificado bajo el expediente catastral/ntimero 41-323-025 y Lote 3 con superficie de 350.00
metros cuadrados identificado bajo el expediente catastral niimero 41-323-026, colindantes a la calle
Paseo de los Sauces, del fraccionamiento De idencial Segundo Sector, en la Delegacién Sur,
Distrito Urbano Lazaro Cardenas; asifiismo, y de acuerdo alo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-)21/@4;, respecto a la densidad de zona, que se clasifica como Densidad
Media D-5 en donde se permitenhasta 42 viviendas por hectarea, resultando una superficie minima
por lote de 238.10 metros cuadrados, por lo que el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que
presenta un lote con superficie de 309.59 metros cuadrados y otro de 350.00 metros cuadrados, es
decir cumple con la normatividad sefialada.

IX.Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién - Fusién se ajusta y satisface con los
lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
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2025; ademads de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via
de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6
fraccién IV, 10 fraccién XIII y dltimo parrafo, 11, 191 fraccion IX, 220, 221 fraccién I a 1V, 279, 280
fracciones I a la IX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3
fraccién II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccion V, 95 y 98 fracciéon IV del Reglamento de la
Administracién Piblica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

on superficie de 309. 59 metros ]
--{euadrados; Posteriormente el predio resultan ¢ identificado como “lote 2” con superflme de 45.28

‘metros cuadfados seré Fusionado al predio gon superficie de 304.72 metros cuadrados, 1dent1f1cado“
con el expediente catastral nimero 41-323<026.

Resultando finalmente de la siguiente/manera: Lote 1 con superficie de 309.59 metros cuadrados,
identificado bajo el expediente catas al num@%-&ﬁﬂl&y}.ote 2 con superficie de 350.00 metros
cuadrados identificado bajo el oxpédiente catastral nimero 41-323-026, colindantes a la calle Paseo
de los Sauces, del fracciona Del Paseo Residencial Segundo Sector, en la Delegacién Sur, Distrito
Urbano Lazaro Cardenas, dé unicipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO:Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas
de acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
Compatibilidad del mismo.

TERCERO:De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién IlI de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa de los promoventes las adecuaciones en las
infraestructuras o redes de servicios publicos necesarios para atender a los nuevos predios que se
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generen. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se
transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

CUARTO:De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 20-veinte de junio del 2016-dos mil
dieciséis, deberd respetar el siguiente alineamiento vial: Para la calle Paseo de los Sauces, respetar limite
de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la
Via publica con la que colinda el predio; asf como al informativo de alineamiento vial de fecha 30-treinta
de junio del 2017-dos mil diecisiete, debera respetar el siguiente alineamiento vial: Para la calle Paseo
de los Sauces, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacion de los
alineamientos de tramo de la Via publica con la que colinda el predio

QUINTO:Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién-
fusién aquf autorizada deberdn dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en
el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al
Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén establece que: Las autorizaciones
de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal
competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dfas hdbiles contados a
partir de que sean satisfechos los requisitos para sy obtencién establecidos en el presente capitulo, y

3

tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias Wdbiles a partir de su expedicién para solicitarse la
modificacién de la inscripcién del predio correspo diente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercjo. -

™,

ihhi@berse realizado la inscripcidn citada, deberan ingresar

mientos y obligaciones sefialatios en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el
6 de la Ley de Desarrollo Urpano del Estado de Nuevo Leén.

La
o de terceros y.se dicté conforme a los documentos, informes y
@ datos proporcionados por los solicj aMicta responsabilidad, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el articulo , primer y dltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO:Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretarfa, de
conformidad con el Articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Ledn,
comisionandole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez
Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza,
Georgina Jeannette Cantd Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jests Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth
Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra,
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Jessica Paola Rodriguez Gonzdlez, Mario Alberto Martinez Galvén, Saul Antonio Morales Juarez y Liliana
Aide Zapata Cerda, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con
acuse de recibo. Asilo acuerda y firma el C. Secretarlo de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey. -

Arq. Virgi ast To Gonzalez' T
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS Y REGULARIZACIONES

/gésp/j;ﬁgfﬁscS/bash
Lo ue notlﬁco Usted %nedlante el presente  oficio, que entregue a una  persoma  que dijo  llamarse
or\Crn ﬂ(aic (e Delce siendo las___11° ?)f';; horas del dia A5 del mes de AN
del afio 28
El C. Notificador: ; La persona con qulen se enti ende la Diligencia:
Nombre: L\ L ey - @ POL *y = V'(?LL Nombre: GV'C& éo

\f\m

Firma:
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