SECRETARIA DE
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N° de Oficio: 5019/SEDUE/2017
Expediente N2S-028/2017
Asunto: fusion

INSTRUCTIVO

C. EVELYN LOZANO BARRERA en su caracter de apoderado legal
del C.LUIS CARLOS OSUNA GUTIERREZ

Av. De los pétalos nimero 507, Col. Misién de Santa Catarina
Santa Catarina, N.L.

Presente.-

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologifa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dias del mes de mayo del 2017-dos mil diecisiete.-------------

VISTO.- El expediente administrativo Numer,of $-028/2017, formado con motivo del escrito
presentado por el C. ARQ. EVELYN LOZANO BARRERA quien acredita su personalidad como
representante legal mediante Poder Especial para/ éleltos y Cobranzas, Actos de Administracién y Actos
de Representacion, ratificado en fecha 29-veintinueve de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, ante el
; iado Emilio Cardenas Estrada, Notario Publico Titular Nimero 03-tres con ejercicio en el Primer
Registral en el Estado, segun C@nsta en e’f Acta Fuera de Protocolo ntimero 357,543/2016-
tos cincuenta y siete mil qumfe‘ntos cuarenta y tres diagonal dos mil dieciséis; poderes que al
otorga el C. LUIS CARLOS OSU; TIERREZ por medio del cual solicita la Fusién en 01-una
del predio identificado con el nur '*ﬁe expedlerg,tecatastral 25-042-037 con una superficie de
2 y el predio identificado con el numero de@’expedlente catastral 25-042-038 con una superficie
de 10 m2, los cuales se acreditan nfedlante las siguientes documentales pasadas ante la fe del
@ Licenciado Emilio Cardenas Estrada, Titular de la Notaria Pdblica Namero 03-tres, con ejercicio en este
Primer Distrito Registral en el Estado: A).- Escritura Publica Nimero 24,931-veinticuatro mil
novecientos treinta y uno, de fecha 25-veinticinco de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, e inscrita Bajo
el Numero 171, Volumen 297, Libro 7, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 09-nueve de enero
. del 2017-dos mil diecisiete; B).- Escritura Publica Nimero 24,932-veinticuatro mil novecientos treinta y
¥ dos, de fecha 25-veinticinco de roviembre del 2016-dos mil dieciséis, e inscrita Bajo el Nimero 640,
" Volumen 297, Libro 26, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 20-veinte de enero del 2017-dos
mil diecisiete, predios colindantes a la calle Av. Bolivia, Col. Vista Hermosa, en Delegacion Poniente,
Distrito Cumbres del Municipio de Monterrey, N.L. y ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico y
demas constancias que obran dentro del expediente; y
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N° de Oficio: 5019/SEDUE/2017
Expediente N2 $-028/2017
Asunto: fusiéon

~CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en
cuestion se encuentran ubicados en la Delegacion Poniente, Distrito Cumbres, en una zona clasificada
como Habitacional Unifamiliar.

Il. Que el trdmite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor de
municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro algtn tramite urbanistico, la cesién de areas a favor
del Municipio en caso de serle aplicable, se realizard conforme a la legislacion vigente en ese momento.

lll.De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que en el predio se
encuentra baldio.

e de acuerdo al escrito recibido en esta Secre "'rla el dia 06-seis de marzo del afio en curso, el
e manifiesta lo siguiente: “...Se solicita obtaner un solo lote de terreno, con un solo expediente
con las siguientes dlmensmnes Superﬁae de 633.75m2 .. :

e] proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el nimero de expedlente
-25-042-037 con una superficie de 316 65 m2 y el predio identificado con el numero de
p : catastral 25-042-038 con una cu erficie d&317 10 m2, se fusionaran para formar un Lote
con una superficie de 633.75 m2; colmdante%a»kagalhe’ Avenida Bolivia, en la Colonia Vista Herrnosa enla
Delegac10n Poniente, Distrito Cumbres, del Mun1c1p10 de Monterrey, N.L.

. Que en el presente caso, el proyecto de Fusmgn se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos

ex1g1dos por el Plan de Desarrollo Urbano deL/Munlclplo de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir
con lo relativo a superficie del terreno, allneaérnlento&vxa}es -y-derechos de via de infraestructura, usos de
suelo predominantes y compatibles e md}cacmnes sobre su zonificaciéon también previstos en el Plan
invocado; incluye densidad propuesta paTa usos habitacionales, superficie y dimensiones de lotes por lo
que resulta PROCEDENTE la aprobac1on de fusién de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y coh fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccion V, 6 fracciéon
IV, 10 fraccién XIII y Gltimo parrafo, 11,191 fraccién 1X, 220, 279, 280 fracciones I a la IX, 360 y 361
parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n,86,89,90,91,94y 96
de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccién Il y 155 fracciones I a XIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccion
V, 95y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.
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ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién en 01-una porcién del predio
identificado con el niimero de expediente catastral 25-042-037 con una superficie de 316.65 m2 y del
predio identificado con el nimero de expediente catastral 25-042-038 con una superficie 317.10 m2,
para formar un Lote con una superficie de 633.75 m2, colindante a la calle Avenida Bolivia, en la Colonia
Vista Hermosa, en la Delegacion Poniente, Distrito Cumbres, del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de
acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Mumc1p10 de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
Compatibilidad del mismo. . g
TERCERO:: De acuerdo al informativo del a“{meamlento vial con fecha 31-treinta y uno de mayo del‘

16-dos mil d1ec1sels debera respetar el sigulente alineamiento vial: Para la calle Avenida Bolivia.
limite de propledad de acuerdo a;escrlturas No se prevé la modificacion del tramo de la v1a

O:Se hace del conocimiento wt;}eresado que a fin de que surta efecto la fusién aquf
a deberd dar aviso ala Oficina de Catsastro ‘delEstado e inscribir el plano que en el presente acto
01iZa, ante el Registro Puiblico dela Perledad y-del Comercio del Estado, lo anterior de conformidad
C\ con lo dlspuesto por el Articulo 279 de Aa Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que
establece que: “Las autorizaciones de subdlwszane —fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad municipal mmpetente Y tendrdn por objeto aprobar el nimero, superficie y
. dimensiones de los lotes resultantes. Lds autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el
X término de diez dias hdbiles contadps a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién
establecidos en el presente capztulo, Y tendra una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir
de su expedicion para sollcztarg,e la modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la
Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Puiblico de la Propiedad y del Comercio.”

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, debera ingresar
nuevo tramite y obtener la autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el Gltimo
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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N° de Oficio: 5019/SEDUE/2017
Expediente N2 5-028/2017
Asunto: fusion

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravidmenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté6 conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y tltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretarfa, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez
Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantu Macias, Efrain
Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva,
German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela,Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzdlez, Cristina
Kalbbermatten Bladinieres, Mario Alberto Mar tinez Galvan, Satl Antonio Morales Judrez, quienes podran
cumphrla con]unta 0 1nd15t1ntamente@ POr ch&eo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma
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que notifico a  Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
‘gu{d vy A CSZ e "%? AL LT siendo las 7/ boras del dia {7 del mes de Afgivs _del afio 2017.
EL C. NOTIFICADOR ] LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
4 Coo ik A R ~ o
NOMBRE Syt 1\ MAooles ‘\\);Jé/ &L NOMBRE T)J!’ Ly NN SISAS f NN T
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