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No. de Oficio: 4970/SEDUE /2017
Expediente: S-200/2016
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

C. FIDEL ZEPEDA MALDONADO

Chihuahua No. 320 Ote, Colonia Norberto Trevifio Zapata.
Ciudad Victoria Tamaulipas, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; emitié un acuerdo que
en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leon, a los 09-nueve dias del mes de mayo del 2017-dos mil diecisiete.---------
VISTO .- El expediente administrativo N° §-200/2016, formado con motivo del escrito presentado
por el C. FIDEL ZEPEDA MALDONADO, en su caracter de, PROPIETARIO, por medio del cual solicita la
autorizacién de Subdivision en 02-dos porciones, c;el predio con superficie de 300.00 metros
cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nu;mero 43-008-039, el cual se acredita mediante.
la Escritura Publica Nimero 5,227-cinco mil dosc1ent;@,s veintisiete, de fecha 26-veintiseis de enero de
1979-mil novecientos setenta y nueve, pasada ante la fe del Licenciado Nydia Irma Fabregat de Garcfa,
Titular de la Notarfa Publica Numero 36-treinta y; /seis, Notario Asociado con el Licenciado José Luis
Garcia Fabregat, Titular de la Notarifa Pdblica Numero 59-cincuenta y nueve ambos con ejercicio en este.
municipio, e inscrita Bajo el Numero 4141, V@lumen 1&8 Libro 83, Seccién I Propiedad, Unidad
Monterrey, de fecha 25-veinticinco de julio de ],979 -mil novecxentos setenta y nueve; predio colindante
calles Niza y Puerto de Liverpool (antml e la colonia Narvarte (antes Alta Vista), en la
ion Sur, Distrito Urbano Garza Sada en el Municipio de Monterrey, N. L., y ademas, visto los
nes técnico, juridico y demds constancias que; Obran dentro del expediente; y
¢

CONSID;ERANDOM o

“Que-de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el
apartado 9.3.2. sobre Reordenamiento Urbano plantea lo siguiente: “el programa reordenamiento
urbano, es aplicable a sitios en donde se ubzcan importantes equipamientos educativos, de salud y
comerciales de impacto metropolitano, que requieren mejorar la interrelacién con su entorno y mitigar
los impactos que generan en el sector o zona donde se ubican”, en relacion a lo anterior entro en vigor en
fecha 18-dieciocho de noviembre de 20115 el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec,
y de acuerdo a este el predio en cuestién pertenece a la Delegacién Sur, Distrito Urbano Garza Sada, y
se encuentra ubicado en el plano de Estrategia de densidades como Densidad Media D-7 donde se
permiten hasta 67 viviendas por hectdrea para la zona.
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No. de Oficio: 4970/SEDUE/2017

Expediente: S-200/2016
Asunto: Subdivision

Il. Que de acuerdo a Escritura Piblica Nimero 5,227-cinco mil doscientos veintisiete, de fecha 26-
veintiseis de enero de 1979-mil novecientos setenta y nueve, el predio pertenece a la Colonia Narvarte
(antes Alta Vista); Por lo tanto no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 201
fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, es decir que no genera la
obligacion de ceder dreas a favor del Municipio.

lll. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 09-nueve de diciembre del 2016-dos
mil dieciséis, el solicitante manifiestan lo siguiente: “...LA RAZON POR LA CUAL DESEO SUBDIVIDIR EN
DOS LOTES, ES PARA REALIZAR LA DONACION DE UNO DE LOS LOTES A MI HERMANO

IV. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que el predio se
encuentra con construccion.

,Conforrne lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
s la particién de un predio ubicado dentro del area urbana o de reserva para el
nto urbano de los centros de poblacién en dos 0 mas, debiendo observar normas basicas, entre
dicada en la fraccién IV del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las
nizadas no se autorizard la subdivision cuando ésta dé como resultado lotes con superficie
lote promedio del drea mmedufta con excepcion de que la zonificacion aprobada Ia
nfraestructura del drea y el equilibrio de Ia /densidad de poblaczon prevista lo permitan”. o T

VI. Que del proyecto presentado se%d@sprende qne 0s lotes solicitados resultan con las 51gu1ente5'v

superficies: Lote 1 con una superﬁcxék»éewl{iﬁ 00 metros cuadrados colindante a las calles Niza y

Puerto de Liverpool (antes Acapulco) y Lote ;72 con una superficie de 150.00 metros cuadrados,
@ colindante a la calle leerpool (antes Acapulqo) y de acuerdo a lo senalado en el Programa Parcial de

,,,,,,,

D-7 en donde se permiten hasta 67 v1v1endas por hectarea el proyecto solicitado respeta dicha

. densidad, ya que llevando a cabo el analms respectivo, para el predio a subdividir con &rea total de

| 300.00 metros cuadrados resultan permltldas las 02-dos unidades requeridas, por lo que se cumple
con la normatividad sefialada. /

VII.  Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec; ademds de cumplir
con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura,
previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para la zona, por lo que resulta
PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cuestion.
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Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6
fracciéon 1V, 10 fraccion XIII y altimo parrafo, 11, 191 fraccién IX, 221 fraccién 1a 1V, 279, 280 fracciones
TalalX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leoén; 1,2,3 fraccion 1], 139
y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Publica
del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leo6n.
ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisiéon en 02-dos porciones, del predio
con superficie de 300.00 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral nimero 43-008-

039, para quedar como sigue: Lote 1 con una superficie de 150.00 metros cuadrados colindante a las
calles Niza y Puerto de Liverpool (antes Acapulco) y Lote 2 con una superficie de 150.00 metros
cuadrados, colindante a la calle Liverpool (antes Acapuz co) de la colonia Narvarte (antes Alta Vista) en
la Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada, en el Mun1c1p10 de Monterrey N. L.

j

SEGUN DOW@%&De conformidad con lo establecLﬂo por el Articulo 221 fraccién III de la Ley de
Urbano del Estado de Nuevo Leén, se e@ectuaran a costa de los promoventes las adecuac1ones
aestructuras o redes de servicios Publxcos necesarios para atender a los nuevos predios que
n. Esta obligacion debera plasmarse en contrato de gompra- Venta correspondlente cuando se
propledad de los referidos lote

dos rml d1ec131ete debera respetar el siguiente almeag:mento vial: Para Ias calles Niza y Acapulco (hoy
. Puerto de Liverpool) deberd de respetar limite de prgpledad de acuerdo a Escrituras y respetar ochavo
( minimo de 3. 00 x 3. OO mts en la esquma En los eﬁtudlos de Vialidad Si se prevé la modificacién del

''''''''''''''''''''''
‘N/

CUARTO: Se hace del conocimiento a los 1nterfesados que a fin de que surta efectos la subdivisién aquf
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
acto se autoriza, ante el Instituto Registral X/Ca’castral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén establece que: Las autorizaciones de
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal
competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a
partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y
tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicion para solicitarse la
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No. de Oficio: 4970/SEDUE/2017

Expediente;: 5-200/2016
Asunto: Subdivision

modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan
ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX
incluyendo el Gltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 361, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de
conformidad con el Articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Leon,
comisionandole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez
Martinez, Juan Martin Rodriguez ]1menez,§Ramon Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza,
Georgina Jeannette Canti Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth
Chavez Ibarra, Rafael Herrera Vlllanuevi“%erman Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra,
Jessica Paola Rodriguez Gonzalez Cristina/ Kalbbermatten Bladinieres, Mario Alberto Martinez Galvan y
Saul Antonio Morales.Juarez, quienes podran cumphrla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acus .Asilo aguerda y ﬁrma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia

de Monterrey.---

i,
Arq. Virg asty,

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS Y REGULARIZACIONES

Lic. Luis H ortoni Vazqy
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SECRETARIO DjB’ﬁﬁfAR%Rﬁfg)IfmfﬁffB’A "ECOLOGIA

B

gsp/m‘g/s /bash -
entregue a una persona  que dl]O llamarse

que notlﬁco a Usted mediante el presente oficio, ue 3
«\"(ﬂ 0,\/\(‘)\ CAQV’CC\ siendo las___ 1.4 _Q( horas del dia o3 del mes de
del afio > d{ {4 . ¢

El C. Notificador: La person%fon quien se entiende Ja Diligencia:
f Nombre: &4 ¢ =)o A\evla Gavy

Nombreoial A\ Mexodes J(Eez
i o

Firma: = Firma: N

\ A

4/4



