SECRETARIA DE

DESARROLLO ,
& | MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
No. de Oficio: 4954/SEDUE/2017

Expediente: S-174/2016
Asunto: el que se indica

INSTRUCTIVO

C.JAVIER ARECHAVALETA SANTOS, REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA “VIDRIERA MONTERREY, S. A.DEC. V.”
Ricardo Margain N° 400 Colonia Valle Del Campestre

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié un acuerdo que
en seguida se transcribe:

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 09-nueve dias del mes de mayo de 2017-dos mil diecisiete.-
VIST O .-los documentos que integran el expediente administrativo No. §-174/2016, formado con motivo del
escrito presentado por el C. JAVIER ARECHAVALETA SANTOS, en su caracter de apoderado legal de la persona
moral denominada “VIDRIERA MONTERREY, S. A. DE C. V.”, acreditdndose mediante, Escritura Ptiblica Nimero
10,365 - diez mil trescientos sesenta y cinco de fecha 27- vemtlsiete de enero del 2017-dos mil diecisiete, pasada
ante la Fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Titular de Ja Notarfa Ptblica nimero 25, con ejercicio en la
demarcacion notarial correspondiente al primer distrito reg{stral con residencia en esta ciudad; a través del el
ita la autorizacién de Subdivision en 05- cmco ‘porciones del predio con una superficie total de
metros cuadrados e identificado con los numeros de expediente catastral 06-319-002, 06-319-
19-007; los cuales se acreditan mediante la Bscrltura Pubhca Nimero 8,455 de fecha 20-veinte de
015 - dos mil quince de octubre, pasada ante ]fé Fe del Licgnciado Oscar Elizondo Alonso, Titular de la
lica nimero 25-veinticinco, con ej rcicio fen la demarcacién notarial correspondiente al primer
istral con residencia en este munici 10 egmscrlta ba]o el nimero 6775, Volumen 294, Librc 271,
cién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 05- dﬁw&e‘agos‘to de 2016 - dos mil dieciséis ; Predio colindante
a las-calles Magallanes, Escobedo y Progreso y Via Tampico, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Industrial
Moderna, en el Municipio de Monterrey, N.L., y ademas, Vlsto fbs dictamenes ’cecmco juridico y demds constancias
gue obran dentro del expediente; y '

e

5 RESULTANDO
I. Que del proyecto presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes superficies:
Lote 1 con una superficie de 91,044.93 m2 colindante a las calles Magallanes, Progreso y Via Tampico, Lote 2
con una superficie de 23,575.46 m2 colindante a‘la calle Escobedo, Lote 3 con una superficie de 11,569.38 m2
colindante a la calle Escobedo, Lote 4 con una superficie de 5,886.93 m2 colindante a la calle Escobedo y Lote 5
con una superficie de 740.05 m2 colindante asialidad interna con superficie de 5,569.54 m2, en la Delegacién
Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna. *

Il. Que la figura de la subdivision se rige por las disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, que en su articulo 221 fraccién I, establece lo siguiente: “La subdivisién es la particién de
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un predio ubicado dentro del drea urbana o de reserva para el crecimiento urbano de los centros de poblacion en

dos o mds fracciones y que no requiere del trazo de una o mds vias piblicasy deberd observar las siguientes normas

bdasicas: I. Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mayor a 5-cinco y deberdn tener frente a la via
- . ”

publica;

lll. Visto el proyecto presentado por el promovente, asi como lo dispuesto en el numeral citado en el
considerando que antecede, y atento a la facultad expresa establecida en el diverso articulo 359 segundo parrafo
del Ordenamiento Legal invocado, ésta Secretaria emitié el oficio nimero 4025/SEDUE/2017, de fecha 12-doce
de enero del 2017 - dos mil diecisiete, notificado el dia 21 - veintiuno de febrero del mismo afio, por medio del
cual previno al solicitante para que dentro de un términé de 20-veinte dias habiles contados a partir del dia
siguiente al de la notificaciéon del referido oficio, al’legara a esta Autoridad la siguiente documentacion
indispensable para estar en condiciones de resolver lo/conducente, como enseguida se transcribe:

5
4
#

+“A).- Presentar documento que acredzte la persomalzdad juridica: acta constitutiva inscrita ante la dependencza
espondiente (copia) y poder (suficiente para el presente tramite) de representante legal debidamente

resentar 7 planos a escala del proyecto de subdivisig p con mdximo 5-cinco lotes resultantes con frente a
yia..publica debidamente &credftada con firpta autdgrafa del propietario o representante legal
debidamente acreditado;” Bl :

Que en relacién al oficio niimero 4025/SEDQ¢E/2017 de fecha 12-doce de enero del 2017 - dos mil
d1ec1sxete notificado el dia 21 - veintiuno de febréro del mismo afio; mediante escrito presentado ante esta
Secretaria en fecha 01 - primero de marzo del 6resente afo, el promovente del tramite en comento, allego
Unicamente copia certificada por el L1cenc1adof*Oscar Elizonde-Alenso, Notario Pdblico No. 25 de la Escritura
Publica Ndmero 10,365- diez mil trescientos sesentd’ y cinco de fecha 27-veintisiete de enero del 2017-dos mil
diecisiete, relativa al poder que le otorgala Qfersona moral denominada Vidriera Monterrey, S. A.de C. V., al C. Lic.
Javier Arechavaleta Santos, asi mismo mamfesto lo siguiente:

fo

“B) Presento siete planos a escala debidamente firmados

B.1.- Los cinco lotes resultantes dan frente a vialidad de la siguiente manera:

Lote 1.- Da Frente a vialidad a la Calle Progreso en su lado Norte y a la Calle Magallanes en su lado Sur
Lote 2.- Dando Frente a vialidad a Calle Escobedo en su lado Oriente

Lote 3.- Dando Frente a vialidad a calle Escobedo en su lado Oriente

Lote 4.- Dando Frente a vialidad a calle Escobedo en su lado Oriente y calle Magallanes en su lado Sur
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Lote 5.- Dando a vialidad, que era inicialmente para el uso de carretas, conforme lo fue requiriendo la empresa
esta vialidad se fue ampliando hasta su estado actual. Es importante mencionar que el uso que se le da a una
vialidad publica es para incorporar los servicios como son agua, luzy drenaje principalmente y algunos servicios
privados como son la fibra éptica y el gas. Asi mismo es de uso comtuin ptblico y de libre trdnsito En la vialidad
existente dentro de nuestro predio identificado en el lote 1 que da acceso al lote 5 (Museo del Vidrio) con superficie
de 5569.54 m2 no existe ningtin servicio y su uso como tal data desde 1909 a la fecha. Nunca ha sido de uso
comun y nunca ha sido del dominio publico por disposicion de la Ley de la Autoridad Competente por lo que en el

punto especifico del lote 5 nos acogemos al beneficio del Articulo 14 de nuestra Carta Magna con el fin de que se
le reconozca a mi representada los derechos adquiridos por ser estos muy anteriores al inicio de las Ley que rige
la materia.

jono como hecho relevante que la Autoridad/nos solzczta presentar algin documento que acredite
la via Publica. En respuesta a esta parte g’el cumplimiento de la prevencién manifiesto que dichos
ue acrediten debidamente las vias publicas obran por su naturaleza en los archivos de la Autoridad
ipal Competente por lo tanto se considera cubiefta esta parte de la prevencién.” (el subrayado es nuestro).

bien, es preciso indicar que el promovente en el escrito presentado en fecha 01-primero de marzo del
fio, expresa lo siguiente: “En la vialidad exjstente demro de nuestro predio identificado en el lote 1 que
sezal lote 5 (Museo del Vidrio) con supeggcze de 5 569/54 m2 no existe ningun servicio y su uso como tal data
desde 1909 a la fecha. Nunca ha sido de uso co eﬂ‘ﬁa sido del dominio ptblico por disposicién de la Ley de
la Autoridad Competente por lo que en el punto es«ﬁ’eaﬁco el lote 5 nos acogemos al beneficio del Articulo 14 de
nuestra Carta Magna con el fin de que se le reconozca a nu representada los derechos adquiridos por ser estos muy
anteriores al inicio de las (SIC) Ley que rige la materza , por lo que resulta necesario puntualizar que esta
Autoridad no le estd desconociendo los derechos adqumdos que pudiera tener el predio objeto del tramite que
nos ocupa, pero este como un solo poligono, 51tuac10mque varia con la subdivisién, de cuya autorizacién pretende
obtener, a la cual le son aplicables las disposiciones, ﬁe la Ley vigente-en-materia-de desarrollo urbano.
f

_ YD

VI.Que del andlisis de las manifestaciones conten}ﬁas en el escrito presentado en fecha 01-primero de marzo del
afio en curso, por el C. Javier Arechavaleta Santos en su caracter de Apoderado de la persona moral denominada
Vldrlera Monterrey, S. A de C.V, se confirma que lavialidad ala que reﬁere dara “ acceso al lote identificado con
de la superﬁae del diverso lote identificado con el nimero 1- uno, segln lo manifiesta el propio promovente, al
sefialar que nunca ha sido de uso comin y nunca ha sido del dominio publico, puesto que se encuentra al interior
del predio objeto de la subdivisién que nos ocupa, el cual como un solo poligono cuenta con colindancias a
diversas vias publicas, sin embargo de acuerdo al proyecto de subdivisién que pretende se le autoriza, como se
menciond anteriormente, el lote resultante identificado con el nimero 5-cinco no cuenta con frente a la via
publica, por lo que no cumple con uno de las normas basicas que la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn establece para las subdivisiones, esto en el articulo 221 fraccién I, que sefiala: “ARTICULO 221. La
subdivision es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana o de reserva para el crecimiento urbano de
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los centros de poblacion en dos o mds fracciones y que no requiere del trazo de una o mds vias publicas y deberd
observar las siguientes normas bdsicas: I. Los predios resultantes de la subdivision no podrdn ser mayor a 5-cinco y
deberdn tener frente a la via publica;”, asi mismo es menester seifialar que el Ordenamiento legal invocado en el
diverso numeral 5 fraccién LXII define la Via publica: “es todo inmueble del dominio publico de utilizacién
comiin, que por disposicion de la Ley, de la autoridad competente, o por razén del servicio se destine al libre
transito, o bien, que de hecho esta ya afecto a utilizacién pubhca en forma habitual y cuya funcién sea la de
servir de acceso a los predios y edificaciones colindantes;”

Vil.  Que una vez llevada a cabo la revision integral del expediente y las constancias que en el obran, se
advierte que a la fecha el interesado no ha cumplldo/"en su totalidad con lo ordenado en la prevencién
contenida en el oficio nimero 4025/SEDUE/2017, de fecha 12-doce de enero-del 2017 - dos mil diecisiete, no
obstante de estar debidamente notificado el dia 21 - velntluno de febrero del mlsmo afio.
: /
COI}I’SIDERANDO
7;5/

retaria es competente para conocer y yresolver sobre el presente tramite administrativo, de conformidad

o por los articulos I fraccién V, 5 f’racaones l'y, 6 fraccion 1V, 10 fraccion X111 y altimo parrafo 11, 88
rafo, 191 fraccion IX, 192 f iccié 31V, 279, 280 fracciones I ala IX, 360 y 361 parrafos
do’de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevcﬁ,eon 1,2,3 fracgmn 11, 139 y 155 fracciones I a la X1II del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio %%Mmmeweyﬁ‘l\l L.; 16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del
Reglamento de la Administracién Pdblica del Mumapro de Monterrey.
I1.- En el anterior orden de ideas y al no contarse con la informacién, y no cumplir con las normas basicas y requisitos
minimos requeridos en términos de los art1culoy’221 fraccién 1, 280 fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, asi como el articulo 155 fraccién JV-del"Réglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey N.L., para resolver 13/ /solicitud eénforme a derecho y aunado a lo ordenado por el articulo
88 segundo parrafo de la Ley de la materia, e‘f cual obliga a las autoridades administrativas, estatales y municipales,
de abstenerse de expedir permisos, hcencaas y autorizaciones que contravengan lo establecido en esta Ley, en los
convenios de coordinacién urbana, o en los referidos planes o programas, y califica que serdn nulos de pleno
derecho los que se expidan en contravéncién a lo dispuesto en dicho articulo; La Secretaria de Desarrollo Urbano

y Ecologia:

ACUERDA

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Niega la Subdivisién en 05-cinco porciones, del predio con
superficie de 138,386.29 metros cuadrados e identificado con los nimeros de expediente catastral 06-319-
002, 06-319-004 y 06-319-007, colindante a las calles Magallanes, Escobedo y Progreso y Via Tampico, en la
Delegacién Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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SEGUNDO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres
o cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por
los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361,
primer y tltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO: Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria,
comisionandole para tal efecto a los C.C. Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refuglo Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantd Macias,
Efrain Vazquez Esparza, Jests Javier Loera Mendoza Flor Lizbeth Chéavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva,
German Reynaldo Rivera Rodrlguez Grac1€Fa§alas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzalez, Yolanda Hernandez
Reyes, Cristina Kalbbermatten'Bladinieres, Marlo Alberto Martinez Galvan y Satl Antonio Morales Judrez, quienes
5te 0 por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma
anoy Ecilogla de Monterrey, Nuevo Leon -----------------------------------------------
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' - SECRETARI@ BE DE: LO UHBANO Y ECOLOGI
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C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS Y REGUYLARIZACIONES ¢
) ¥
g’sﬁa/jdrgggg/bash /
Lo que  notifico a Usted mediante el presente oficio, que entregue a una persona que dijo llamarse
siendo las horas del dia del mes de
del afio
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: NOMBRE:
FIRMA: FIRMA:
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