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SECRETARIA DE

DESARROLLO R
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CiUDAD

No. de Oficio: 5326 /SEDUE /2017
Expediente: $S-162/2016
Asunto: el que se indica
INSTRUCTIVO

C. C. YOLANDA GONZALEZ MARTINEZ Y GLORIA SAMANIEGO GAMEZ
Zaragoza N° 1000 Despacho 402

Colonia Centro de Monterrey, N.L.

Presentes.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
emitié un acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dias del mes de junio de 2017-dos mil diecisiete.------
VISTO .- los documentos que integran el expediente administrativo No. $-162/2016, formado con
motivo del escrito presentado por las C.C. YOLANDA GONZALEZ MARTINEZ Y GLORIA SAMANIEGO
GAMEZ, en su caracter de PROPIETARIAS; a través del cual solicita la autorizacién de Subdivision en
02-dos porciones del predio con una superficie total de 160.00 metros cuadrados e identificado con
el nimero de expediente catastral 42-668-012; ¢l cual se acredita mediante: A).- Acta Fuera de
'No. 19,953 /92-diecinueve mil novecienfos cincuentay tres, diagonal noventa y dos, de fecha
e septiembre de 1992-mil novecientos noventa y dos, pasada ante la Fe del Licenciado Ratl
7, Titular de la Notaria Publica Num/ero 02-dos, con ejercicio en este Municipio e inscrita en
Registral y Catastral del Estado dé Nuevcﬁieon bajo el nimero 4015, Volumen 226, libro
ropiedad, Unidad Mon rrey dejecha 17-diesisiete de Mayo de 1993-mil novecientos
s.; B).- Escritura Publica N 649,910-cuarenta y nueve mil novecientos diez, de fecha
2)21 veintiuno de Junio del 2012-dos mil doce, pasada ante la Fe del Licenciado Gustavo Federico Cerrillo
Ortlz Notario Pubhco suplente en funciones de la Notarla Pubhca Numero 37- tremta y 51ete de la que

en el Estado e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero
6293, Volumen 282, libro 252, Seccién ﬁ‘opledad Unidad Monterrey, de fecha 30-treinta de Julio de
2012-dos mil doce; C).- Escritura Puer‘ca Nimero 43,269-cuarenta y tres mil doscientos sesenta y
nueve, de fecha 18-dieciocho de ]l;mo del 2014-dos mil catorce, pasada ante la Fe del Licenciado
Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Tytular de la Notaria Publica No. 123-ciento veintitrés, con ejercicio en
el Primer Distrito Registral del Estado e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leo6n bajo el nimero 9510, Volumen 288, libro 381, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 12-
doce de Noviembre del 2014-dos mil catorce; predio colindante a la Calle 15 de Febrero, Colonia 16 de
Septiembre, Delegacion Norte, Distrito Valle Verde, del Municipio de Monterrey, N.L., y ademas, visto
los dictdmenes técnico, juridico y demds constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

I. Que del proyecto presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes
superficies: Lote 1 con una superficie de 80.00 m2 y Lote 2 con una superficie de 80.00 m2 colin es
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a la calle 15 de Febrero de la Colonia 16 de Septiembre, Delegacién Norte, Distrito Valle Verde, del
Municipio de Monterrey.

Il. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
subdivision es la particién de un predio ubicado dentro del area urbana o de reserva para el crecimiento urbano
de los centros de poblacion en dos o mas, debiendo observar normas bésicas, entre éstas la indicada en la
fraccion IV del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no se
autorizard la subdivision cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor al lote promedio del drea
inmediata, con excepcion de que la zonificacion aprobada, la infraestructura del drea y el equilibrio de la
densidad de poblacion prevista lo permitan”.

lI.LEn ese orden de ideas, tenemos que esta Autoridad para determinar el lote promedio del area inmediata al
predio con expediente catastral (70) 42-668-012, es decir el predio objeto del tramite que nos ocupa, por lo
que se esta tomando en cuenta: 01-predio en su lado poniente frente al mismo, 01-un predio en su lado oriente,
01-predio en su lado norte y un predio en su lado sur es decir un total de 04-cuatro lotes, cuyo promedio es
de 176.25 metros cuadrados aproximadamente y los lotes resultantes de la subdivisién que se pretende se
ice, tienen las siguientes superficies: Lote 1 con una superficie de 80.00 metros cuadrados y Lote 2 con
erficie de 80.00 metros cuadrados; es decir que presenta lotes resultantes con superficie menor al lote
' del area inmediata, por lo que se no cul;nple con la normatividad sefialada.

/ /
ien, se procede anallzark‘r‘a%excepc;on prevista’en el numeral en comento, que a la letra sefiala lo
n las zonas urbanizadas no-. se%?ﬁérlzarajla subdivision cuando €sta dé como resultado lotes con
enor al lote promedio del aréa 1nmedlata con excepcion de que la zonificacidén aprobada, la
infraestructura del 4rea y el equilibrio de la deﬁ51dad de poblacién prevista lo permitan”, por lo que en ese
contexto, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestién se encuentra ubicado en la Delegac;on Norte, Distrito Valle Verde, ubicado en el plano de densidades
como Densidad Media D8 donde se permlsten hasta 83 viviendas por hectdrea para la zona; es decir lotes con
superﬁc1e de 120.48 metros cuadrados 57 los promoventes solicitan se les autorice 02-dos lotes con menor
superfic1e a lo permitido conformeza la eitada densidad, por-lo que no cumple con la normatividad

senalada.

V. Conforme a lo dispuesto en, el artlculo 41 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey N.L., en cuanto a los frentes minimos de lotes para la vivienda sefiala lo siguiente: “El frente
Minimo de los lotes para la vivienda, conforme a lo establecido en la Ley, serd: I. Para la vivienda unifamiliar
7.00-siete metros lineales”; y los lotes de la subdivision que se pretende se autorice, tienen las siguientes
frentes resultantes como acceso a via publica: Lote 1 de 4.00 metros lineales, Lote 2 de 4.00 metros lineales;
es decir que presenta los 02-dos lotes resultantes con frente menor a 7.00 metros lineales, por lo que no
cumple con la normatividad sefialada.

VI.  Esta Secretaria es competente paizla‘“cﬁériocer y resolver sobre el presente tramite administrativo,
de conformidad a lo dispuesto por los articulos I fraccién V, 5 fraccién I, 6 fraccion 1V, 10 fraccion X1l y
ultimo parrafo, 11, 88 segundo parrafo, 191 fraccidén IX, 192 fraccién I, 221 fraccién I a 1V, 279, 280
fracciones I ala IX, 360 y 361 péarrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

iz2vu Leodn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3
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fraccion 11, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey N.L; 16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la
Administracién Publica del Municipio de Monterrey.

VIl.  En el anterior orden de ideas y al no cumplir con las normas bésicas y requisitos minimos
requeridos en términos de los articulos 221 fraccidén IV, 280 fraccion IX dela Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, asf como el articulo 41 fraccion I del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey N.L., para resolver la solicitud conforme a derecho y aunado a lo
ordenado por el articulo 88 segundo parrafo de la Ley de la materia, el cual obliga a las autoridades
administrativas, estatales y municipales, de abstenerse de expedir permisos, licencias y autorizaciones
que contravengan lo establecido en esta Ley, en los convenios de coordinacién urbana, o en los referidos
planes o programas, y califica que seran nulos de pleno derecho los que se expidan en contravencién a
lo dispuesto en dicho articulo; La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa:

ACUERDA

PRIMERO:Por lo expuesto y fundado se Nlegaf’ia Subdivision en 02-dos porciones, del predio con
superficie de 160.00 metros cuadrados e identificado 0 con el nimero de expediente catastral 42-668-
012, predio colindante a la Calle 15 de Febret;,o, Colgma 16 de Septiembre, Delegacién Norte, Distrito
Valle Verde, en el Municipio de Monterrey, Nusfevo Lem

SEGUNDO:La presente resotucié pr rﬁzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes,
servidumbres o cualquier otro derecho-de terqéros y se dict6 conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajé su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 361, prlmer};ultlmo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn. Ji
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TERCERO:Notifiquese personalmente "f‘)oxj,wc’b”ﬁaucto del Notificador adscrito a esta Secretaria,
comisiondndole para tal efecto a los C.C. Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan
Martin Rodriguez Jiménez, Ramoén Dindas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette
Cantu Macfas, Efrain Vazquez Esparz/?a Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael
Herrera Villanueva, German Reyna}do Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez
Gonzilez, Cristina Kalbbermatten'] Bladlnleres Mario Alberto Martinez Galvan y Saidl Antonio Morales
Judrez, quienes podran cumplirla conmnta o indistintamente o por correo certificado con acuse de
recibo. Asi lo acuerda ael T Secre‘@arlo\de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, Nuevo

e I
Lic. Luis E’Ioracno Bortcﬁn Vazquez
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Lo que notifico a Usted _ mediante el presente oficio, _que entregue a upna  persona  que dijjo  lamarse

RELNALOC TORIA | siendo las__ | &, & & horas del dia | =< del mesde__ LIV
delafio___2C 1+ .

. 1y o
Firma: AN L

El C. Notificador: La p?v(quuien se entiende la Diligencia:

- ~ - P - B
Nombre: ALQ  TELSICA) 2oxlibe Nombe: (3’*\\ TR s Wae
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Firma:
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