CIUDAD DE MONTERREY

SOOI REC MUEMICIPAL IVIS 01

N° de Oficio: 4192 /SEDUE /2017
Expediente N2 F-056/2016
Asunto: Proyecto Urbanistico

INSTRUCTIVO

AL C. ING. RAUL JOSE CADENA PAYTON

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
IMPULSORA SAN AGUSTIN, S.A. de C.V.

Calle Rio Grijalva N2 219, Col. Del Valle,

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitio que
en seguimiento se transcribe:

: El Expediente administrativo nimero F-056/2016, formado con motivo de la solicitud
-trece de Septiembre de 2016-dos mil dieciséis, presentada por el C. Ing. Radl José Cadena
ien acredita su personalidad mediante Escritura Publica N° 3-,766-tres mil setecientos
eis, de fecha 26-veintiseis de Junio de 2001-dos mil uno, pasada ante la fe del Licenciado
evifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito
“én el Estado de Nuevo Leén; el cual contiene Poder General para actos de Dominio, que les
otorgé a su favor la persona moral denominada IMPULSORA SAN AGUSTIN, S.A. DE C.V.; mediante el
- cual solicita el Proyecto Urbanistico, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
J Unifamiliar con usos Complementarios Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se
denominara COLONIAL SAN BERNABE; relativo a la superficie solicitada de 40,429.08 metros
cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 89-000-018; el cual se acredita
mediante Escritura Publica N2 20,237-veinte mil doscientos treinta y siete, de fecha 05-cinco de
Febrero del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Adridn Cant Garza, Notario Publico
Titular N2 124-ciento veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo
Ledn; inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el N° 6292, Volumen:
291, Libro: 252, Seccién: Propiedad, de fecha 23-veintitres de Julio del 2015-dos mil quince; Asi
mismo, presenta Rectificacién de Medidas contenida dentro del Acta Fuera de Protocolo N°
138,840/16-ciento treinta y ocho mil ochocientos cuarenta diagonal dieciséis, de fecha 04-cuatro de
Enero de 2016-§iios mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Andrés Gerardo Canales Gonzalez,
Notario Publico Su%lente en funciones, adscrito a la Notaria Publica N° 122-ciento veintidés, de la cual
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CIVDAD DE MONTERREY

GOBIEREQ MUNIIPRL FOISRUI%

N° de Oficio: 4192 /SEDUE/2017
Expediente N2 F-056/2016
Asunto: Proyecto Urbanistico

Titular el Lic. Héctor Mauricio Villegas Garza, con ejercicio en la Demarcaciéon Notarial
rrespondiente al Primer Distrito Registral con residencia en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,

inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el N° 314, Volumen: 115,
Libro: 7, Seccién: Auxiliar Monterrey, de fecha 20-veinte de Enero de 2016-dos mil dieciséis; predio

co

lindante al Camino del Pastizal, San Bernabé Topo Chico, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad,

Delegacién Norte, en la ciudad de Monterrey, N.L. Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica
del terreno, los dictdmenes técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, y;

1L

CONSIDERANDO

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
resolutlvo contenido en el expediente administrativo N2 F-023/2016, bajo el oficio N°
Z EDUE/2016, de fecha 04-cuatro de Julio del 2016-dos mil dieciséis, informé respecto dela
ad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo
al Unifamiliar Con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion
‘el cual se denominard COLONIAL SAN BERNABE; relativo a la superficie solicitada de
metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 89-000-018.
ente, esta Autoridad, mediante resolutivo contenido en el expediente administrativo N2
F- 037/2016 bajo el oficio N° 2317 /SEDUE/2016, de fecha 28-veintiocho de Julio del 2016-dos mil
dieciséis, indicO los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar Con Uso Complementario Comercial y de
Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard COLONIAL SAN BERNABE; relativo a la
superficie solicitada de 40,429.08 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente
catastral 89-000-018.

Que en fecha 21-veintiuno de Septiembre de 2016-dos mil dieciséis, se llevo a cabo una inspeccién
por parte de personal adscrito a esta Secretaria; en donde se observé que en cuanto a Preliminares:
en cuanto al desmonte ya se realiz6 en el total del predio, sin estar ya definidos o delimitados lo
que seran las diferentes vialidades al interior de la privada, no se realiza ningln tipo de trabajo en
la propiedad, el mismo se encuentra delimitado por una cerca metdlica; aun no se inician los
movimientos de tierra para las etapas de terraceria; en cuanto a las obras de urbanizaciéon No
existe ningun tipo de avance; Uso de Suelo de las Areas Colindantes: Al costado oriente asi como al

gcostado sur se colinda con lotes baldios, mientras que en los costados norte y poniente con areas

“habitacionales unifamiliares; Ocupacién de los Lotes (Construcciones Existentes): no se ha iniciado
construcciones en los lotes; Colindancias del Predio: el predio se ubica al costado sur de la calle 29
de Noviembre, oriente de la calle Beisbolistas y al poniente de la calle Calzada del Pastizal, en San
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CRIDAD DE MONTERREY

N° de Oficio: 4192/SEDUE/2017
Expediente N2 F-056/2016
Asunto: Proyecto Urbanistico

Bernabé Topo Chico; Infraestructura: No se ha iniciado la instalacién y la construccién de los
diferentes servicios; Seccién de Vialidades colindantes al Predio: al norte del predio con la calle 29
de Noviembre la cual cuenta con un arroyo de 10.00 ml,, y una banqueta de 2.50 m, el lote que nos
ocupa no cuenta con una banqueta delimitada, mientras que al costado oriente se colinda con la
calle Calzada del Pastizal la cual cuenta con un arroyo de 10.00 ml y no se delimitan las banquetas a
esta vialidad; Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: No se aprecian. Vegetacién: en general el
predio cuenta con pasto y algunas especies en recuperacién; Derechos de paso C. F. E,, Ay D, Gas,
Pluvial y C. N. A.: no se aprecian.

L. Que en fecha 13-trece de Octubre de 2016-dos mil dieciséis, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del municipio de Monterrey, notificé al interesado el acuerdo emitido en fecha 29-
intinueve de Septiembre del mismo afio, bajo Oficio N© 3042/SEDUE/2016, en donde se hace del
iento al interesado los siguientes requerimientos para el tramite en cuanto a los requisitos
indispensables de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
os siguientes: “....
peleria Faltante:
Resolucion emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de
nuevo Ledn, conforme al Estudio de Impacto Ambiental, de acuerdo al articulo 249 fraccién IV
e la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y articulo 145 fraccién VIII del
Reglamento Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey (2 copias simples).

’a B. Aspectos Hidrolégicos:

4 1. De acuerdo al Dictamen Técnico Hidrolégico N° DPTDU/H 166/2016 emitido por la Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, deberd presentar revisién hidrdulica de la calle
Calzada del pastizal, esto con el fin de determinar la altura de la Idmina de agua y en caso de
ser necesario presentar obras de mitigacion.

C. Plano del Proyecto Urbanistico presentado por el propio promovente:
1. Verificar y corregir observaciones en el plano (ya revisado y corregido el plano anexar 3-tres
copias simples y proyecto digital, asi mismo incluir el plano de revisién notificado).

Iv.  Escritos libres presentados por el promovente en respuesta al Oficio N°_3042/SEDUE/2016,
notificado en fecha 13-trece de Octubre de 2@16 dos mil dieciséis, vinculados al expediente:
e Enfecha 28-gVe1nt10cho de octubrie, d@ 2016-dos mil dieciséis, manifestando lo siguiente: *
PRESENTO A USTED RESPONDfZ'NDOA LA PREVENTIVA LA SIGUIENTE INFORMACION:
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERIG MONITIRRL IV 2080

N° de Oficio: 4192/SEDUE/2017
Expediente N2 F-056/2016
Asunto: Proyecto Urbanistico

(A).- OFICIO DE PETICION DE ESTATUS DEL MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL,
SOLICITADO EN LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE (YA QUE AUN
NO HAY RESPUESTA POR PARTE DE LA DEPENDENCIA ANTES MENCIONADA).

(B).- REVISION HIDRAULICA DE LA CALLE EL PASTIZAL A PETICION DE LA DIRECCION DE
PROYECTOS TECNICOS DE DESARROLLO URBANO.

(C).- 3 COPIAS DE PLANO DE PROYECTO URBANISTICO CON LAS MODIFICACIONES
SENALADAS.

NOTA:

SEGUIMOS EN ESPERA DE LA RESPUESTA DEL MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL,
OLICITADO EN LA SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE, INGRESADO CON EL.
"OLI0 22972546, NUMERO DE PARTIDA 433-03 MIA GENERAL, RESPECTO AL
CCIONAMIENTO DENOMINADO COLONIAL SAN BERNABE, EN EL MUNICIPIO DE
NTERREY, IDENTIFICADO CON EL NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL 89-000-018,
XANDO TAMBIEN LA SOLICITUD Y EL RECIBO DE PAGO DEL MIA...”

(>~ e En fecha 30-treinta de noviembre de 2016-dos mil dieciséis, manifestando lo siguiente:v“...
PRESENTO A USTED EN UNA SEGUNDA CONTESTACION A LA PREVENTIVA LA SIGUIENTE
g INFORMACION:

(A).- MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL CON OFICIO NUM. 1936/SPMARN-IA/16,
RESPECTO AL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO COLONIAL SAN BERNABE, EN EL
MUNICIPIO DE MONTERREY, IDENTIFICADO CON EL NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL
89-000-018....”

V. Que el promovente presenta autorizacién de manera condicionada en materia de Impacto
Ambiental, emitido por la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, bajo el oficio N2
1936/SPMARN-IA/16, de fecha 29-veintinueve de Noviembre de 2016-dos mil dieciséis,
consistente en la construcciéon de un fraccionamiento habitacional...en un predio con una
superficie total de 40,429.08 metros cuadrados; sobre la Avenida Camino del Pastizal s/n, Colonia
San Bernabé, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leérg

VI.  Que el promovente presentd los siguientes estudios: |
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNEG MUMITIPAL FOIS 2018

N° de Oficio: 4192/SEDUE/2017
Expediente N2 F-056/2016
Asunto: Proyecto Urbanistico

o Estudio Hidrolégico e Hidrdulico tipo Conceptual de fecha 02-dos de Octubre de 2015-dos
mil quince, elaborado por P.LH.H.S. Proyectos de Ingenieria Hidraulica e Hidrologfa
Superficial, signado por el Ing. Ricardo Vazquez Esparza, con Cédula Profesional N° 1886060.

o Andlisis Hidroldgico para determinar la altura del espejo de agua y Revisién de Capacidad
Hidrdulica en calle sobre la Avenida Camino del Pastizal, de fecha 24-veinticuatro de Octubre
de 2016-dos mil dieciséis, elaborado por P.LH.H.S. Proyectos de Ingenierfa Hidraulica e
Hidrologia Superficial, signado por el Ing. Ricardo Vazquez Esparza, con Cédula Profesional
N° 1886060.

o Estudio de Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad General, de fecha 05-cinco de

Noviembre de 2015-dos mil quince, siendo el coordinador y responsable técnico de la

elaboracién del Estudio el Ing. José Luis Garcia Guerra.

studio de Impacto Vial elaborado por la Empresa PM INGENIERIA VIAL, de fecha 11-once

e Octubre de 2015-dos mil quince, firmado por el Especialista Vial MC. Ing. Gabriel Ponce

zondo, con Cédula Profesional N° 2882303 de Ingeniero Civil y Cédula Profesional N°

20939 de Ingeniero de Transito.

ante el presente tramite se estd solicitando la aprobacién del Proyecto Urbanistico, para
el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con usos Complementarios

-~ Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard COLONIAL SAN

BERNABE; relativo a la superficie solicitada de 40,429.08 metros cuadrados, identificado con el
nimero de expediente catastral 89-000-018; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién de

areas:

Poligono General: 40,429.083 metros cuadrados
Area Vial: 17,566.102 metros cuadrados
Area Urbanizable: 22,862.981 metros cuadrados
Area Derecho de paso Pluvial: 58.843 metros cuadrados
Area Habitacional: 17,946.314 metros cuadrados
Area Comercial y de Servicios: 957.753 metros cuadrados
{\rea Vendible Total: 18,904.067 metros cuadrados
Area Municipal: 3,900.071 metros cuadrados
N° Lotes Habitacionales Umfamlhares: 171

N° Lotes Comerciales y dez%Servwlos 002

Nuamero Total de Lotes,g 173

)
]
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CIUDAD DE MONTERREY

GOMERRC MUNITIPAL IV 200

N° de Oficio: 4192 /SEDUE/2017
Expediente N2 F-056/2016
Asunto: Proyecto Urbanistico

viil.  Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N° 3450000048517, de fecha 27-
veintisiete del mes de Enero de 2017-dos mil diecisiete, expedido por la Tesorerfa Municipal de
Monterrey, por la cantidad de $12,015.08 (DOCE MIL QUINCE PESOS 08/100 M.N.); por
concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién V inciso b) de la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

IX. Que en el presente caso, el plano de Proyecto Urbanistico presentado se ajusta y cumple a
satisfaccién con los lineamientos urbanisticos relativos a superficie del terreno con factibilidad de
servicios de agua y drenaje, alineamientos viales y derechos de via, derechos de via .de
infraestructura, superficie de cesién de suelo para drea verde municipal y localizacién de la misma, .
usos de suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién, superficie'y
dimensiones de lotes, la distribucién de dreas y/o cuadro de dreas del proyecto, el niimero de lotes;

por-lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién del Proyecto Urbanistico del fraccionamiento en

resente aprobacion es para los Gnicos efectos que se definan los trazos y anchura de las
licas, la definicién de las manzanas y su lotificacion, dimensiones y superficies de los lotes,
: $'de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacién
,ﬂ\ propuesta y demés lineamientos, para integrarse a las previsiones de orden urbano y para
posibilitar legalmente al Fraccionador para contratar o convenir con las empresas prestadoras de
< los servicios publicos, las caracteristicas para su introduccién en el fraccionamiento y a presentar,
¥y en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su
) incorporacion al sistema.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 fraccién V,

3, 5 fracciones I, L, LV y LX, 6 fraccién 1V, 10 fracciones XIII y XXV y ultimo parrafo, 11, 121 fraccién

I, 123 fracciones I incisos a), b) y ¢) y Il incisos a) y d), 142 fracciones I al IV, 158 fracciones VIl y
V11, 159 fracciones I al XIII, 160, 187 fracciones I al VII, 191 parrafos primero, segundo y tercero
Fraccién I, 197 fraccion 1, 199 fracciones I al XIV incluyendo dltimo parrafo, 201 fracciones | y IX,
202 fracciones [ al V, 204 fracciones I al IV, VII al XI, 205 fracciones I al X, 206 fracciones I al VI, 241
primer pérrafo, 242 fraccion 1V, 243 fraccién 111, 245, 249 fracciones I al VIII, 255, 271 fraccion 111
incisos a), b) y ¢), 272 fraccién I, 276 fraccién I primer pérrafo, y demas relativos aplicables a la Ley

7/ de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y articulos 1, 2, 3 fracc10n 11, 139, 140, 141 fraccién
[, 142, 145 fracciones I al XIII del Reglamento de Zonificacion.y ‘Uso! ‘de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n y de conformidad con lo establecido por los articulos 86, 89, 91,94 y 96 de

@.
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CIUDAD DE MONTERREY

RUBHLRRG MAUPITIRAL JO15-2018

N° de Oficio: 4192/SEDUE/2017
Expediente N2 F-056/2016
Asunto: Proyecto Urbanistico

la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccién X, 93, 94 fraccién Vy
98 fracci6n IV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey,; el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

SEGUNDO: En los términos anteriores se APRUEBA el Proyecto Urbanistico para el desarrollo de
un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con usos Complementarios Comercial y de
Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara COLONIAL SAN BERNABE:; relativo a la
cie solicitada de 40,429.083 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente
:89-000-018; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucion de areas:

gono General: 40,429.083 metros cuadrados
 Vial: 17,566.102 metros cuadrados .
1 Urbanizable: 22,862.981 metros cuadrados

--AreaDerecho de paso Pluvial: 58.843 metros cuadrados
7=  Area Habitacional: 17,946.314 metros cuadrados
- Area Comercial y de Servicios: 957.753 metros cuadrados

, Area Vendible Total: 18,904.067 metros cuadrados

f Area Municipal: 3,900.071 metros cuadrados
’ N° Lotes Habitacionales Unifamiliares: 171
N° Lotes Comerciales y de Servicios: 002
Numero Total de Lotes: 173

Predio colindante al Camino del Pastizal, San Bernabé Topo Chico, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad,
Delegacién Norte, en la ciudad de Monterrey, N.L.

TERCERO: Se Ratifican y Contintian vigente las obligaciones impuestas con anterioridad, en lo que
no se oponga a lo aqui resuelto.

CUARTO: Ademas El desarrollador, (en este caso la persona moral denominada IMPULSORA SAN
AGUSTIN, S.A. DE C.V.); por conducto de sus Apoderados o Representantes Legal debera cumplir con lo

siguiente: N

< I %
1. ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013:
2025, el predio s uica en una zona clasificada como Habitacional Mixto Medio (HMM); s
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N° de Oficio: 4192/SEDUE/2017
Expediente N2 F-056/2016
Asunto: Proyecto Urbanistico

propone en zonas donde el uso habitacional convive con otros usos de comercio y servicios,
admite una mezcla mas intensa que el Mixto Ligero. Por lo que de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de y Destinos del Suelo, el uso habitacional 1.1.1 Unifamiliar se estima
permitido, en cuanto a los usos comerciales y servicios algunos usos se consideran
condicionados; para la porcién colindante a la Avenida Calzada del Pastizal, se considera
Corredor Urbano de Bajo Impacto (CBI), se establecen sobre vialidades locales o subcolectoras
que conviven estrechamente con zonas habitacionales. En estos predominan y se permiten los
de comercio y servicios complementarios a la funcién habitacional, tal como lo estable la
z de compatibilidad de Usos del Suelo del referido Plan. Por lo que el presente proyecto
le con el uso permitido.

AD: De conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
efiala para esta zona, una densidad tipo alta tipo D-10, donde se permite desarrollar
un maximo de 105 viviendas por hectarea; Asi mismo la porcién colindante al corredor de Bajo
Impacto (CBI), permite desarrollar 95 viviendas por hectdrea; Siendo la superficie a desarrollar
de 4.042908 hectéreas, lo que permite un maximo de 424.505 viviendas, el proyecto presenta
173 viviendas, lo que representa 42.790 viviendas por hectarea, por lo que se cumple con la
densidad seiialada en los Lineamientos. ,

3. AREAS PUBLICAS: El proyecto cumple con la cesién de reas a favor del municipio tal y como lo

establecen los articulos 201 fracciones 1 y IX, 204 fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, a razén del 17%-diecisiete por ciento del area vendible habitacional o 22-
veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; mds en este caso el
7%-siete por ciento correspondiente a los usos complementarios no habitacionales. El 60%-
sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el
otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse para la construccién del equipamiento educativo
ptiblico del nivel basico, dreas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia publica.

Asf mismo, dicho suelo cedido cumple con las caracteristicas sefialadas de acuerdo al Articulo
202 fraccién I al V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon: “No deberd estar
afectado por restricciones federales y estatales; fraccién II: Cuando se trate de zonas con pendientes
de entre 30% y 45%, hasta un 30% del drea de cesién podrd estar ubicado en cafiadas y barrancas,
%como dreas verdes siempre que no sea de un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el

 manejo integral de aguas pluviales, que se habilite como drea recreativa y que se garantice la

sustentabilidad ambiental de la misma mediante el plan de manejo que efecto se elabore; fraccion
III: Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el
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CIUDAD DE MONTERREY

N° de Oficio: 4192/SEDUE/2017
Expediente N2F-056/2016
Asunto: Proyecto Urbanistico

fraccionamiento; fraccién 1V: Podrdn tener cualquier forma geométrica y deberdn tener una
superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la
presente Ley; y fraccion V: No se aceptardn terrenos con anchuras menor a treinta metros, ni
aquellos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y
equipamiento urbano publico que sefiala esta Ley.

En el presente caso requiere un area municipal de 3,829.43 metros cuadrados,
correspondiente a cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda (171 viviendas;
siendo un drea municipal requerida de 3,762.00 metros cuadrados), por ser mayor que calcular el
17% del 4area vendible habitacional (4rea vendible habitacional de 17,946.314 metros cuadrados,
siendo un drea municipal requerida de 3,050.873 metros cuadrados), mas en este caso, el 7% del

e

rea vendible comercial y de servicios, (correspondiente a 957.753 metros cuadrados; siendo un
~municipal requerida de 67.043 metros cuadrados); por lo que del calculo anterior se
ende como resultado de sumar 3,762.00 metros cuadrados del drea vendible habitacional
niliar, mas 67.043 metros cuadrados del 4rea vendible comercial y de servicios y cede una
cie total 3,900.071 metros cuadrados. Dichas 4reas se encuentran ubicadas en varias
, debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban; asi mismo,
-debe \abilitarse y equiparse segiin lo estipulado en el Articulo 206 fracciones I al VI de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

. 4. VIALIDAD MAESTRA: Debera de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del Municipio

d correspondiente, las superficies de suelo determinadas en el proyecto presentado, como vias

publicas, ademds, deberd de respetar lo sefialado en los articulos 204 Fraccién VIII y 205

Fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en cuanto a vialidad se

refiere; y de conformidad al oficio N¢ DPTDU/V/594/2016, de fecha 21-veintiuno de Octubre

de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano,

de esta Secretaria; dicha Direccién otorga el Visto Bueno de Vialidad al presente proyecto,
condicionado al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

1. Deberd coordinarse con la Secretarfa de Seguridad Ptblica y Vialidad del Municipio de
Monterrey, a fin de colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la
vialidad de la zona.

2. Debera aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se
requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en
la zona. P

3. El acceso al Fraccggnamiento debera estar libre a la circulacién evitando colocar plyr’has,
maceteros, casetds djggvigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metalicas o cualquier. otro
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elemento que impida la continuidad vial, debiendo cumplir con lo establecido en la Ley para
regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Ledn y el
Reglamento para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

5. DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico emitido por la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N¢ DPTDU/H
200/2016, de fecha 30-treinta de Noviembre de 2016-dos mil dieciséis, el cual informa que con
base en el levantamiento topografico del lugar, asi como de la configuracién de las curvas de

nivel, que fueron presentados ante esta Secretaria, con la finalidad de obtener la aptitud
da para el desarrollo a realizar, se dictamina que el drenaje pluvial debera resolverse bajo
ientes obligaciones y lineamientos conforme al articulo 199, fraccién III de la Ley de
llo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, otorgando el presente dictamen Factible,
onado a los siguientes lineamientos:

‘a'las caracteristicas fisicas existentes dentro del predio y considerando la facultad del
AN Mun1c1p10 para regular, controlar y promover la construccién y habilitacion de obras para el
“~" manejo de aguas pluviales segin articulo 155 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, el promovente present6 el resultado del andlisis Hidroldgico e Hidraulico mediante
la elaboracién de un Estudio de Aguas Superficiales, siendo entregado al momento de la solicitud
de autorizaciéon del proyecto urbanistico, realizado por P.I.LH.H.S. Proyectos de Ingenieria
Hidraulica e Hidrologia Superficial y firmado por el Ing. Ricardo Vazquez Esparza, con N° de
Cédula Profesional 1886060, en el cual se observa lo siguiente:

e La localizacion del predio en estudio, en donde se pretende desarrollar el fraccionamiento,
es dentro de una zona plana que anteriormente formaba parte de una zona de pastoreo
agropecuario, donde la principal actividad econdémica en el predio hasta las ultimas es en
un cambio de produccién agropecuaria hacia una transicién de manera urbanistica, lo cual
nos conlleva a la necesidad de analizar los escurrimientos pluviales naturales existentes en
la zona en caso de afectar al predio.

e Actualmente dentro de la zona donde se pretende desarrollar el fraccionamiento, la
conduccién de escurrimientos es en forma superficial a través de las vialidades existentes y
através del terreno, viéndose afectado por escurrimientos tipo abanicados con caracter de

é’?ﬂujo intermitente ya que solo conducen agua después de efectuarse lluvias en la zona.
e De conformidad con el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, se
determina que no presenta Riesgo Hidrolégico referente a los,puntos de Inundacidn, es

¥
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decir no existen muestreos de puntos de Inundacién, ni existe el Conflicto Corriente vs.
Vialidad, ni Planicies de Inundacién o Franjas de Inundacién al presentarse lluvias.

e En el proyecto se asume que no se estan generando aportaciones de cuencas colindantes,
es decir, que se estd respetando los escurrimientos naturales y no se generan desvios de
escurrimientos hacia estas cuencas, ademas de poder verter los gastos internos al pluvial
existente bajo la calle Camino del Pastizal.

¢ Se concluye que no existe Riesgo Hidroldgico para el proyecto ni para su entorno inmediato

cercano colindante al inmueble antes mencionado, quedando sustentados dichos aspectos

con la revision del gasto hidrolégico interno y revisién de la capacidad hidrdulica en
vialidades internas.

la Etapa del Proyecto Ejecutivo deberd de presentar un Plan Maestro para el disefio del
aje Pluvial Interno (Disefio hidraulico de imbornales en caso de ser necesario, rejillas de
trampas de arenas, derechos de paso, canalizacién, enductamiento, etc.) para todos los lotes
¢ piensan desarrollar, debiendo calcular este gasto mediante dreas internas haciendo uso
étodo Racional, asi mismo y conforme al Articulo 252, fraccion IX de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, deberd presentar un plano conteniendo todas las
especificaciones hidrdulicas correspondientes al sector en cuestién, marcando la lotificacién
urbanistica, direccionamiento de los flujos superficiales en base a rasantes, capacidad de
conduccion de las vialidades, infraestructura pluvial propuesta, ubicacién de derechos de paso,
asi como la ubicacién de alguna otra obra que haya sido considerada como aditiva del proyecto.

La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales debera ser conforme al disefio
proporcionado por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D. de acuerdo con el plan de
manejo integral de aguas pluviales y conforme lo sefiala el articulo 199 fraccién III de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. De acuerdo al Oficio No. SADM-ING-0515-16,
referente a la solicitud de la factibilidad del servicio de drenaje pluvial de un predio con una
superficie de 4.04 has. ubicado en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, me permito informar,
que se aprueba el andlisis hidrolégico e hidraulico presentado, llevado a cabo por Proyectos de
Ingenieria Hidraulica e Hidrologia Superficial, sin embargo se sefiala la importancia que tiene
para la prevencion de algtin hecho contingente en material pluvial al interior del predio objeto
del estudio y su entorno, la limpieza y desazolve de las alcantarillas pluviales en su predio a fin
de procurar mantener por estas, el paso libre de las aguas producto del escurrimiento superficial
en la zona. Me permito autorizarle la consiguccmn delas 51gu1entes obras:

. 73.00 m. tubo de 1.22 m. (48”)

§5.
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o 8.00 m. de rejillas con caja de 1.00 m. de ancho y H = 1.20 m. minimo
. Conexion a pozo de visita del pluvial existente en Pastizal con 20 de noviembre

Cabe mencionar que el desarrollador debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales
desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e infiltracién garantizando asf el adecuado
funcionamiento, operacién o mantenimiento de las redes de infraestructura, esto de acuerdo a lo
estipulado en el articulo 142 fraccién Il y IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

plementar las estrategias pluviales estructurales tales como obras de drenaje pluvial, cuando
porte hidraulico de la cuenca lo requiera y cuando sea sefialado en los estudios hidrolégicos
er’ficos- garantizando la calidad de las obras por el término de 3 afios a partir de la fecha de
6n por parte del Municipio, esto conforme al numeral 10.5.2. del Plan de Desarrollo
del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Por otro lado, de acuerdo a los articulos 174 y 228 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
~—  Nuevo Leén, se indica que se deberdn de respetar los cauces de los arroyos cuya principal
caracteristica del escurrimiento sea de flujo intermitente, prohibiéndose especificamente estas
zonas para fines de edificacion o vialidades, en caso de no ser asi es recomendable conservar los
escurrimientos actuales sin desviaciones mediante entubamientos con didmetros considerables
dentro de las dareas urbanizadas, con esto debera prever las obras hidraulicas que
posteriormente pudieran llegar a ser necesarias al momento de realizarse la urbanizacién en
sectores aledafios logrando tener salidas libres y satisfactorias.

S
K

Mantener y respetar los cauces de escurrimientos de cafiadas sin enductar, a menos que el
estudio asf lo indique y salvo la aprobacion de las autoridades correspondientes. Estos cauces no
deberan ser obstruidos, esto conforme al numeral 10.5.2. del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025.

No se deben interrumpir con bardas los drenes naturales del terreno o bajadas de agua de lluvia.
Se deben pasar por cada predio estos drenes inalterados y proporcionar un mejoramiento a la
seccion hidraulica de estos escurrimientos.

En caso de ser requerida alguna (ﬁnahzamon se deberd otorgar proteccién a la misma, ademas de
establecer medidas de contro%f*estrlcto para ev1tar que ésta sea utilizada como tiradero de
escombros y basura doméstica J 3
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Se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los
drenajes pluviales de los terrenos; asi como la trama hidrolégica y captacion de agua de lluvia de
la zona, a menos que la autoridad competente autorice la solucién que plantee el fraccionador o
particular.

En caso de que las obras pluviales durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccion,
llegasen a ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecoldgico o que en
su defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir
la implementacién de nuevos programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente
-0 en su defecto hasta llegar a ocasionar su clausura temporal.

cuerdo a los articulos 171 y 172, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n,
a que el desarrollador, debera realizar las obras necesarias derivadas del estudio
légico de la cuenca en que se encuentra el fraccionamiento para el manejo adecuado de las
'y escurrimientos pluviales. Toda nueva construccidén, fraccionamiento, deberd de
ibuir econ6micamente, a las obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje
pluvial contenidas en el programa sectorial de infraestructura para el manejo de las aguas
pluviales, conforme al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacién dentro de la cuenca.

{ 6. ASPECTOS GEOLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico geoldgico emitido por la Direccién de

Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretarfa; mediante oficio N@
DPTDU/G166/2016, de fecha 15-quince de Septiembre de 2016-dos mil dieciséis; el cual otorga
el presente dictamen Factible en virtud a la revisién del plano proporcionado por el propio
promovente y los antecedentes con N° de Oficio: 2317/SEDUE/2016, 2086/SEDUE/2016 y
DPTDU/G106/2016; con base en lo anterior, se desglosan las siguientes observaciones,
obligaciones y lineamientos técnicos:

1. Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos emitidos en el

Oficio: N° DPTDU/G106/2016. ‘

o Envirtud de la ubicacién del predio, esta Secretaria solicita evaluar las caracteristicas
fisico mecéanicas de los materiales presentes en la estratigrafia del sitio, determinada
por el muestreo alterado, ejecutar pruebas de laboratorio que proporcionen sus
pardmetros y las capacidades de carga admisibles, asi como las recomendaciones
generales de coﬁstrdccién de vialidades y del proyecto en general. Ademds de un
reconocimiento de las/ condiciones del entorno y su afectacién por el desarrollo
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urbano, el cual debe de revisar tanto el sustrato de apoyo para la infraestructura
como la respuesta del macizo rocoso al efecto de esfuerzos y tensiones derivado de
obras como cortes, rebajes, rellenos, etc. Por lo que para la etapa de Proyecto
Ejecutivo, debera presentarse el Estudio de Mecanica de Suelos con la siguiente
informacion:

v" Croquis de localizacion del Fraccionamiento.

v Ubicacién en un plano de los sondeos realizados para el Estudio.

v' Resultados de las propiedades indice y mecanicas de los materiales encontrados
en los sondeos.

Perfiles de suelo mostrando la estratigrafia determinada en cada sondeo.
(Estratigrafia de cada sondeo mostrando graficamente su profundidad,
materiales, pruebas de campo realizadas y sus resultados, valores de las
propiedades indice y nivel freatico).

En los sitios donde se determinen suelos arcillosos de caracter deformable
plastico o expansivos, se presentaran las soluciones de cimentacion para
garantizar la seguridad estructural de las construcciones y la seguridad de las
personas.

Estas caracteristicas del comportamiento de la mecénica del suelo se obtendran
con base en las pruebas indice o demds pruebas de laboratorio como
consolidacion, de saturacion bajo carga o de contraccién lineal.

Reporte fotografico del reconocimiento del sitio.

Especificar si se determind el nivel freatico o la profundidad estimada del mismo.
Recomendaciones de cimentacion y profundidades de desplante.
Recomendaciones y observaciones acerca del predio.

Proponer medidas de remediacién y tipo de cimentacién para los casos en donde
el nivel freatico alcance los estratos mas superficiales.

El nimero de sondeos y su ubicacién serd determinado por el asesor o asesores
geotécnicos de comin acuerdo con el propietario del fraccionamiento, sin atender
exclusivamente a un criterio geométrico, sino también al tipo de suelo, estratigrafia y
proyecto a desarrollar buscando siempre obtener la mayor informaciéon técnica
posible.

En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo
que respecta a nivelacion del terreno para la construccién de las vialidades,
superiores a 3.00 m de altura, se deberd realizar elgstudlo Geotécnico que determine
mediante un andlisis de estabilidad de taludes las @ondlcmnes de riesgo y las medidas
de mitigacién mas adecuadas segun sea el caso. | ;

<
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7. ELEMENTOS URBANOS DEL USO PUBLICO: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas
sitios propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en
forma independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de
ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien
selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de
abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que
las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben
igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas
discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacion o desarrollo, se prohibe la colocacién de
coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de
circulacion peatonal, los tensores que en la via piblica se instalen para el sostén de los postes de

diversos servicios deberdn contar con protector metalico y en la medida de lo posible se

nard el uso de los mismos, asf como de los postes, seméforos, contenedores de basura de
po y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles,
1ales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

SPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo al oficio N© 0346/17-DIEC-SEDUE, de fecha 26-veintiséis

de Enero de 2017-dos mil diecisiete; la Direccién de Ecologia de esta Secretaria emite los

Lineamientos Ambientales y emite que en tanto esta Autoridad establece una serie de

lineamientos y condicionantes que deberdn ser consideradas para la realizacién de dicho

proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se deberd cumplir con las
siguientes condiciones:

1. Obtener el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), para lo cual debera presentar ante esta
Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo e Informe Preventivo con sus respectivas
resoluciones, antes de iniciar los trabajos de retiro de cubierta vegetal.

2. Se cumplié con la entrega y aprobacién de los siguientes planos: Plano topogréfico con
pendientes, plano referente al tipo de desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico) y plano
de ubicacion de arbolado existente.

3. Obtener el permiso para el retiro de cubierta vegetal, ante la Direccién de Ecologia de
Monterrey.

4. Haber cumplido con la entrega y aprobacién del plan de manejo y mantenimiento del
arbolado de las especies nativas que se encuentren en el drea del Proyecto. '

5. Debera cumplir con si’o dlspuesto en los articulos 201 y 202 de la Ley de De

del Estado de Nue‘ ) Le eon, que establece que el fraccionador tendra comg o )

rrollo Urbano
acion ceder al
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Municipio un porcentaje del terreno para areas verdes, mismas que deberdn observar lo
siguiente: fraccién 1. No deberd estar afectado por restricciones federales y estatales; fraccion
II. Cuando se trate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%, hasta un 30% del drea de
cesion podrd estar ubicado en cafiadas y barrancas, como dreas verdes siempre que no sea de
un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el manejo integral de aguas pluviales, que
se habilite como drea recreativa y que se garantice la sustentabilidad ambiental de la misma
mediante el plan de manejo que efecto se elabore; fraccién IIl. Deberd ser de la misma calidad y
caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién IV. Podrdn tener
ualquier forma geométrica y deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros
drados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién V. No se
ptardn terrenos con anchura menor a treinta metros, ni aquellos que por sus caracteristicas
ondiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano publzco
sefiala esta Ley.
berd presentar al solicitar el permiso de desmonte, el plano del arbolado ex1stente ,
R indicando las 4reas a respetar, las que se urbanizan incluyendo las especies mayores de 2-
dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros de altura y
de condicién fisica aceptable, diferenciando aquellos que interfieren con el proyecto
(sobreponer el Proyecto Urbanistico).
7. Prever en la habilitacidn de las dreas verdes la retencién y absorcion del agua de escorrentia,
para un mejor aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera
ocasionar el flujo y la velocidad de la misma.

PR

9. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias publicas (incluidas guarniciones y
banquetas) con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra publica segun tipo de via,
en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 205 fraccién III , VII y VIII de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

10. URBANIZACION: En su oportunidad se deberdn de realizar, como minimo las obras de
urbanizacion y obligaciones a que se refieren los articulos 204 fracciones I al X y 205 fracciones [
al X de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

11. ESTUDIOS ESPECIFICOS:
En la etapa dePROYECTO DE RASANTES v de acuerdo alo anterlormente descrito deberd de

pres entar: .
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a) Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales emitido por la Delegacién Federal en Nuevo
Leon de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 251 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, articulo 146 fraccién V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en relacién con los articulos 1, 58 Fraccién 1y 117 dela
Ley General de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO vy de acuerdo a lo anteriormente descrito deberé de
presentar:

studio de Mecdnica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo a
) establecido en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de
evo Leén en los articulos 3 fraccion 1V, 4, 6 y 7; elaborado por Institucién, Asociacién o
oratorios reconocidos (original), debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado
el profesional responsable, acompaiiando copia de la certificacion correspondiente ante
ecretarfa de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén; de acuerdo a
(= lo dispuesto por el articulo 252 fraccién XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, asi como del Articulo 147 fraccién XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
- b) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de
/ Nuevo Leén, A.C,, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 147 fraccion XI del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

12. AFECTACION Y DERECHOS DE PASO: Deberd de respetar todos los derechos federales, estatales
y/o municipales de infraestructura que afecten al predio (C. F. E, PEMEX, A. Y D, LIMITES
FEDERALES DE RIOS, REDES VIALES, ETC.).

13. CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas
sitios propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en
forma independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de
ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberdn encontrarse bien
selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de
abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que
las intersecciones o cdlles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben
igualarse mediante elwus»g de rampas con la finalidad de hacer factible el transitode personas
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discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacién de
coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de
circulacién peatonal, los tensores que en la via ptiblica se instalen para el sostén de los postes de
los diversos servicios deberan contar con protector metélico y en la medida de lo posible se
eliminard el uso de los mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de
todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles,
las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

14.SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo deberd presentar el disefio de
Sefialamiento y Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional;
en caso de Nomenclatura, previa revisién y autorizacién por parte de la Direccién de Ingenieria
e la Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad de este Municipio de Monterrey, N.L.

TROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos
lo, tierra, roca y materiales que se generen deberdn manejarse con las medidas de
ad necesarias que impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que
en:dichas obras de urbanizacién, asimismo, solamente deberdn desmontarse las areas
\”\ destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacion en su estado natural. Los taludes que se
”  corten al construir calles o avenidas deberan tener una altura que propicien la mayor
/~ conservacién y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se
¢ garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso
de rellenos o cortes para nivelacion de terrenos o terracerias, el propietario debera ajustarse a la
normatividad vigente, solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretaria y cumplir
con los lineamientos relativos a mecénica de suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad

que se le indiquen.

{
4

QUINTO: De acuerdo al Articulo 276 fraccién I al 11l de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado: “L
En fraccionamientos que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de urbanizacidn, la fijacién de
lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, tendrdn en su conjunto una vigencia
que no deberd exceder del término de tres afios y que se empezardn a computar a partir del dia hdbil
siguiente a la fecha de expedicidn del acuerdo de factibilidad de urbanizacién. Las del plano de rasantes y
proyecto ejecutivo, tendrdn una vigencia adicional a la anterior de dos afios cada una, computados a
partir del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de autorizacién respectivo. En el caso
del proyecto ejecytivo el fraccionador tendrd derecho a solicitar una prérroga hasta por dos afos; II:
Tratdndose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse en varias etapas o
sectores: a) Sejtramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de urbamzacmn la fijacién de
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lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, debiéndose sefialar en este iiltimo las
etapas o sectores en que habrd de desarrollarse. Estas autorizaciones en su conjunto tendrdn una
vigencia que no deberd exceder del término de tres afios y que se empezardn a computar a partir del dia
habil siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de autorizacién de la factibilidad de urbanizacién.
Las tres autorizaciones referidas en el pdrrafo anterior, continuardn vigentes durante el desarrollo de
cada una de las etapas o sectores, siempre que éstas se realicen de manera continua, debiéndose observar
lo dispuesto en el inciso c) de esta fraccion. b) Las autorizaciones del plano de rasantes, proyecto
gjecutivo y la prérroga de éste por dos afios, de ser esta necesaria, se solicitardn de manera sucesiva por
cada una de las etapas o sectores a desarrollar, y conservardn su vigencia siempre y cuando no
transcurran mds de dos afios sin que el interesado lleve a cabo el procedimiento subsecuente para la
autorizacion del acto definitivo respectivo, y, ¢) En caso de que una nueva legislacién modifique las
normas técnicas autorizadas, los proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes, proyecto
Yy ventas de los sectores no iniciados, deberdn ser adecuadas a las nuevas disposiciones”,
I: “En los fraccionamientos sefialados en las fracciones I y Il de este articulo: a) La solicitud de

SEXTO: De acuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el
interesado podra solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el provecto ejecutivo
y la autorizacién de ventas, pudiendo ser estos dos dltimos en un solo tramite, siempre v cuando las
modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en

autorizaciones de otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas.

SEPTIMO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para
ejecutar obras de urbanizacién en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmisién de la
propiedad o posesion de los lotes; tiene por objeto que el interesado acuda ante las Dependencias y
Organismos correspondientes para realizar los siguientes tramites: estudio y formulacién de los
proyectos de ingenieria, especificaciones y presupuestos para solucionar el suministro y descarga de
los servicios publicos e instalaciones de redes respectivas, pavimentacién, nomenclatura y demés
obras de urbanizacién que correspondan al tipo de fraccionamiento de que se trata, la obtencién de
los permisos para desmonte y tala de 4rboles en las dreas estrictamente indispensables para llevar a
cabo los levantamientos topograficos, de rasantes y demds tramites y autorizaciones que dispongan
otros ordenamientos legaleS en vigor para la elaboracién del Proyecto Ejecutivo, en la 1nte11genc1a que
de contravenir lo anterior;se le aplicaran las sanciones que establece la Ley de la materla 0
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OCTAVO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y
adicionan con las contenidas en la documentacién grafica (planos) que debidamente sellados y
autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el
caso concreto se pronuncio.

NOVENO: Deacuerdo alos Articulos 245, 260 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, quienes formulan solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo
urbano, lo hacen en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir la verdad, siendo
a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten; los acuerdos
y resoluciones de esta Autoridad no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen,
serv1dumbre o cualquier otro derecho de terceros. Asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras
des de informaciéon que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades
Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas
es u otras de caracter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en
mientos administrativos y marco legal correspondiente.

Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los profesionistas
responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario
o desarrollador de un proyecto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

UNDECIMO: Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan
en los actos a que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval
o firma, ademads de ser responsables solidarios en los términos esta Ley, responderan en los términos
de la legislacion civil y penal aplicable y originardn como consecuencia la aplicacién de las sanciones
correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los
profesionistas responsables que hayan sido sancionados serdn reportados a las autoridades que
corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademds se informara al colegio de
profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores
responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente
ordenamiento serdn sancionados conforme al mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 320 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

DUODECIMO* Se hace del conocimiento del interesado que deberd respetar los términos y
disposiciones Iegales que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establec1do en el articulo 271
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fraccion I y II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; y que de incurrir en una o
varias de las conductas violatorias o infracciones sefialadas en las fracciones I al XIII del articulo 341
del mencionado Ordenamiento Juridico, se le aplicaran las sanciones correspondientes establecidas en
el numeral 342 fracciones I incisos a) y b); II incisos b), f), g), h), n); Il inciso c), de la citada Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

DECIMOTERCERO:Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta
Secretaria, comisiondndole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Arq. Javier
Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Arq. Ramén Dimas Estrada, Ing.
Refugio Alfredo Cavazos Garza, Lic. Geo fgma Jeannette Cantd Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jests
Javier Loera Mendoza, Ing. Flor lebetl; Chavez Ibarra, Lic. Rafael Herrera Villanueva, Lic. German
Reynaldo Rivera Rodriguez, Arq. Graciela Salas Parra, Arq. Jessica Paola Rodriguez Gonzdlez, Arg.
Yolanda Hernandez Reyes y Arq. ]onga ejandro Martinez Castillo, quienes podrin cumplirla conjunta
0 mdlstlntam or correo @f“'értlﬁc%, 0 eon acuse de recibo. Asf lo acuerda y firma el C. Secretario
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Arg. Virg i astilh; Gonzalez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
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