SECRETARIA DE

L DESARROLLO i
{—MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE 6818/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo R-000005-17

ACUERDO ADMINISTRATIVO

---En Monterrey, Nuevo Leon alos 18-dieciocho dias del mes de Octubre del'afio. 2017-dos. mil diecisiete.-
VISTO. El expediente administrativo No. R-000005-17, formado con motivo de la solicitud presentadaen
fecha 22-veintidos.de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Luis Carlos Gamboa Chavez, en su caracter

de Apoderado Legal de la Sociedad denominada BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION

DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO Y DIVISION FIDUCIARIA, quien acredita su -
personalidad mediante Escritura Pblica Numero 116,650-ciento dieciséis mil seiscientos cincuenta de
fecha 29-veintinueve dias de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe;del Licenciado Juan :
Manuel Garcfa Garcia, Titular de la Notaria Publica Numero:129 ciento _ve;mtmg,eygas_oclado con el -
Licenciado Juan Manuel Garcfa Cafiamar, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica No.53 cincuenta y
tres ambos con ejercicio en el Primer Distrito; y la* acreditacién de la propiedad mediante la Escritura
numero 24,633-veinticuatro mil seiscientos tremta y tres, de fecha 15-quirice de Enero del 2015-dos mil
quince, pasada ante la fe del L1cencxadomLuc1an@” gerardo Galindo Ruiz, Titular de la Notaria Publica Numero
115 ciento quince con ejercicio en la emapd’ s4eion:Notarial Correspondiente al Primer Distrito Registral en

el Estado; predio identificado con el nimero de expedlente catastral 20-384-024, ubicado por la Avenida
Lazaro Cardenas No. 506 enla Colonia Antlguaf en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, para los cuales
solicita someter bajo REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL PARA 74 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y 01 LOCAL CQMERCIAL Y- DE SERVIGIOS.-AGRUPADOQS 'Y 172 CAJONES. DE
ESTACIONAMIENTO PREVIAMENTE AUTORIZADOS DENTRO DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L- .
438/2013, el cual se desarnolla’en una superficie total de 1, 001 826 metros, cuadrados y cuenta.con una
construccion total de 13 066 8‘6 metros cuadrados = AT RTINS SO

“’,”VANTECEDENTES

Presenta copla 51mp1e de Cartuhna Instructlvo y Planos en el cual se otorga la Lxcenc1a d,e Uso de Edl

. y Construccidn (ebra nueva).para74:0ficinas: Administrativas y-01 Local comercial y-de Servicios Agripa

autorizado por la Secretarfa'de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo

“Qel ntimero, de oficio SEDUE 2781/2014 y ntimerc de expediente administrativo 1-438/2013 de fecha 12 de
4 no’ﬂembre del 2014, con una construccién total de 13 066 86 metros cuadrados IRTIEPR: T
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CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mun1c1pxo de Monterrey, es- competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
1 Fraccién V, 5 fraccién LVII, 6 fracciones IV y V, 96 primer parrafo, 219, 245, 360 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulos 86, 89, 90, 91, 94 Y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X ; 93,94 Fracciones'V; VIII, IX, XXXVII], 95, 96
Fracciones 11 y XII, 97 Fracci6n VI, 99 Fraccién X, Xl y XIV, del Reglamento de la Administracion Publica
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aphcables de la Ley de Propledad en Condomlmo de
Inmuebles para el Estado de Nuevo Le6n. :

II.- Que el presente caso versa sobre los supuestos establecidos en el artlculo 5 fraccién LVII de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, que a la letra sefiala: “ARTICULO 5. Para los efectos de esta
Ley, se entiende por: LVII. Régimen de propiedad en coridominio: aquel en que los departamentos, vzvzendas
casas, locales o dreas que se construyan o constituyan/en un inmueble en forma horizontal o vertical o mixta,
sean susceptibles de aprovechamlento lndepenglente, ya pertenezcan a uno o varios propietariosy que tengan

salida propia a un elemento comtin 6 a“[&f\“}‘;& D bllca, " todavez que el presente proyecto trata sobre un
inmueble construido en forma vertical (‘po ‘onsistir en 5-cinco sétanos y 18-dieciocho niveles la
edificacién que se pretende someter al régimeén) con las caracteristicas antes sefialas, es decir,.un Régimen
de Propiedad en Condominio, resulta; dable entrar, al estudio:de- la presente sohcltud con51derando las

graﬁcas y tablas trazadas en los plano

IIL.- De acuerdo a mspeccxon rea} ada por personal adscrlto a esta Secretarla en fecha 06 ‘seis’ de Abrll del
2017-dos mil diecisiete, se hizoconstar que al momento dela visita de inspeccién se encuentra el inmueble
sin uso estando. desocupad@" lo encontrado fisicamente en €] inmueble en cuanto-a la construccion y
distribucién arqultectomca coinciden:con los planos entregados para la inspeccién, si cuenta con los
cajones de estacionamiénto 1nd1cado MMMMMMMMM n_plano. estando funcmnales solo falta dehmltarlos se anexa
croquis de rrucrozomﬁcaaon,,sehatado T S ; :

IV.- Que el proyecto presentado corresponde al autorlzado el cual tlEI’le una: construccmn total de
13,066.86 metros cuadrados de acuerdo a la 31gu1ente tabla Qi NS : SR

iExnstente ‘.Total Desglose de Areas

L"(I;S()t.em(') 743.29 m2 | 743.29 m2 Cuenta con las 51gu1entes areas: 18 ca)ones de estacxonamlento 01 un

{ 95. 84 m2 95 84 m2 Cuenta ‘con las 51gu1entes areas: 01 un Ca]on ‘de dlscapacxta 0s,

S tano, escaleras 03 cubos de elevadores

5

4 B cajon de dlscapacxtados 03 cubos de elevadores, escaleras, rampa.
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, 743.29 m2 | 743.29 m2 Cuenta con las siguientes dreas: 18 cajones dé estacionamiento, 01 un
Sotano . . . :
3 cajén de discapacitados, 03 cubos de elevadores, escaleras, rampa y

bodega.

. 743.29 m2 { 743.29 m2 Cuenta con las siguientes areas: 18 ca]ones de estacionamiento, 01 uni
Sotano
2 cajén de discapacitados, 03 cubos de elevadores, escaleras, rampa,

bodega.

- 743.29 m2 { 743.29 m2 iCuenta con las siguientes areas: 18 cajones de estacmnamlento 01 un
Sétano cajon de discapacitados, 03 cubos de elevadores, escaleras, rampa,
1 | bodega. . '

P.B 714.80 m2 | 714.80 m2 Cuenta con las siguientes areas: 07 cajones, rampa, 01 local comercial,

T ' bodega, recepcidn, 03 cubos de elevadores, escaleras y bafio.

. +711.70 m2 {711.70 m2 Cuenta con las siguientes 4reas: 18 cajones de estacionamiento, 01 un
1 Nivel . . .
cajén de discapacitados, 03 cubos de elevadores, escaleras, rampa. |
i 1711.70 m2 { 711.70 m2 Cyenta con las siguientes areas: 18 cajones de estacionamiento, 01 un
2 Nivel
cajon de discapacitados, 03 cubos de elevadores, escaleras, rampa. |
. 1711.70 m2 | 711.70 m2 Cuerita con las sigliientes 4reas: 18 ca)ones de estacionamiento, 01 un
3 nivel
cajén de dlscapaatados 03 cubos dé elevadores, escaleras, rampa.
. 1711.70 m2 :711.70 m2 C%xen“ta con Jas siguientes 4reas: 18 cajones de estacionamiento, 01 un
4 Nivel :
cajén de%dlscapae/ltados 03 cubos de elevadores; escaleras, rampa. = |
. .1497.98 m2 497.98 m2 Cyenta con las siguientes areas: 11 cajones de estacionamiento, 01 un;
5 Nivel o oz . : RO -
- icajon de.discapacitados, 03 cubos de elevadores, escaleras, rampa.
517.04 m2 {517.04 m2 Cuenta con las 51gu1entes 4reas: 04 salas de juntas, recepcidn, sala de
6 Nivel espera terraza comun, lobby, 03 cubos de elevadores escaleras y
_ ~bafios. - . _
7 Nivel 448.57 m2 448.57;?‘12 Cuenta con las siguientes dreas: 07 oficinas, 03 cubos de elevadores,
rd escaleras, bafio. o '
8 Nivel 517.04 m2 5‘,,1’7 04 m2 Cuenta con las siguientes 4reas: 07 oficinas, 03 cubos de elevadores,
/ escaleras, bafio. ‘ :
9 Nivel 523.73 m2 523.73 m2 Cuenta con las siguientes areas: 07 oficinas, 03 cubos de elevadores,:
escaleras, bafio. ‘
10 528.90 m2 | 528.90 m2 Cyenta con las siguientes 4reas: 07 oficinas, 03 cubos de elevadore
Nivel ~ ' lescaleras, bafio. ’ : L
11 532.52 m2 {532.52 m2 (Cyenta con las siguientes 4reas: 07 oficinas, 03 cubos de elevadores,
Nivel escaleras, bafio. :
C12Nive! 534.59 m2 | 534.59 m2 Cuenta con las siguientes 4reas: 07 oficinas, 03 cubos de elevadores,
~ escaleras, bafio. ' . :
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Cuenta con las siguientes areas: 07 oficinas, 03 cubos de elevadores,}

i

13 |535.11m2 535.11m2

Nivel iescaleras, bafio.

14 '534.09 m2 | 534.09 m2 (Cuenta con las siguientes areas: 07 oficinas, 03 cubos de elevadores,ﬁ
Nivel] : escaleras, bafio. “i
15 £31.53 m2 | 531,53 m2 (Cuenta con las siguientes areas: 07 oficinas,.03 cubos de elevadores,‘%
Nivel \escaleras, bafio.
16 527.42 m2 | 527.42 m2 [Cuenta con las siguientes areas: 07 oficinas, 03 cubos de elevadores,%
Nivel escaleras, bafio.
17 207.75 m2 | 207.75 m2 iCuenta con las siguientes areas: 04 oficinas, terraza sin techar, 03 cubos%
Nivel de elevadores, escaleras, bario.
; 13,066.86 | 13,066.86 |- oo

Total |  m2 m2__

\;l‘ rf‘”
V.- Debera observar las disposiciones aplicables de I:

Estado de Nuevo Leon. ..

% E, s T,
R 1Y

g iey de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el

e

Por lo anteriormente expuesto, fundado yﬁm"étivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn’emite lo siguiente: S
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ACUERDA

PRIMERO.- Por los“mp’fivosﬂy}.;:aze—rres-‘“é)’(‘i’)“ﬁ'é’é”t”é”é'mﬁéﬂﬁmfagwféffhinos sefialados y bajo las condiciones que se

indican en el capitilo de considerando

de la presente resolucién se AUTORIZA el REGIMEN DE

PROPIEDAD EN,/CONDOMINIO VERTICAL PARA 74 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y 01 LOCAL

COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 172 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PREVIAMENT
AUTORIZADOS DENTRO DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-438/2013, >
identificado con el nimero de expediente catastral 20-384-024 ubicado por la Avenida LAZARO CARDE
No. 506, COLONIA ANTIGUA, en el Municipio de Monterrey,
superficie total de 1,001.82 metros cuadrados, y cuenta con una construccién total de 13,066.86 mefr

cuadrados autorizados.

respecto al predio:

Nuevo Leén; régimen que se desarrolla en

SEGUNDO.- En el presente acto se autorizan los Planos (1 de 11 al 11 de 11), mismos que contienen la

S «{distribucién de areas privativas, comunes

y demas aspectos que se grafican, los cuales forman parte

/ in(ggrante de la presente resoluciony, cuyo cuadro general de areas queda como enseguida se indica:
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CUADRO GENERAL DE AREAS

AREA TOTAL DEL TERRENO 1,001.826 | M2

AREA NETA DEL CONDOMINIO 100 %

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 13,066.86 | M2

| AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA 13,066.86 | M2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA 679.53 | M2

AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA - 7103.91| M2

AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA: |

LOCAL COMERCIAL L 22819 |M2 -

OFICINAS 4432.89 | M2
| CAJONES DE ESTACIONAMIENTO " 2311.75 | M2

AREA TOTAL PRIVADA DESCUBIERTA:

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 131.08 | M2

AREA TOTAL coMU‘N,€~UBYEEFA?DESCUBIERTA 6,642.48 | M2

AREA TOTAL COMUN CUBIERTA 6,004.03 | M2

AREA TOTAL COMUN DESCUBIERTA ' 548.45 | M2

TOTAL DE AREAS PRIVATIVAS B 247

LOCAL COMERCIAL 1

OFICINAS , | 74
' CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 172
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TERCERO. - En cuanto a las tablas Individuales de las Areas privadas, Areas Comunes, Indivisos, Cajones
de Estacionamiento, Areas Cubiertas y Areas Descubiertas, para los 74 Oficinas, 01 Locales Comercial y de
Servicios Agrupados v 172 Cajones de Estacionamiento, se encuentran insertos en el plano anexo,10de 11
del Proyvecto de Régimen en Condominio Vertical.

CUARTO.- Contintian vigentes todas y cada de las obligaciones y lineamientos indicados en el oficio niimero
SEDUE-2781/2014, de fecha 12-doce de noviembre del afio 2014-dos mil catorce, dentro del expediente
administrativo L-438/2013, emitidos por esta Secretaria y debidamente notificados al solicitante, en todo
aquello que no se contraponga a la presente resolucién.

QUINTO.- Queda PROHIBIDO construir en las areas libres, y en aquellos espacios destinados para
estacionamiento vehicular, asf como en las que son_ destlnadas al uso comiin, enterdndose al interesado que,
las controversias suscitadas o que se susciten con p ,otlvo de las mismas deberan tratarse ante las autoridades
judiciales competentes.

SEXTO.-. Debera constituirse el REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DE UN EDIFICIO
DE CARACTER COMERCIAfT DE»ZSERVIC[OSP QUE ALBERGA 74-Oficinas, 01 Local Comercial y de
Servicios Agrupadosy 172 Cajones de Estaelonamlento, asi como demas aspectos que se graficaron
en los planos 1 de 11 al 11 de 11 como padrte complementaria a la presente resolucion, ante Notario
Publico de conformidad con lo estableqj.dﬁ en la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles vigente en
el Estado, y en su caso el Reglamento Interno del Condominio y Administracién, inscribiendo los derechos
y obligaciones de los condommos en cadauno de los txtulos de propiedad en los que se transfiera el dominio
del bien inmueble. /

SEPTIMO.- La presente res(fiucmn debera inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leén, yenlos espacms hbres y los accesos deberan consignar que estos quedaran afectados permanentemente

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
((((((

posesién de las 74-SETENTAY CUATRO OFICINAS, 01 LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS

MY 172 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO su]etos al Régimen de Propiedad en Condominio Modalidad

ENO.- Que con fundamento en el articulo 361 primery cuarto parrafos, de la Ley de Desarrollo Urbano
stado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dictd
orme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo
v responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y
con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385
Fracc1ones I a 11l incluyendo el ultimo parrafo y 387 Fraccidn VI, para al que por sf o por interpdsita

erso @proporcmne documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a

/\
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edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

DECIMO.- Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos de articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: . Cuando
se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener
la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

DECIMO PRIMERQ: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta
Secretaria.- Asi Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén y El C. Director de Control Urbano adscrito. - -
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