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ACUERDO

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 04-cuatro dias del mes de septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete, -~--m=m-nmne-
VISTO. - El expediente administrativo No. R-000010/2017, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
28-veintiocho dfas del mes de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete, por la C. CLAUDIA MARCELA HUACUJA MOTA, en
su caracter de apoderada legal de la sociedad denominada “BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE FIDEICOMISO 2100., en su caracter de propietario del inmueble ubicado en la CARRETERA
NACIONAL MEXICO-LAREDO No. 5002, en la Estanzuela, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente
catastral 51-009-002; solicitud con la que pretende obtener la autorizacién para SOMETER BAJO REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DE CARACTER PARA (11-ONCE) LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS Y (144-CIENTO CUARENTA Y CUATRO) OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE
AUTORIZADOS, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie total de 6,279.80 metros cuadrados, y una
construccion total de 37,736.18 metros cuadrados; para lo cual, se acompaiia la siguiente documentacién:

1. Escritura Ptblica Ntimero 4,097-cuatro mil noventa y siete, de fecha 24-veinticuatro de Septiembre del 2014-dos
mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Guillermo, Rodriguez Campuzano, Titular de la Notaria Publica Numero
107-ciento siete, con ejercicio en el Primer Distrito Registpéﬁ en el Estado, por medio de la la sociedad denominada
“Torre Emblem”, Sociedad Anénima Promotora de Inyersién de Capital Variable., adquiere el predio bajo el
expediente catastral 51-009-002. /7 .

2. Escritura Ptblica Nimero 11,771-once mil setecientqs’setenta y uno, de fecha 28-veintiocho de Mayo del 2015-dos

mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Luci@fio Francisco Garza Calderén, Notario Publico Suplente de la

Notaria Publica 75-setenta y cinco, de la que es Titg/fl/ar Ignatio Gerardo Martinez Gonzalez, con ejercicio en el Primer

Distrito Registral en el Estado de Nuevo Lé\;ég, pe “medié de la cual se celebra Contrato de Fideicomiso irrevocable,

or SIR S.A. de C.V,, como Fideicomitentes V*cotfio Fideicomitente SC, la sociedad denominada Banco Actinver,
iedad Anénima, Institucién de Banca Miltiple .Fideicomiso 2100, a quien se le transfiere la propiedad del

ueble que nos ocupa. S

A

imento Nimero 35,694-treinta y cinco mljl seiscientos noventa y cuatro, de fecha 01-primero de Marzo del
2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licerggz’iado Héctor Manuel Cardenas Villarreal, Titular de la Notaria Numero
201-doscientos uno, del Distrito Federal, pp‘r' medio de la cual se celebra la Protocolizacion del acta de la asamblea
general anual ordinaria y extraordinaria de accionistas de “PRUDENTIAL BANK” S.A. DE C.V. obteniendo la

integracién de la sociedad “GRUPO FINANCIERO AGTIVER”, SA DE CV.

4. Instrumento Nmero 39,122-treinta 'y nueve mil ciento veintidos, de fecha 07-siete de Junio del 2013-dos mil trece,
pasada ante la fe del Licenciado-José Luis Villavicencio Castafieda, Titular de la Notaria Numero 218-doscientos
dieciocho, del Distrito Federal, por medio de la cual se celebra la Protocolizacién parcial de la acta de sesién del
consejo de administracién de “BANCO ACTINVER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, otorgando poder a la C. Mercy Myrtha Mufioz Diaz.

5. Acta Fuera de Protocolo Ntimero 53,873/2016-ciencuenta y tres mil ochocientos setenta y tres diagonal dos mil
dieciséis, de fecha 07-siete de Noviembre del 2016-dos mil dieciseis, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio
.Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular de la Notaria Publica 75-setenta y cinco, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, por medio de la cual la sociedad Banco Actinver, Sociedad
Anénima, Institucién de Banca Muiltiple Fideicomiso 2100, otorga Poder a Claudia Marcela Huacuja Mota y/o Oscar
Pablo Quintero Urrutia entre otros.

ANTECEDENTES

Presenta copia simple de planos e Instructivo donde la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa aprobé bajo el Oficio
No. SEDUE 5619/2015 y el Expediente Administrativo L-191/2015, de fecha 07-siete dfas del mes de Octubre de 2015-
dos mil quince, LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (obra nueva) y de USO DE EDIFICACION pa 1-
ONCE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 111-CIENTO ONCE OFICINAS ADMINISTRAT




Catastral nimero 51-009-002 y con superficie total de 6,279.80 metros cuadrados, con una construccién autorizada de
37,912.17 metros cuadrados.

Presenta copia simple de planos e Instructivo donde la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa aprobé bajo el Oficio
No. SEDUE 5929/2017 y el Expediente Administrativo L-000584/2016, de fecha 31-treinta y un dias del mes de Julio de
2016-dos mil dieciséis, MODIFICACION AL PROYECTO DE CONSTRUCCION PREVIAMENTE AUTORIZADO DENTRO DEL
EXPEDIENTE L-191/2015, consistente en la MODIFICACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION (ampliacién y
distribucién) y de USO DE EDIFICACION (ampliacién) para LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y
OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS; para el predio ubicado en la Carretera Nacional México-
Laredo No. 5002, en la Estanzuela, en esta Ciudad, identificado con Expediente Catastral nimero 51-009-002 y con
superficie total de 6,279.80 metros cuadrados, con una construccién autorizada de 37,736.18 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; y,
CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 5 fraccién LVII, 6
fracciones IV y V, 10 fracciones 1, II, XIIl y XXV tdltimo y pendltimo parrafos inclusive, 11, 96, primer parrafo, 191
fracciones 111 y X, 219, de la Ley de Desarrollo Urbano del Esjcféido de Nuevo Leén; y 163 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86,?’99, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Leén, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94 fracciones ",L,/"V," IX, XXXVIII, XL1 y XLlII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccion
V111, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, y los aplicables
de la Ley de Propiedad en Condominie de Inmueble‘é/, para el Estado de Nuevo Leon.

ue la presente solicitud, se encuent) a a lo establecido por el articulo 5 fraccién XLVII y LVII de la Ley de .
esarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn; que a la letra dicen: “.. XLVIL Multifamiliar Vertical: serd aquel que contenga
idades de vivienda una sobre otra °, " /.,:-;’LVII. Régimen de Propiedad en Condominio: aquél en que los departamentos,
-viviendds, casas, locales o dreas que se construyan o constituyan en un inmueble en forma horizontal o vertical 0 mixta, sean
- -ssusceptibles de aprovechamiento indepejndiente, ya pertenezcan a uno o varios propietarios y que tengan salida propia a un
- glemento comin o a la via publica”, ’y"'"dado que, el proyecto autorizado mediante expediente administrativo namero L-
000584/2016 , descrito en el apartddo de antecedentes de esta resolucion, consiste en una construccion de forma vertical,
con diversos aprovechamientos independientes, con salida propia a un elemento comin, asf como a la via ptiblica; es decir,
propio para ser sujeto a un Régimen de Propiedad en Condorminio, por lo que, al cumplirse los lineamientos, requisitos y
obligaciones correspondientes, resulta dable la autorizacién de la presente solicitud, asf como lo grafico y tablas trazadas en
los planos respectivos.

IIL.- Que de acuerdo-d la autorizacién emitida por esta Secretaria, una mediante oficio nimero SEDUE 5929/2017 de
fecha 31-treinta y un dias del mes de Julio de 2016-dos mil dieciséis, dentro del expediente administrativo L~
000584/2016, la cual fue descrita en el apartado de la presente resoluci6n, y con la que cuenta el inmueble,
identificado con el namero de expediente catastral 51-009-002, para la Modificacién de la Licencia de Construccién
(ampliacién y distribucién) y de Uso de Edificacién (ampliacién) para Locales Comerciales y Servicios Agrupados y
Oficinas Administrativas Previamente Autorizados aplicaindose el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, donde de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo;
lo que como consecuencia légica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedo consagrado a través de
las autorizaciones descritas, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del
Plan de Desarrollo Urbano ya invocado, que sefiala “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las
vigencias de los permisos, licencias, autorizaciores 0 cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los
particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero Transitorio, que
uQeg?ble:e: “ARTICULO TERCERO. Continian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
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anterioridad a la vigencia del presente Reglamento.”, resultando procedente la autorizacién de la presente solicitud,
toda vez que siguen vigentes los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados.

IV.- De acuerdo a inspeccién realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 13 de Julio de
2017 se hace constar que al momento de la visita que el inmueble es encuentra sin uso y en etapa de acabados, la
construccion coincide segin los planos proporcionados para inspeccién Gnicamente presenta fusién de oficinas una en
piso 3 en oficinas A-304 y A-305 y otra en el piso 7 en Oficina B-703- y B-704, pero la construccién no presenta
diferencias en metros cuadrados de construcciodn, si cuenta con cajones de estacionamiento.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 37,736.18 metros cuadrados, distribuidos de la
siguiente manera:

AREAS DE LA CONSTRUCCION A SOMETER BAJO REGIMEN DE CONDOMINIO VERTICAL

M2 Total de M2

Nivel . ..
Autorizados | construccion

Distribucion

Estacionamiento cubig:rto con capacidad para 143 cajones, escaleras,

Sétano 4 4372.51 4372.51 rampas de acceso, Cl},b(() de servicio, pasillos de circulacién, elevadores,

4reas de almacén. /'

Estacionamientg/ cubierto con capacidad para 146 cajones,, rampas
Sétano 3 4372.51 4372.51 de acceso, qﬂ)o de servicio, escaleras, pasillos de circulacién,

1% e elevadores, ,,é{*eas de almacén.

4372.51 4372.51  §

Estaciona;riiento cubierto con capacidad para 129 cajones, rampas de
4372.51 4372.51 acceso, cubo de servicio, escaleras, pasillos de circulacién, elevadores;-
cuarto’eléctrico. :
Accgsos, pasillos de circulacién, estacionamiento con capacidad pard 55
cagj"{)nes, rampas de acceso a estacionamiento en sdétanos, dreas de
jardin. Torre 1: 03-tres Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y
/,»"ulobby de acceso a drea de oficinas. Torre 2: 03-tres Locales Comerciales
y de Servicios Agrupados y lobby de acceso a 4drea de oficinas. Torre 03:
05-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados.
Torre 1: 08-ocho oficinas, bafios, area de almacén, escaleras y
e elevadores. Torre 2: Estacionamiento cubierto con capacidad para 44
Nivel 2 2764.18 2764.18 cajones, escaleras, pasillos de circulacién, elevadores, dreas de almacén.
Torre 03: segundo nivel de los 05 Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados.
Torre 1: 09-nueve oficinas, bafios, drea de almacén, escaleras y
elevadores. Torre 2: 06-seis oficinas, bafios, escaleras y elevadores,
Estacionamiento cubierto con capacidad para 24 cajones, pasillos de
circulacion.
Torre 1: 07-siete oficinas, bafios, area de almacén, escaleras y
Nivel 4 2507.03 2507.03 elevadores. Torre 2: 14-catorce oficinas, bafios, escaleras y elevadores,
pasillo de circulacién, 5-sala de juntas.
Torre 1: 07-siete oficinas, bafios, drea de almacén, escaleras y
Nivel 5 2453.49 2453.49 elevadores. Torre 2: 20-veinte oficinas, bafios, escaleras y elevadores y
terraza descubierta.
O,,@ ‘Niyel 6 2453.49 2453.49 Torre 1: 09-nueve oficinas, bafios, area de almacén, es as vy
(h
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Planta Baja| 2459.80 2459.80

Nivel 3 2564.86 2564.86




_PRIMERO.- Por los motivos y razones expue%ﬁu is en |

elevadores. Torre 2: 13-trece oficinas, baifios, escaleras y elevadores.
Torre 1: 08-ocho oficinas, bafios, area de equipos, escaleras y
elevadores. Torre 2; 14-catorce oficinas, bafios, escaleras y elevadores.
Torre 1: 09-nueve oficinas, bafios, area de almacén, escaleras y
elevadores. Torre 2: 20-veinte oficinas, bafios, escaleras y elevadores.

Nivel 7 2499.56 2499.56

Nivel 8 2543.73 2543.73

Total 37,736.18 37,736.18

V1.- Deberd respetar lo sefialado en la Ley den Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en el Articulo 5, fraccion
LVII que a la letra dice: “Régimen de propiedad en condominio: aquel en que los departamentos, viviendas, casas, locales o
dreas que se construyan o constituyan en un inmueble en forma horizontal o vertical o mixta, sean susceptibles de
aprovechamiento independiente, ya pertenezcan a uno o varios propietarios y que tengan salida propia a un elemento
comtn o a la via publica”; observando las disposiciones aplicables de la Ley de propiedades en Condominio de
Inmuebles para el Estado de Nuevo Leén.

Por lo anteriormente expuesto y debidamente fundado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

ACUERDA:

rd

o;s"}térmigos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el

v ’ap_ituiﬁ}de considerando de la presente resoluciop-se-AUTORIZA SOMETER BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD EN

do

ONDOMINIO VERTICAL DE CARACTER PARA (11-ONCE) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
144-CIENTO CUARENTA Y CUATRO) OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el
eble ubicado en la CARRETERA NACIONAL No. 5002, COLONIA LA ESTANZUELA, en esta Ciudad, e identificado
l“niimero de expediente catastral 51-009;(502, el cual tiene un superficie total de 6,279.80 metros cuadrados,
e presenta una construccién de 37,736.1§;-ihetros cuadrados. :

SEGUNDO. - El propietario, ocupante q,r‘fnteresado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligac}énes y/o lineamientos:

7
TERCERO: En el presente acto se autfd’rizan los Planos (1 de 11 a 11 de 11), mismos que contienen la distribucién de
areas privativas, comunes y demas aspectos que se grafican, los cuales forman parte integrante de la presente
resolucién y, cuyo cuadro general d¢ 4reas queda como enseguida se indica:

A T

ve

CUADRO GENERAL DE AREAS
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRNO 6,279.80 m2
AREA DE AFECTACION 257.44 m2
SUPERFICIE SUJETA A REGIMEN 6,022.36 m2
TOTAL DE AREA PRIVADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA 16,344.45 m2
TOTAL DE AREA PRIVADA CUBIERTA 16,290.85 m2
OFICINAS 12,359.39 m2
CAJONES ASIGNADOS A OFICINAS 2,120.10 m2
LOCALES 1,100.54 m2
BODEGAS INDIVIDUALES 143.99 m2
CAJONES INDIVIDUALES 566.83 m2
TOTAL DE AREA PRIVADA DESCUBIERTA 53.60m2
TERRAZAS DE OFICINAS 53.60m2
TOTAL DE AREA COMUN CUBIERTA Y DESCUBIERTA 28,387.15 m2
1 I
VL
/ix‘ 4



SECRETARIA DE

DESARROLLO
g | TN TERREY | URBANO Y ECOLOGIA
AREA TOTAL COMUN CUBIERTA 2144533 m2
AREA TOTAL COMUN DESCUBIERTA 6,941.82 m?2
NUMERO TOTAL DE AREA PRIVADAS 361
OFICINAS 144
CAJONES VINCULADOS 144
LOCALES - 11
BODEGAS INDIVIDUALES 22
CAJONES INDIVIDUALES 40
NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTOS Y DESCUBIERTOS 694
CAJONES CUBIERTOS EN TOTAL
CAJONES CUBIERTOS PRIVADOS (ASIGNADOS A OFICINAS) 652
CAJONES CUBIERTOS INDIVIDUALES 144
CAJONES COMUNES 40
CAJONES DESCUBIERTOS EN TOTAL 468
CAJONES DESCUBIERTOS COMUNES g :
CUADRO RESUMEN POR GRUPO
SUPERFICIE “iTAREA COMUN DE TODO EL
CONSIDERADA PARA EL; 9% INDIVISO CONDOMINIO TERRENQ
INDIVISO CUBIERTO | DESCUBIERTO :
OTAL OFICINAS 14,533.09 88929 19,068.67 6,172.50 5354.94
- TOTAL LOCALES 1,100.54 S 6.73% 1,444.10 467.42 -405.51
TOTAL BODEGAS 143.99: T 0.88% 188.93 61.16 - 53,06
TOTAL CAJONES 566.83 S AT% 74373 240.74 208.86
TOTAL 16,344.45 | 7 100.00% | 21,445.43 6,941.82 6,022.36

CUARTO: En_cuanto a_las tablas Individq,a‘lﬁes de las Areas privadas, Areas Comunes. Indivisos, Cajones de
Estacionamiento, Areas Cubiertas v Area(s‘f"”/Descubiertas, para_los (11-once lLocales comerciales v _de Servicios
Agrupados, 144-ciento cuarenta y cuatro QﬁcinaQ Administrativas, se encuentran insertos en los planos anexos, 1 de 11
a1l de 11 del Proyecto de Régimen en.Condominio Vertical, que se anexan, los cuales son por parte integrante de la

presente autorizacién.

QUINTO: Queda PROHIBIDO cogs‘truir en las dreas.libres, y en aquellos espacios destinados para estacionamiento
vehicular, asf como en las que son destinadas al uso comun, enterandose al interesado que, las controversias suscitadas o
que se susciten con motivo de las mismas deberan tratarse ante las autoridades judiciales competentes.

SEXTO: Debera constituirée la EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DE CARACTER PARA (11-
ONCE) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y (144-CIENTO CUARENTA Y CUATRO) OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, ante Notario Publico de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles vigente en el Estado, y en su caso el Reglamento Interno del Condominio y Administracién, inscribiendo los
derechos y obligaciones de los condéminos en cada uno de los titulos de propiedad en los que se transfiera el dominio
del bien inmueble, la presente resolucién deberd inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, y
en los espacios libres y los accesos a las unidades habitacionales, deberd consignar que estos quedaran afectados
permanentemente a los usos a los que estdn destinados y deban destinarse.

SEPTIMO: Se autoriza la celebracién de las operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad y/o posesién de los
(11-ONCE) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y (144-CIENTO CUARENTA Y CUATRO)
wQOFI};{NAS ADMINISTRATIVAS, sujetos al Régimen de Propiedad en Condominio Modalidad Vertical.
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OCTAVO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el ultimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por s o
por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales prop6sitos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

NOVENO. - Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion
de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L Cuando se descubra que se utilizaron documentos
falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizaciéon correspondiente; II. Cuando se
construya un proyecto diferente al autorizado; o IIL. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion
el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se
haya emitido por autoridad incompetente.

DECIMO. - Previo el pago de los ggnec—h‘os{ unicipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto delos C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi administrativamente actuando
lo firman los CC. Secretario y p’irector de Cg;htrol 'Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey Nuevo Leon. ---; 4 *"'
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