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ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a ler-primer dia del mes de Febrero del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. R-000009/17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 9-nueve
de Junio del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Benjamin Dfaz Villareal, en su caracter de apoderado legal de la sociedad
denominada “INVERSIONES INMOBILIARIAS VERTICAL LIVING”, SOCIEDAD ANONIMA, PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, quien es Fideicomitente-Fideicomisario “C”, dentro del Fideicomiso nimero
85100040, respecto de los predios ubicados en la Calle JUAN ALDAMA (sur) S/N entre las calles de Melchor Ocampo y
Miguel Hidalgo, en la Zona Centro, identificados con los ntimeros de expedientes catastrales 02-095-014y 02-095-015;
solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién para MODIFICACION AL PROYECTO PREVIAMENTE
AUTORIZADO Y SUJETO A 1.OS BENEFICIOS DE LA ZONA DOT (QUE CONSISTE EN LA REDUCCION DE LOS METROS
CUADRADOS DE SUPERFICIE, DE 2,188.26 M2 A 1,687.37 M2, QUE UNICAMENTE CORRESPONDE A LOS
INMUEBLES IDENTIFICADOS COMO LOTES 014 Y 015/CON SUPERFICIES DE 843.65 M2 Y 843.72 M2
RESPECTIVAMENTE, QUEDANDO FUERA DE APROBACION LA SUPERFICIE DE 500.89 M2, PROPIA DEL LOTE 008,
Y POR ENDE, EN LA REDUCCION DE LOS METROS CUAD!}ADOS DE CONSTRUCCION DE 18,212.19 M2 A 17,911.99
M2, YA QUE 300.20 M2 (DONDE FUERON AUTORI/Z/KHAS OFICINAS), CORRESPONDEN AL CITADO LOTE 008) Y
SOMETER BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN/,CONDOMINIO VERTICAL PARA MULTIFAMILIAR (112-CIENTO
DOCE VIVIENDAS TIPO DEPA}RTAMEN;I‘Q%&%&LES;;@@MERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (05-CINCO
UNIDADES) PREVIAMENTE AUTORIZADOSSDENTRO"DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-095/2015 Y QUE
CONTINUARAN SUJETOS A LOS BENEFICIOS DE LA,ZbNA DOT, QUEDANDO FUERA DE APROBACION DEL REGIMEN,
EL LOTE 008 DESCRITO; anexandose por el soli_«;itﬁnte los siguientes documentos:

1. Escritura Publica nimero 13,25 1-tr<;e’éf mil doscientos cincuenta y uno, de fecha 8-ocho de Agosto del 2014-dos
mil catorce, pasada ante la fe del L;ié’énciado Luis Carlos Guerra Aguifiaga, Notario Publico Suplente en funciones,
adscrito a la Notaria Publica nﬁm’éro 147-ciento cuarenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado;
mediante la cual se constituxe*fa sociedad denominada “Inversiones Inmobiliarias Vertical Living”, S.A.P.L. de C.V.
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2. Escritura Pablica nﬁme;dﬁldsf,,f)gﬂ:ﬁﬁfihce mil novecientos noventa, de fecha 11-once de Diciembre del afio 2014-
dos mil catorce, pasada-ante la fe del Licenciado Luis Carlos Guerra Aguifiaga, Notario Piblico Suplente, en
x‘f b z . 7 = - . - - .
funciones adscritggala Notarfa Publica niimero 147, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado;
mediante la cual dentro del Fideicomiso niimero 85100040, se transmiti6 a favor de la Fiduciaria, la propiedad de
los terrenos identificados con los nimeros de expedientes catastrales 02-095-014 y 02-095-015, a favor de la
Institucién denominada “Banco Regional de Monterrey, Sociedad anénima, Institucién de Banca Multiple, Banregio

Grupo Financiero”.

3. Escritura Publica nimero 16,959-dieciseis mil novecientos cincuenta y nueve, de fecha 4-cuatro de Febrero del
afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Luis Carlos Guerra Aguifiaga, Notario Publico Suplente,
en funciones adscrito a la Notarfa Publica nimero 147, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado;
mediante la cual contiene dentro del fideicomiso 851-01000 el Otorgamiento de un Poder Especial para Actos de

Administracién, que otorga la Institucién denominada “Banco Regional de Monterrey, Sociedad Anénima,
Institucién de Banca Miiltiple, Banregio Grupo Financiero”, a favor de diversas personas, entre ellas el sefior

Benjamin Diaz Villarreal.
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7 Vist@s dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demads constancias que obran dentro del expediente;
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ANTECEDENTES

Presenta copia simple de Cartulina, Instructivo y Planos, por los cuales en fecha 23-veintitres de Octubre del 2015-dos
mil quince, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, bajo el Numero de
oficio SEDUE 5885/2015, y No. expediente L-095/15 otorga la Licencia de Uso de Suelo, de Uso de Edificacion
(Ampliacién y Regularizacién) y Construccién (Ampliacién y Regularizaci6n) para Vivienda Multifamiliar {112 Unidades
Tipo Departamento), Locales Comerciales y de Servicios Agrupados (05 Unidades) y Oficinas Administrativas (01), con
una construccién total de 18,212.19 metros cuadrados, respecto de los predios identificados con los expedientes
catastrales 02-095-014, 02-095-015 y 02-095-008, ubicados en Juan Aldama No. 950, Zona Centro de Monterrey.

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio dé/l\gnterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispidesto por los articulos 1 Fraccién V, 5 fraccion XLVIly
LVIL, 6 fracciones IV y V, 96 primer parrafo, 191 fraccion X,/Z/f‘), 226 fraccién 1, fraccién 11, 286 287 fraccion 11, 288
fracciones Ia VI, 290, 361 de la Ley de Desarrollo Urbano delEstado de Nuevo Leodn, articulos 1, 2, 3 fraccién |, 4 fraccién
LXXX1V, 6, 73 fraccion I a VIII incluyendo ltimo pérrafo;/a?{dculos 1 fraccién I a VI, 2 fraccién IX, XXV1, 4 fraccionesIly
IV, 5 fracciones 1, 111, XVI], 8, 9, 10, 18 frac&(w%;&yﬂ}ﬂ del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86, 89,90, 91, 44 2,,6"de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledny
articulos 16 fracciéon X ; 93, 94 Fracciones V, VII], IX, )EXXVIII, 95, 96 Fracciones Il y X1I, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X,
Xly X1V, del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente y
demas relativos de la Ley del Régimen de Propiedfgd"en Condominio para el Estado de Nuevo Le6n.

11.- Ahora bien, que en fecha 16-dieciseis de (N"éviembre de 2017-dos mil diecisiete, se presenta escrito, por parte del C. Arq.
Ricardo Mercado Aguilar, quien en rep;e‘éentacién de Banco Regional de Monterrey, S.A. de LB.M,, grupo Financiero,
Fideicomiso numero 851-01000, e in/ye”fsiones inmobiliarias Vertical Living, S.A.P.L. de C.V, justificando su personalidad
mediante Poder Especial que le es gtorgado por dicha persona moral, a través de su representante legal, C. Benjamin Diaz
Villarreal, escrito por medio del eal solicita: “...Ja Licencia para modificacién de proyecto y el Régimen de Propiedad en
condominio vertical para la g,d”lﬁcacién previamente autorizada dentro de los predios identificados con los expedientes
catastrales 02-095-014 y Ofl'fg los &ual@s»se»-en@u@ntra_m@gdos en la calle Juan Aldama No.950 en el centro de esta ciudad
de Monterrey N.L.. Asf rpi%icito nos sea aplicado la Ley vigente relativo a la zona DOT. ..."”, por lo que, atendiendo a lo
anterior, lo que resul.x«%’;ocedente es entrar al estudio de la presente solicitud.

1IL- Que la presente solicitud, se encuentra ajustada a lo establecido por el articulo 5 fracciones XLVII y LViI de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que a la letra dice: “.. XLVIL Multifamiliar Vertical: sera aquel que contenga
unidades de vivienda una sobre otra “,...LVIL. Régimen de Propiedad en Condominio. Aquel en que los departamentos,
viviendas, casas, locales a reas que se construyan o constituyan en un inmueble en forma horizontal o vertical o mixta,
sean susceptibles de aprovechamiento independiente, ya pertenezcan a uno o varios propietarios y que tengan salida
propia a un elemento comun o a la via piiblica”, y dado que, el proyecto autorizado mediante expediente administrativo
numero L-000095-15, descrito en el apartado de antecedentes de esta resolucién, consiste en una construccién de forma
vertical, con diversos aprovechamientos independientes, con salida propia a un elemento comun, as{ como a la via

_piiblica; es decir, propio para ser sujeto a un Régimen de Propiedad en Condominio, por lo que, al cumplirse los

lineamientos, requisitos y obligaciones correspondientes, resulta dable entrar al estudio de la presente solicitud, asi
como graficas y tablas trazadas en los planos respectivos.

IV.- De acuerdo a inspeccion realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 10-diez de Agosto del 2017-dos
mil diecisiete, se hizo constar que al momento de la visita de inspeccién se encontré Multifamiliar vertical y Locales
omerciales, si concuerda con el plano y sus areas y la construccion va en un 90% de avance, si cuenta con cajones.
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V.- Que el proyecto presentado corresponde al autorizado, el cual tiene una construccion total de 17,911.99 metros
cuadrados, de acuerdo a la siguiente tabla:

Area

Autorizada Total (m2) Distribucién

Locales Comerciales (05-cinco unidades con bafio), Loby, Lavanderla
Nivel 1 (PB) 1,338.34 1,338.34 | Of Administracién, Salén de Eventos, Elevador y escalera con
estacionamiento techado con capacidad 15 cajones y jardin,

Nivel 2 1,319.84 1,319.84 | Estacionamiento techado con capacidad 34 cajones.
Nivel 3 1,319.84 | 1,319.84 | Estacionamiento techado con capacidad 34 cajones.
Nivel 4 1,319.84 1,319.84 | Estacionamiento techado con capacidad 34 cajones.
Nivel 5 1,319.84 1,319.84 | Estacionamiento techado con capacidad 34 cajones.
Nivel 6 823.56 823.56 | Estacionamiento techado con capacidad 37 cajones.
08-ocho Departamentos (Sala, Comedor, cocina, bafios y recamaras con
Nivel 7 709.33 709.33 | terraza techada), cuarto de medidores de agua, cuarto de chmas

cuarto de basura, elevador y escalera.

08-ocho Departamentoﬁ {Sala, Comedor, cocina, bafios y recamaras con
Nivel 8 713.21 713.21 | terraza techada), cua,rto de medidores de agua, cuarto de climas,

cuarto de basura, elévador y escalera.

08-ocho Departamentos (Sala, Comedor, cocina, bafios y recamaras con
Nivel 9 709.33 709.33 | terraza techada), cuarto de medidores de agua, cuarto de climas,

cuarto de basura,ﬂelevador y escalera.

OB@Neﬁgp,epajrl;gmentos (Sala, Comedor, cocina, bafios y recamaras con
Nivel 10 713.29 713.29  terraza techada), cuarto de medidores de agua, cuarto de climas,

cuarto de bagura, elevador y escalera.

08-ocho Departamentos {Sala, Comedor, cocina, bafios y recamaras con
Nivel 11 709.33 709.33 | terraza techada), cuarto de medidores de agua, cuarto de climas,

cuarto de basura, elevador y escalera.

08-ocHo Departamentos (Sala, Comedor, cocina, bafios y recamaras con

Nivel 12 709.22 709.22 terga%a techada), cuarto de medidores de agua, cuarto de climas,
cudrto de basura, elevador y escalera.

Nivel 13 “mmmmme e b e T T NQUEXISTE - - 2 e mm e e
Nivel 14 ,” 08-ocho Departamentos (Sala, Comedor, cocing; bafios y recamaras con
(Originalmente 717.48 7 17.48_; terraza techada), cuarto de medidores de agua, cuarto de climas,
esel 13) /| cuarto de basura, elevador y escalera.

/ 08-ocho Departamentos (Sala, Comedor, cocina, bafios y recamaras con
Nivel 15 709.23 595).23 terraza techada), cuarto de medidores de agua, cuarto de climas,

cuarto de basura, elevador y escalera. 5
08-ocho Departamentos (Sala, Comedor, cocina, bafios y recamaras con -
Nivel 16 709.33 709.33 | terraza techada), cuarto de medidores de agua, cuarto de climas,
cuarto de basura, elevador y escalera. :
08-ocho Departamentos (Sala, Comedor, cocina, bafios y recamaras:con
Nivel 17 716.97 716.97 | terraza techada), cuarto de medidores de agua, cuarto de climas,
cuarto de basura, elevador y escalera.

08-ocho Departamentos (Sala, Comedor, cocina, bafios y recamaras con

*/‘{Q Nivel 18 709.03 709.03 | terraza techada), cuarto de medidores de agua, cuarto de climas,

%7 ‘ cuarto de basura, elevador y escalera. |




08-ocho Departamentos {Sala, Comedor, cocina, bafios y recamaras con
Nivel 19 712.91 712.91 | terraza techada), cuarto de medidores de agua, cuarto de climas,
cuarto de basura, elevador y escalera.

08-ocho Departamentos (Sala, Comedor, cocina, bafios y recamaras con
Nivel 20 709.03 709.03 | terraza techada), cuarto de medidores de agua, cuarto de climas,
cuarto de basura, elevador y escalera.

08-ocho Departamentos (Sala, Comedor, cocing, bafios y recamaras con
Nivel 21 694.99 694.99 | terraza techada), cuarto de medidores de agua, cuarto de climas,

cuarto de basura, elevador y escalera.

Gimnasio interior, exterior, Salas de proyeccién, Asadores sin techar,

Nivel 22 498.02 498.02 | ludoteca, taller creativo, sala de lectura, cuarto de basura, elevadory
escalera.

Azotea 30.03 30.03 Escalera.
Total 22-niveles con Multifamiliar 112 viviendas, Oficinas

Total 17,911.99 | 17,911.99

Administrativas y Locales Comerciales.05-unidades).

VL- Que de acuerdo al antecedente indicando, la aprobacién otorgada, se sujet a los beneficios de la zona de Desarrollo
Orientado al Transporte (DOT), el cual se define de acuerd6 al articulo 4 fraccién LXXVIIL, del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente al ingreso de la solicitud correspondiente, como sigue: “Corresponde
a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los predios que se ubiquen dentro de una franja
de 500-quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de JléﬁEcovfa, medidos desde el eje de la via. En esta zona
se prevén politicas de densificacion”. yf’
7

Y de acuerdo al articulo 73 fraccién I 'y Gltimo pérr,:%fo del reg}ﬁ?nento citado; se sefiala lo siguiente: “ARTICULO 73. Los
predios que cuenten con und superficie de terreno igudito mayorm 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados dentro de la
zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente: I. Podrdn incremé‘nta(}la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en
el Plan y el presente Reglamento en un 100%, y disminuir el)ygf%{uerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En las
edificaciones de uso mixto, con comercio y/o servicios en los'primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad
y lineamientos urbanisticos serdn Libres” ...

j tambiénf,p"'édrdn ser aplicadas a predios e inmuebles que se ubiquen en un radio

Las anteriores estrategias de densificacion
de 800.00 metros de distancia de las estaciones del Metro.

Ahora bien, de acuerdo a las reformas qqe‘"se hicieron al Reglamento de Zonificacion citado, vigente al presentarse
esta solicitud se podrd gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro
Metropolitano, con una superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados.
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Por lo que, de acuerdo a lo anterio] --dado que la Superficie de los lotes 014 y 015 se conforman de una superficie total de’ "
1,687.37 metros cuadrados y ;}ﬁ% los mismos cuentan con una edificacién autorizada con comercios en el primer nivel y
uso habitacional en los nivele$ superiores, ademas de que se encuentran ubicados en el centro metropolitano, en unradio

de 580 metros lineales de una Estacién del Metro (Fundadores); esto de acuerdo al que el solicitante anexa escrito y o

croquis del predio ubicado en Juan Aldama No. 950 en el centro de Monterrey, corroborado con la informacion obtenida .
del antecedente de los citados inmuebles y derivada de las diversas visitas de inspeccion, realizadas por personal
adscrito, por lo anterior siguen siendo aplicables los beneficios y estrategias de densificacion del articulo 73 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al estar dentro de la citada zona (DOT), por lo
que para el proyecto que nos ocupa, ]a densidad y los lineamientos urbanisticos siguen siendo libres.

IL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de Desarrollo

“rrbano de Monterrey 2013- 2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, para el giro de Locales
%C@erciales y de Servicios Agrupados, requiere 01-un caj6n por cada 30.00 metros cuadrados, donde conforme al analisis
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del proyecto presentado se sefiala un 4rea efectiva de 482.92 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de
16-dieciseis cajones; y para el giro de Multifamiliar, requiere 01-un cajén por cada vivienda, donde conforme al anilisis
del proyecto presentado se sefiala 112 viviendas, por lo que resulta el requerimiento de 112-ciento doce cajones
requiriéndose un total de 128-ciento veintiocho cajones, sin embargo, de acuerdo a lo referido en la fraccién I del citado
articulo 73, se podra disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%; por lo que de esta manera resulta

la exigencia de un total de 64-sesenta y cuatro cajones de estacionamiento; los cuales resuelve con 188-ciento ochenta y

ocho cajones dentro del predio, segiin plano del proyecto acompafiado al presente tramite.

VIIL- Por otra parte, El Interesado acompaiia Estudio de Revisién Estructural (Constancia de Seguridad Estructural),
elaborado por el Ing. José Gpe. Moreno Garcia, con Cedula Profesional No. 550528, quien refiere entre otras cosas:
“durante la construccién no se requiere realizar ninguna modificacién al proyecto que requiriese modificar la Memoria
de Calculo presentada anteriormente y que no ha sido modificada, por lo que las especificaciones de los planos
constructivos las normas y reglamentos mencionados rigieron durante la construccién de la misma.

// ’ .
Por lo anteriormente expuestdyfundado y motivado, elSuscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio

de Monterrey, Nuevo Leén emitﬁm\%%{j%&/

p
Aﬁ”‘f )

_~ACUERDA

v

/.d’

PRIMERQO. - Por los motivos y razones exp/ue‘?tas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el

7

capitulo de considerando de la presente-resolucién se AUTORIZA la MODIFICACION AL PROYECTO PREVIAMENTE
AUTORIZADO Y SUJETO A LOS BENIEF ICIOS DE LA ZONA DOT (QUE CONSISTE EN LA REDUCCION DE LOS METROS
CUADRADOS DE SUPERFICIE, DE 2,188.26 M2 A 1,687.37 M2, QUE UNICAMENTE CORRESPONDE A LOS
INMUEBLES IDENTIFICADOS /Q’()MO LOTES 014 (843.65 M2} Y 015 (843.72 M2), QUEDANDO FUERA DE
APROBACION LA SUPERFI(;‘IE DE 500.89 M2, PROPIA DEL LOTE 008, Y POR ENDE, EN LA REDUCCION DE LOS
METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION DE 18,212.19 M2 A 17,911.99 M2, YA QUE 300.20 M2, CORRESPONDEN
AL CITADO LOTE 00?},)‘[Y SOMETER BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL PARA
MULTIFAMILIAR (;,IQ-CIENTO DOCE VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO) Y LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AG&R,JJ‘PADOSW(:&S;&(;QQ\I&O UNIDADES) PREVIAMENTE AUTORIZADOS DENTRO DEL EXPEDIENTE
ADMINISTRATIVO L-095/2015 Y QUE-CONTINUARAN SUJETOS A LOS BENEFICIOS DE LA ZONA DOT, QUEDANDO
FUERA DE APROBACION DEL REGIMEN, EL LOTE 008 DESCRITO, respecto alos predios identificados con los nimeros
de expedientes catastrales 02-095-014 y 02-095-015 ubicados por la Calle JUAN ALDAMA S/N, ZONA CENTRO de
Monterrey, Nuevo Le6n.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacién gréfica (Plano 1 de 11 al 11 de 11), la cual queda debidamente autorizada y forma parte
integrante de esta autorizacidn.

B. Debera dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio para el Estado de
Nuevo Le6n, en el articulo 9°que a la letra dice: “Una vez aprobado por las Autoridades competentes el uso de
suelo, construccién o constitucién de un régimen de propiedad en condominio la Escritura Constitutiva que
retina los requisitos de ley debera inscribirse en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio”.

%C Siguen vigentes todas y cada una de las obligaciones y lineamientos sefialados en la autorizacién emitida por
ta Secretaria, dentro del expediente administrativo L-095/2015; por lo que debera seguir dando
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cumplimiento a las mismos, en lo que no se opongan a las sefialadas mediante la presente resolucion.

D. Deberd cumplir de manera inmediata, con la_obligacién de obtener las licencias o autorizaciones
correspondientes respecto al inmueble identificado con el expediente catastral 02-095-008. debido a quela

modificacién al proyecto (L-095/2015), que con el presente se autoriza, la superficie y construccién en él
existente, quedan excluidos y por tanto, NO cuentan con autorizacion alguna.

E. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1.

10.

11.
12.

13.

14.
15.

16.

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
ni modificar el funcionamiento estructural del proyectof aprobado, sin haber obtenido previamente la
autorizacion correspondiente. /

Debera de respetar el uso de edificacién de 112-ciento doce Viviendas y 05-cinco Locales Comerciales
y de Servicios Agrupados. )

Deberéa respetar el uso de todasy c%da*&n de lasjffeas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este
acto se autoriza, no debera cambiar.el giro /ni su.irea de construccién aqui sefialada (respetar lo
indicado en el proyecto autorizado al efec 0), ya que’”para ello debera contar previamente con las
autorizaciones correspondientes. P 7 '
Queda totalmente obligado a mantener en funcionamiento los cajones de estacionamiento que presenta el
proyecto. o
Debera conservar la edificacién en buenas goffdiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que
se conviertan en molestia o peligro para/la"é personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

Deberd implementar un programafde’ limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,
las banquetas, la media calle y entodas sus colindancias.

Deberéa de contar con el Plan‘;nd"éq Contingencias-y-la-Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscritofzfla},),ipec’éi?)n de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis
de riesgos) emitida por L,a” diréccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley d€Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.
Debera cumplir cow@l reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Manterrey. '

Deberan contgr’con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

Las activida(fgs, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente
y no deberan sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994), siendo los limites de 68 dB (A). :

Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos s6lidos que generen.

En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25,
26,27y 30y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

rd

o

-~ TERCERO. - En el presente acto los Planos (1 AL 11) que se autorizan y que contienen la distribucién de areas privativas,
#~ comunes y demas aspectos que se grafican, forman parte integrante de la presente resolucién que se autoriza y cuyo

F '\

ua<§§o general de dreas queda como enseguida se indica:
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5°“‘§‘;;‘5°."2“°":Lc’“‘- LA GRAN CIUDAD
CUADRO GENERAL DE AREAS .
DESCRIPCION AREAS (m2)
Area Sometida a Régimen (Terreno) 1,687.37
Area de Construccién 17,911.99
AREAS PRIVATIVAS
Area Comercial 1 638.13
Cubiertas 625.83
Locales 497.63
Cajones 128.20
Descubiertas 12.30
Cajones 12.30
Area Comercial 2 61.20
Cubiertas 52.40
Locales 47.70
Cajones 4.70
Descubiertas 8.80
Cajones 8.80
, Area de Vivienda Multifamiliar _ 11,111.15
Cubiertas Y 10,855.68
Departamentos 8,735.72
Balcones / 149.21
Cajones N /- 1,970.75
Descubiertas P ey’ 255.47
Balcones , i 150.47
Cajones B 105.00
Total de Areas Privativas | 11,810.48
AREAS COMUNES
Area Comercial 1 ) 127.32
Cubiertas S . 67.69
Descubiertas / 59.63
Area Comercial 2 3 18.53
Cubiertas b 11.73
Descubiertas T e, 6.80
Area de Vivienda Multifamiliar 8,201.11
Cubiertas / 6,298.66
Descubiertas 1,902.45
Total de Areas Comunes 8,346.96
CUARTO. - En cuanto a las tablas Individuales de las Areas privadas, Areas Comunes, Indivisos, Cajones de

Estacionamiento, Areas Cubiertas y Areas Descubiertas, para 112-ciento doce Viviendas tipo departamento v 05-cingo "
Locales Comerciales de Servicios Agrupados, se encuentran insertos en los planos anexos, con los datos e informacion
orcionados por el propio solicitante, forman parte integrante de esta resolucién.

QUINTO. - Queda PROHIBIDO construir en las dreas libres, y en aquellos espacios destinados para estacionamiento
vehicular, asf como en las que son destinadas al uso comiin, enterandose al interesado que, las controversias suscitadas o que
,QLSG susciten con motivo de las mismas deberdan tratarse ante las autoridades judiciales competentes.




SEXTO.-. Debera constituirse el REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL PARA VIVIENDA
MULTIFAMILIAR (112-CIENTO DOCE VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO) Y LOCALEAS COMERCIALES Y
SERVICIOS AGRUPADOS (05-CINCO UNIDADES) PREVIAMENTE AUTORIZADO, ante Notario Publico de conformidad
con lo establecido en la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio vigente en el Estado, asi como realizar el
Reglamento del Condominio y Administracion, inscribiendo los derechos y obligaciones de los condéminos en cada uno
de los titulos de propiedad en los que se transfiera el dominio del bien inmueble.

SEPTIMO.- La presente resolucién deber inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, y en los
espacios libres y los accesos deberan consignar que estos quedarén afectados permanentemente a los usos a los que estan
destinados y deban destinarse.

OCTAVO. - Se autoriza la celebracién de las operaciones tendientes a la transmision de la pfopiedad y/o posesion de las 112-
CIENTO DOCE VIVIENDAS Y 05-CINCO LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS, sujetos al Régimen de
Propiedad en Condominio Vertical.

NOVENO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante, porlo que seraasucargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en
sus articulos 385 Fracciones I a 11l incluyendo el ultimo parrafo y 387 Fraccién VI, para al que por si o por interpésita
persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, 0
sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales
ésta no se hubiere legalmente otorgado.

DECIMO. - Por ser cuestiéon de orden publico, es deber de la autoridad apércibi-r alos interesados en términos de articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se shncionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizaciéon correspoﬁdiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizaci6n el servidor
pblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido
por autoridad incompetente.

DECIMO PRIMERO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto dé los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi
Administrativamente actuando lo firman los C.C Secretario y Director de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Mv{gnterrey*l\[}fugg Led6n
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