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Oficio No.: SEDUE 6517/2018
Expediente Administrativo R-000007-17

ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciséis dfas del mes de Marzo del afio 2018-dos mil dieciocho. ~-=---=mmsccmcommee-
VISTO.- El expediente administrativo No. R-000007-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 19-
diecinueve de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, por el C. LUIS GERARDO ZAVALA CASTILLO, en su caricter de
Apoderado Especial de la Sociedad denominada “BANCO INVEX S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX
GRUPO FINANCIERO", quien acredita su personalidad mediante Escritura Publica ntmero 13,200-trece mil
doscientos, de fecha 15-quince de Marzo del afio 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Jose
Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular de la Notarfa Publica nimero 29-veintinueve, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén y la existencia legal de la sociedad mediante Escritura Publica ntimero
157,391-ciento cincuenta y siete mil trecientos noventa y uno, de fecha 23-veintitrés de Febrero del afio 1994-mil
novecientos noventay cuatro, pasada ante la fe del Licenciado José Antonio Manzanero Escutia, Titular de la Notaria
Publica nimero 138-ciento treinta y ocho del Distrito Federal/ actuando como asociado en el protocolo de la notaria
nimero 6-seis, de la que es Titular el Licenciado Fausto Ricu, Alvarez; quien es propietaria del inmueble ubicado en la

Calle PROLONGACION BALCONES No. 300,300-1 al 300—”48 DEL FRACCIONAMIENTO BALCONES DE SATELITE
de esta Ciudad, e identificado con el nimerg de expedlente catastral 50-001-181, acreditindolo mediante Escritura
Publica nimero 9,635-nueve mil seiscientos treinta V! cmco,,de fecha 14-catorce de Julio del afio 2014-dos mil catorce
pasada ante la fe del Licenciado Ignacio GéF: M‘”rtmez Gonzalez, Notario Publico Titular de la Notaria Publi¢
nimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en €l Prlmer Distrito, que contiene el Contrato de Fideicomiso Irrevoc
Administracién para Desarrollo Inmobiliario 1dent1ﬁcado con el numero 2153; solicitud mediante la cual requie
MODIFICACION AL PROYECTO DE CONSTRUCCION (Consistente en la modificacién de accesos, ram
distribucién de cajones de estacionamiento «n Planta Baja y Sé6tanos 1 al 4, asi como también la Modificac
distribucién de dreas interiores en sotano 5 y Terrazas, sin modificar los metros cuadrados totales previame:
autorizados en la Seccién “A” de 13, 705”05 metros, _cuadrados) y “autorizacién para SOMETER BAJO REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICALXLA “GNIDAD PRIVATIVA 3-TRES, PARA UN EDIFICIO DE CARACTER
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR/ QUE ALBERGA 48-CUARENTA Y OCHO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO, en el inmueble” antes citado, el cual cuenta con una superficie de 11,825.81 metros cuadrados, de
los cuales 5,365.18 metros puadrados corresponden a la Seccién “A”, con una construccién total autorizada de
13,705.05 metros cuadrad&s la superficie de 4,890.71 metros cuadrados corresponden a la Seccién “B” y la superficie
‘de 1,569.92 metros cuadrados corresponden a Area de C1rculac1on Horizontal Comiin.

52018

ANTECEDENTES

1. = Mediante oficio DFR 0457/2004, de fecha 22-veintidés de Julio del afic 2004-dos mil cuatro, dentro del
expediente administrativo F-097/2004, esta Secretaria de Desarrollo Urano y Ecologia, autorizé la Modificacién al
Proyecto Ejecutivo y Ventas, del Fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar de Urbanizacién
Inmediata, sujeto bajo Régimen de Propiedad en Condominio, denominado Balcones de Satélite, relativo a
una superficie de 114,417.32 metros cuadrados, con un niimero total de 480 unidades viviendas, distribuidas
en 08- ocho Unidades Privativas; en donde, en la unidad privativa 03-tres se ubica el predio que nos ocupa.
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2. Mediante oficio 2251/2009/SEDUE, de fecha 25-veinticinco de Agosto del afio 2009-dos mil nueve, dentro del
expediente administrativo MEV-081/2009, esta Secretaria de Desarrollo Urano y Ecologia, autorizé LA
MODIFICACION AL PROYECTO EJECUTIVO Y LA CELEBRACION DE OPERACIONES TENDIENTES A LA
TRANSMISION DE LA PROPIEDAD O POSESION DE LOS LOTES, para el desarrollo de un fraccionamiento de
tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata bajo el Régimen de Propiedad en Condominio, consistente en el
aumento al nimero de viviendas a realizar (de 480 unidades de vivienda a 629 unidades de vivienda),
distribuidas en 08-ocho unidades privativas dentro del fraccionamiento denominado BALCONES DE
SATELITE, relativo a una superficie solicitada de 114,417.32 metros cuadrados, siendo la unidad privativa 03-tres
objeto del presente tramite.

3. Mediante oficio SEDUE 2408/2013, de fecha 20-veinte de Avosto del afio 2013-dos mil trece, dentro del
expediente administrativo L-421/2012, esta Secretaria de Desarroﬂlo Urano y Ecologia, autorizé La LICENCIA DE
USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION {OBRA NUEVA) PARA MULTIFAMILIAR CON 48-CUARENTA Y OCHO
UNIDADES DE VIVIENDA, para el inmueble ubjeado en la calle’Prolongacién Balcones No. 300, del Fraccionamiento
Balcones de Satélite de esta Ciudad, identificad %Kcon@el nimey ’gde expediente catastral 50-001-181, el cual cuenta con
una superficie de 11,825.81 metros cuadrados (S\ééc;bm AZ£5,365.18. .metros cuadrados, Seccion B = 4,890.71 metros
cuadrados y Area Comun Vial = 1,569.92 metros cuadrado) y una censtruccmn total autorizada de 13,705.05 metros
cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, dlSpOSlClOHES normativas y demdas constancias que obran dentro del
expediente; y, re

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admi
conocer, tramitar y resolvex;}a presente solicitud, de conformidad-alo dispuesto por los articulos 1, 5 fracciones XL
XLVIly LVII, 6 fracciones IV'y V, 96 primer parrafo, 219,360 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de N ue
Leén, articulos 86, 89, 50,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fracci6ii
X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLlII, 95, 96 Fracciones Il y X1, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X, X1y X1V, del
Reglamento de la Administracién Ptiblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente, articulos 1, 2
inciso A), 3, 6, 7 fraccién |, 8 fracciones I a XI, 9 y demas relativos de la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio
para el Estado de Nuevo Leodn.

IL- Que el presente caso versa sobre los supuestos establecidos en el articulo 5 fracciones XLVII y LVII de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado, que a la letra dicen: “...XLVIL Multifamiliar Vertical: serd aquel que contenga unidades de
vivienda una sobre otra;... LVIL. Régimen de propzedad en condominio: aquel en que los departamentos, viviendas, casas,
locales o dreas que se construyan o constituyan en un inmueble en forma horizontal o vertical o mixta, sean susceptibles de
aprovechamiento independiente, ya pertenezcan a uno o varios propietarios y que tengan salida propia a un elemento
comun o a la via publica;...”, todavez que el presente proyecto trata sobre un inmueble construido en forma vertical por
consistir en 5-cinco sétanos y 9-nueve niveles (la edificacién que se pretende someter al régimen en condominio
vertical), susceptible de aprovechamiento, independiente, con salida propia a un elemento comtn asi como a la via
ptblica; es decir, un Régimen de Propiedad en Condominio Vertical, por lo que resulta dable entrar al estudio de la

presente solicitud, considerando para ello las gréficas y tablas trazadas en los planos respecnvos presentadas por el

propio solicitante.
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IIL- De acuerdo a la visita de inspeccién realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 31-treinta y uno de
Mayo del 2017-dos mil diecisiete, se pudo constatar que al momento de la visita se encuentra sin uso, se pretende
multifamiliar. La construccién coincide con los planos proporcionados para la inspeccién, seglin avance que presenta
al momento de la inspeccién. Si cuenta con cajones de estacionamiento.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 13,705.05 metros cuadrados corresponden a la
Seccion “A”, conforme al siguiente desglose de areas:

M2 M2 M2
AUTORIZA MODIFICA Totale Desglose de dreas
DOS DOS s
SOTAN 761.14 { 813.07 813.0 18-d’ieciocho bodegas, 11l-once &4reas privadas, drea
05 7 comtun, elevadores y escaleras.
SOTAN 1.270 Estacionamiento techado con capacidad para 30-treinta
1,287.50 1,270.19 L cajones, 9-nueve bodegas, elevadores, escaleras,
04 19 . . - .
cisterna, area de bombas, y drea de equipos y servicios.
< Estacionamiento techado con capacidad para 27-
SO(;F QN 1,287.50 1,270.19 1’%0' ﬂ‘éintisiete cajones, 3-tres bodegas, elevadores y
 escaleras.
AN 7 E . N N N
« J . . stacionamiento techado con capacidad para 27
S%lel‘N 1,287.50 1%\270.19\«». 1’?;94/ _|.velntisiete cajones, 3-tres bodegas, elevadores y
U S _CScaleras.
SOTAN ”‘1\“’11 4 Estacionamiento techado con capacidad para 24-
01 1,414.55 . 1,414.55 '55" veinticuatro cajones, 3-tres bodegas, elevadores y 2
escaleras.
1 916.1 Estacionamiento sin techar con capacidad para 14
916.12 916.12 ) catorce cajones, 06-Seis Viviendas tipo departamento
NIVEL 2 L ; = :
Acceso, vigilancia, bafio, elevadores y escaleras.
2 920.1 06-seis viviendas tipo departamento, elevadoresyi;
NIVEL 92017 | only 7 | escaleva,
3 /’,M%‘Z'TE) 06-seis viviendas tipo departamento, elevadores y
NIVEL 93292 v 93292 - 2 escalera.
4 ) 932.9 06-seis viviendas tipo departamento, elevadores y
NIVEL 393292 v 93292 2 escadlera.
‘f = . - -
5 92139 921.39 921.3 06-seis viviendas tipo departamento, elevadores y
NIVEL P 9 escalera.
6 928.99 928.99 928.9 06-seis viviendas tipo departamento, elevadores y
NIVEL 9 escalera.
7 943.0 06-seis viviendas tipo departamento, elevadores y
NIVEL 943.04 943.04 4 | escalera.
8 935.50 935.50 935.5 06-seis viviendas tipo departamento, elevadores y
NIVEL 0 escalera,
9 235.8 Area de Gimnasio, elevadores y escalera.
NIVEL 235.81 235.81 1
Total 13,705.05 13,705.05 13,70
505 | o ammamammamen-
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V.- Ahora bien, en cuanto a la densidad, cabe sefialar que de acuerdo a las autorizaciones descritas en el apartado de
antecedentes de la presente resolucién, el fraccionamiento denominado Balcones ‘de Satélite, (donde se ubica la
superficie del predio que nos ocupa) se autoriz6 con un total de 629-seiscientos veinte nueve Unidades de Viviendas,
distribuidas en 8-ocho Unidades Privativas, siendo la Unidad Privativa 3-tres con superficie de 11,825.81 metros
cuadrados, (de los cuales 5,365.18 metros cuadrados corresponden a la Seccion “A”, donde se autorizdé una
construccion total de 13,705.05 metros cuadrados; 4,890.71 metros cuadrados corresponden a la Seccién “B” y
1,569.92 metros cuadrados corresponden a Area de Circulacién Horizontal Comiin) objeto del presente tramite y en
la cual se estableci6 para este, un total de 79-setenta y nueve Unidades de Vivienda como méximo, de las cuales 48-
cuarenta y ocho unidades de vivienda ya han sido previamente autorizadas, guedando solamente 31-treinta y un
unidades de vivienda para futuras ampliaciones, en la inteligencia de que no podra aumentar el nimero de
viviendas establecidas para esta unidad privativa.

VL-En base al articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey,
N. L., la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita Aesta Secretaria, emiti6é Dictamen en Materia
de Vialidad, mediante oficio nimero DPTDU/V/488/2017 de fecha, 31 treinta y uno de Agosto del 2017-dos mil
diecisiete, el cual se realiz6, conforme a la informacién y al Plano )3 ‘esentados por el solicitante, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplif con las recomendacxones indicadas en el mismo,
las cuales seran precisadas en el cuerpo de la pr{esente resolucién.

Por lo anteriormente expuesto y debidamente fundado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén: /"/

(Consistente en la modificacién de accesos rampas y dlstrlbucmn de cajones de estacionamiento en Pla
Sotanos 1 al 4, asi como tamblen,la Modificacién de la distribucién de areas interiores en sétano 5 y Tel
modificar los metros cuadrados”totales prevxamente autorizados en la Seccién “A” de 13,705.05 metros cuadradd
asi como también se autorlza SOMETER BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL EN LA
UNIDAD PRIVATIVA 3~TRES (SECCION “A’), UN EDIFICIO DE CARACTER HABITACIONAL MULTIFAMILIAR QUE
ALBERGA 48-CUARENTA Y OCHO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO, ubicado en la Calle
PROLONGACION BALCONES No. 300, 300-1 al 300-48, DEL FRACCIONAMIENTO BALCONES DE SATELITE de
esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 50-001-181, el cual cuenta con una superficie de
11,825.81 metros cuadrados, de los cuales 5,365.18 metros cuadrados corresponden a la Seccién “A”, donde se
autorizé una construccién total de 13,705.05 metros cuadrados; la superficie de 4,890.71 metros cuadrados
corresponden a la Seccién “B” y la superficie de 1,569.92 metros cuadrados corresponden a Area de Circulacién
Horizontal Comun.

SEGUNDO.- En el presente acto se autorizan los Planos (1 de 7 al 7 de 7) que fueron presentados por el propio

solicitante, mismos que contienen la distribucién de &reas privativas, comunes v dem4as aspectos que se grafican, los

cuales son parte anexa y forman parte integrante de la presente resolucién y, cuyo cuadro general de dreas queda como
ense?,x)ida se indica:
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AREA TOTAL TERRENO ( REGIMEN)

/CUADRO GENERAL DE AREAS DEL CONDOMINIO VERTICAL
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11,825.810'M2

‘JAREA DELOTE "A"

EDEPARTAMENTOS
TERRAZAS ASIGNADAS A DPTOS.

ODEGAS lNDI\IlDUA
:CAJONES SE ESTAC{O MIENTO SIGNADOSA

AREAS PRIVADAS DE RESERVA o

5,365.180'M2
AREA DE LOTE "B" 4,890.710: M2
AREA COMUN VIAL 1,569.9205M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA 13,705.05 /M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA : 10.513.600; M2
AREA TOTAL PRMADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA : 9,357.71 EM2 i
AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA; 9,246.75:M2

5911.36:M2

326 37 M2
1 623 45 M2

>CAJONES SE ESTACIONAM[ENTO ASIGNADOS A AREAS PRNADAS DE RESERVA R 304 80} M2

v ‘ | [CAIONES SEESTACIONAMENTO NOVDUALES T Tseme

AREA TOTAL PRIVADA DESCUBIERTA; 1 10.960;M2
‘ ‘ ‘ e T‘ERRAZAS ASEGNADAS A DPTOS ‘ o {1 0.960% Mi

AREA TOTAL COMUN CUBIERTA Y DESCUB[ERTA

14,860.940: M2

AREA TOTAL COMUN CUBIERTA

" AREA TOTAL COMUN DEscumErg‘A 10,402.640: M2
INUMERO TOTAL DE AREAS PRVADAS : 99 :
DEPARTAMENTOS I PR

S IND NDUALES
CAJONES‘BRSTACIONAMIENTO e

S

'I"ERéERO- Asi mlsmo se anrueban las tablas [ndmduales de las.

7 al 7 de 7) del Proyecto de R@glmen en Condomlmo Vertical de Caracter Habitacional Multifamiliar que corresponde '
a la seccién “A”, mismos,que fueron presentados y elaborados por el propio solicitante, quedando debidamente
autorizados y que forman parte integrante de la presente resolucién, siendo dichas tablas responsabilidad del

solicitante quien g.r’ésentg’ v elabord las mismas,
2>

CUARTO. - Contindan vigentes todas y cada de las obligaciones y lineamientos indicados en el oficio nimero SEDUE
2408/2013, de fecha 20-veinte de Agosto del afio 2013-dos mil trece, dentro del expediente administrativo L-
421/2012, emitidos por esta Secretarifa y debidamente notificados al solicitante el 26-veintiséis de Agosto del 2013-
dos mil trece, en todo aquello que no se contraponga a la presente resolucién.

QUINTO. - Queda PROHIBIDO construir en las reas libres, y en aquellos espacios destinados para estacionamiento
vehicular, asi como en las que sean destinadas al uso comn, por tanto, las controversias suscitadas o que se susciten con
fuso de las mismas deberan tratarse ante las autoridades judiciales competentes.
JA
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SEXTO. - Deber4 constituirse el REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL EN LA UNIDAD PRIVATIVA
3-TRES (SECCI@N “A”), UN EDIFICIO DE CARACTER HABITACIONAL MULTIFAMILIAR QUE ALBERGA 48-
CUARENTA Y OCHO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO, as{ como demds aspectos que se
graficaron en los planos del 1 de 7 al 7 de 7 como parte anexa e integrante a la presente autorizacién, ante Notario
Piblico de conformidad con lo establecido en la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio vigente en el Estado,
asi como realizar el Reglamento del Condominio y Administracién, inscribiendo los derechos y obligaciones de los
condéminos en cada uno de los titulos de propiedad en los que se transfiera el dominio del bien inmueble, de
conformidad al articulo 8 fraccién X de la Ley del Régimen de Condominio para el estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. - La presente resolucién y los planos anexos (1 de 7 al 7 de 7) deberan inscribirse en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, asi como la escritura constitutiva que retina los requisitos de Ley, de ¢conformidad con
el articulo 9 de la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio para el Estado de Nuevo Ledn y se debera consignar que
los espacios libres y los accesos a las unidades quedaran afectados pemanentemente alos usos alos que estdn destinados
y deban destinarse. ;;/
'

OCTAVO. - Se autoriza la celebracién de las operacxones tend}entes a la transmisi6n de la propiedad y/o posesmn de las
48-CUARENTA Y OCHO UNIDADES DE VIVJENDA desarrolladas dentro del poligono indicado como “SECCION A”,
sujetas al Régimen de Propiedad en Condominio Momfa Vertical.

g
V

NOVENG. - En materia de Vialidad, debera respetar lo ir;di’cado en el oficio nimero DPTDU/V/488/2017 de fecha 31-
treinta y uno de agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado confor’fne alainformacioén preSentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. Se presenta con el proyecto, el Instructlvo/ acuerdo y planos autorlzados de la Licencia L-421/12 de fecha 20 de
Agosto del 2013, para la Licencia de Uso/de Edificacién y Construccién (obra nueva) para multifamiliar con 48
viviendas. El proyecto presentado para el/reglmen en condominio, modifica accesos, rampas y distribucién de cajones
de estacionamiento, por lo que se procede a una nueva revisién en materia vial.

2. El predlo no cuenta con tramlte»de ahneamlento v1al El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de

Estado de Nuevo Le6n y al Artlculo 64 del Regluéﬁento para las Construcc1ones del Municipio de Monterrey.

a) Parala Av. Balcones deatellte debera respetar un ancho total de 19.00 metros de acuerdo al Plano aprobad

Fraccionamiento. )
e

b) Nota: Se prevé la¥modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

3. Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdd :
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. °

Al respecto, se hace la observacién que las plantas de estacionamiento presentadas y los cuadros de areas no
cuantifican correctamente el nimero de cajones que disponen, por lo que se deberan realizar las correcciones
correspondientes.

4. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
Articulo 52 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta
las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25
% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

5. Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, 10s cuales deberan ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan
cu?.;ilir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de'la Cd. de Monterrey, vigente.

& :
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6. Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones
deberd estar en todo momento libres para ser ocupados exclusivamente por vehiculos. :

7. Con respecto a la vfa ptiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

8. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningiin tipo
de obstdculos méviles o fijos, ademas de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los
usuarios. '

9. Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los estacionamientos deber4n tener 3.00 metros de ancho por carril
de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. .

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

10.Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con
respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al
Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de AMunicipio de Monterrey. As{ mismo y de acuerdo al
mismo Articulo 65, los pasillos de doble sentido de circulaciép’deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros.

Los pasillos de circulacién vehicular no deber«ém%er utilizaﬂd’és como estacionamiento.
i 3

i ) V4
11.Las rampas vehiculares que presenta el proyégto deberdn respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo
considerar un acabado antiderrapante a su Supelatfgc Lo.anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montégrrey.f,a ----

12.Debera cumplir con el Articulo 59 del Reglamer}to“’ae Zonificacién y Usos de Suelo, contemplando una tran ig;i
del 6% en las rampas de acceso a'los estacionamientos. 7

o

ARTICULO 59. Para salidas o entradas a estgci"onamientos que comuniquen mediante rampas vehiculares co
publica, se debera considerar una transicién con pendiente maxima del 6-seis por ciento en un tramo horizé

P . . o . L8 P
3.60 -tres metros y sesenta centimetros eomo minimo de longitud entre el limite de la rampay el almeamlent%, ke w
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13.Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacion tanto con letrero como con pintura en la superficie

de rodamiento en la zona de accesg,f'}"r en las rampas-Véhiculares.
el

14.Debera cumplir con una aLtﬁra/;jbrré'ﬁminima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en los
estacionamientos ubicados en el s6tano. Lo anterior de conformidad con el Artfculo 69 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipig‘de Monterrey.

15.El Desarrollo queda gbligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto
al interior como en su"zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante.

16.El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos
del sefialamiento deberén ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar
en su caso, el seflalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

17.El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

18.El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva asociadas al transito que




generara el Desarrollo en su etapa de construccién, y a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo.

DECIMO. - Que con fundamento en el articulo 361 primer y cuarto parrafos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y dates proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado ensus articulos 385 y 387 para al que por
si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

DECIMO PRIMERO. - Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos de articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con
la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; Il. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de
la licencia, permiso o autorizacion el servidor piiblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién
juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

DECIMO SEGUNDGO. - Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asf
Administrativamente actuando lo firman los €.C. Secretario y Director de Control Urbano de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Mu Monterrey Nuevo Leén.
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