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No. de Oficio: SEDUE 6687/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000071-17

ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 05-cinco dias del mes de Octubre del afio 2017-dos mil diecisiete.
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000071-17, formado con motivo de la-solicitud presentada

veinticuatro de febrero del 2017-dos mil diecisiete, por la C. Marfa Elena Avila Gamez, en su caracter de propi
predio ubicado en la CALLE JOSE MARIANO ABASOLO No. 836 ORIENTE, (BARRIO ANTIGUO) ZONA CENTRO, en esta
Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 05-064-006; acreditindolo mediante Escritura Piblica Numero
50,552-cincuenta mil quinientos cincuenta y dos de fecha 15-quince de enero del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del
Licenciado José Javier Leal Gonzalez, Notario Ptiblico Titular Nimero 111-ciento once, con ejercicio en el Primer Distrito del
Estado; por la cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el
inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie total de /2’”79.67 metros cuadrados y una construccién total por
regularizar de 191.69 metros cuadrados. V4

Va

CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10
Fracciones XIIl y XXV tltimo y peniltimo pér;a’?os inclusive, 11, 137 Fraccién 1, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion 1, 227
Fraccién Il y tltimo parrafo, 228 Fraccién I a‘XAIV, 281, 282 fracciones Iy II, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién
IaV, 288 Fraccion I a VI, 290, 293 Fracci(’)nﬁ"f aV, 294 Fraccién 1a VIII, 295, 296,359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 4 inciso g), 11, 12 fraccién 11, 13, 14 fraccién 1I

punto 2.3, 15 fraccién I, 16, 19 fracciones 1, 11, I11, y 1V;-32;°36, 39, 46, 47, 48, 49, 51, 53, 57, 59, 64, 66, 72,73, 76,78, 100,
102, 103, 139, 156, 157 fracciones Iy II,J;,S&”‘"TE% 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Mur}i‘éipio“de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y IV, 5 fraccién 1a XVI 8, 9, 10,
11, 12 Fracciones I a Vi, 13 fracc;_iénes I IL V, VII, VIl y IX, 14 fracciones I, II, IV, VI, VII y VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16
fracciones I, 1y 11}, 17, 18 fracg;ifén X, 20,22, 23, 25, 26 fraccion 11, 40, 41 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey‘Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90,91 Y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99
Fraccién X, XI'y XIV, del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la

presente.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ndmero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO CENTRO, en una zona indicada como ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, donde el uso solicitado para 2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (2.1 Tienda de productos Bésicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y
Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2
Aparat‘(a% eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos
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deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computaci6n, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y
cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfasy
Relojerias, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y
lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Mdsica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16
Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y
Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios
Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Ptblicos, 3.1.8
Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias,
3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y fisidtricos 3.1.14
- Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7
‘Taquerfas, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos; 3.9 Administracion Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorrosy
- Serv ios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas
Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de
Corte y Estética; 3.18.10 Centros de Educacién a Distancia), se considera como CONDICIONADO; Resultando por lo tanto
informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Le6n que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano
de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: ... [l CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de
funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siqﬂ”ao complementarios de los predominantes presentan
algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad compgétente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en
la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar g/ﬁbblemas de servicios publicos o de acciones de interés general
o por causa de utilidad publica. EIl incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autor;
uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicaci is-tiedidas de seguridad y sanciones correspondienté
I11.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025
usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Regl’émento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio deg onterrey;
sefiala que “Los usos.y destinos del suelo condicionadoyfhdicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizado b )
cumplir con los siguientes requerimientos: I Prequn"i'nancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados
del lote en cuestién, en ambos lados de las acerasAde las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por
lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo grédio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes
de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes,
de cada predio; II. Contaminacién: No deéberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo,
agua, energfas (radiaciones) y ruido, ertre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado
por un dictamen que emita la Sgef‘etarzfg,__,sege’t—n«lo-dais~pvuesto_«,pqgr la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds
disposiciones de cardcter generdl aplicables; IIl. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, v,evn'i/donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria,
previo andlisis del estudio ge impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las obrds de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segtin
los criterios Institute of Transportation Engineers (. T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
Vialidad; IV. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes
del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. Para Usos condicionados sobre
corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural
(CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las
fracciones II, 111 y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos, se tiene
que, conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados es considerado como
condicionado y al encontrarse el predio en una zona indicada como ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, por lo tanto, le son
aplicables los }} uerimientos I, II, HI y IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera:
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Requerimiento L.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 19-diecinueve
de mayo del 2017-dos mil diecisiete, se levanté la microzonificacién de la zona, donde se pudo constar que en una distancia
de 100 metros haciaambos lados del predio en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles se encuentra una cantidad
de 23-veintitres lotes, de los cuales 22-veintidos tienen uso diferente al habitacional unifamiliar que corresponden al (95
%)noventa y cinco por ciento de los lotes colindantes y ninguno de los lotes adyacentes al predio tienen uso habitacional
unifamiliar habitado.

Requerimiento IL- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretar{a, emitié oficio 1001/2017 dentro del expediente
LTA-000085/2017, de fecha 09-nueve de marzo del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala lineamient
materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; mi
seran precisados en el cuerpo de esta resolucién y a los cuales debera dar cabal cumplimiento para satisf;
requerimiento. : .
Requerimiento IIL- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti
en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, sin embay :
cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio No. DPTDU/V/218 /2017, de fecha 28-veintiocho de marzo-del
2017-dos mil diecisiete, mismas que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucién, y a las cuales debera dar cabal
cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

Requerimiento IV.- La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitié escrito de respuesta de fecha 16-
dieciseis de febrero del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Oficio nimero SAY-PCM/D/0308/2017, Expediente No.
PC/503/15/18, Tarjeta Folio No. 0135/17, en conformidad con/e"l precepto juridico 51 inciso h ) del Reglamento Municipal
de Proteccién Civil de Monterrey, realizé inspeccién y revisidn y otorgé los lineamientos en materia de proteccién civil
para el uso de locales comerciales y de servicios agrupados,€n el predio a ubicarse en la calle Abasolo No. 836, Zona Centro
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado cen el niimero de expediente catastral 05-064-006, que fue emitido

y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecgénci:gas‘eré a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para que la@ﬁi@l@gﬁ%ﬁﬁ{eﬂgﬁ?’consecuencia

e

v - N .
V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 191.69 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente
LG - }/’

_manera: -

i
_ (m2) (m2)/"
Area por e DESGLOSE DE AREAS
) Total
Regularizar i
. i vestibulo, 03 locales comerciales, bafios, cocina, alacena, loza,
Planta Baja 191.69 flg 1.69 terraza descubierta, jardin, site.
Total 19169 4 191.69 S i

i

VL.- El Instituto Nacional de‘Antropologfa e Historia de Nuevo Ledn, emite Oficio No. DOCINL-191/16 de fecha 31-treinta y
uno de agosto del 2016<dos mil dieciséis, por medio del cual informa que, el inmueble que nos ocupa ubicado en la calle
Abasolo Ote. No. 836, entre Doctor Coss y Diego de Montemayor, Zona Centro, con expediente catastral 05-064-006, forma
parte de los Catalogos INAH-INBA-CONARTE y cuenta con elementos arquitecténicos importantes a conservar, y la opinién
técnica es que no se contamine su imagen urbana con grandes letreros y en cuanto al uso de suelo no se tiene inconveniente.
Que siga los lineamientos y normatividad del Municipio y del Barrio Antiguo.

VIL- Que de acuerdo a lo indicado en el artfculo 32 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey que a la letra dice: “Para la zona del Barrio Antiguo, decretado como Centro Histdrico, se permitirdn los usos del
suelo indicados para la zona de Valor Patrimonial y la densidad sefialadas en el Plan y en este Reglamento. En esta zona no
serdn aplicables el CUSy COS y la altura de las edificaciones quedara sujeta a lo dispuesto por la normatividad aplicable,
procurando que el lenguaje arquitecténico utilizado armonice con el entorno. Lo anterior con independencia de las
disposiciones legales de cardcter general que sean aplicables.” El mismo reglamento menciona en sus Articulos 51 fraccién
Hly 78{(5 que a la letra dicen: “ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de
19/
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estacionamiento: ...IIL. En los inmuebles ubicados en el Barrio antiguo; en los decretados o catalogados como de valor histérico
o artistico de conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto
Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles.” 'y,
“ARTICULO 78. Las edificaciones catalogadas como inmuebles de valor histérico o artistico que conserven caracteristicas
dignas a preservar segiin opinién o visto bueno de la dependencia competente, podrdn ser eximidas de cumplir con los
lineamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento que correspondan a la zona en donde se ubiquen, segin lo
dispuesto por el Plan y el presente Reglamento. Para cualquier intervencion en estas edificaciones se deberd contar con la
opinién favorable de la autoridad competente” por lo que, conforme al oficio DOCINL-191/16 emitido por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, en el Estado de Nuevo Le6n citado en el considerando inmediato anterior en el que
informa que el inmueble que nos ocupa es catalogado como Monumento Histérico, por lo que tomando en cuenta lo anterior
no le serdn exigibles los lineamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento. En cuanto a alturas la Direccién de
proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano emitié oficio DPTDU659/17 de fecha 02 de marzo del 2017, en el cual hacen
mencién del articulo 76, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, que dice “En la zona indicada en el
plan como zona de valor patrimonial (ZVP) y zona de valor cultural, que corresponde a las dreas protegidas del barrio antiguo
yde santa lucia respectivamente, los usos del suelo la densidad y los lineamientos urbanisticos serdn de acuerdo a lo indicado
en el plan y este reglamento. Para cualquier intervencion en estas zonas, se deberd contar con el decreto y reglamento que
corresponda a cada zona protegida”.

VIIL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 19-diecinue
2017-dos mil diecisiete, se pudo constar al momento de la visita que el inmueble esta sin uso.

IX.- La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emiti6 escrito de respuesta de fecha 16-diecise
del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Oficio nimero SAY-PCM/D/0308/2017, Expediente No. PC/503/15/18, Tarjeta
Folio No. 0135/17, en conformidad con el precepto }urldlco 51 inciso h ) del Reglamento Municipal de Proteccién Civil de
Monterrey, realiz6 inspeccién y revisién-y-otorgé los” hneamxentos en materia de proteccién civil para el uso de locales
comerciales y de servicios agrupados, emel predio Hublearse en la calle Abasolo No. 836, Zona Centro en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén e identificado con &l numero/de expediente catastral 05-064-006, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante, en consecuencia serd a'dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento
de esas medidas, para que la misma actiie en con;ecuencxa

X.- La Junta de Proteccién y Conservacién del’ Barrio Antiguo, emitié dictamen oficio nimero __/2017 {sic) de fecha 30-
treinta de enero del 2017-dos mil dlec151eté para el proyecto a realizarse en el predio ubicado en la calle Abasolo No. 836,
Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el ntimero de expediente catastral 05-064-006,
mediante el cual se otorga el VISTO BUENO para el cambio de uso de suelo del bien inmueble para ser utilizado como
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, y se AUTORIZA CONDICIONADAMENTE EL PROYECTO, en la
inteligencia de que cumpla con los I'PqUISltOS del Reglamento.del Barrio Antiguo de Monterrey, avalado por el Decreto y la
Ley de Patrimonio Cultural del Estado de Nu&vo Le6n; ademds de que debera conservar la fachada original propuesta en el
proyecto de la construccién que coadyuve con la fisionomfa arquitecténica del barrio antiguo, al igual deberd acatar los
lineamientos y dlsposmlones indicados por las dependencias y municipio de monterrey para cumplir con las normas y
disposiciones de segurldad y salud y sanitaras.

/

XI.- La Direccién de Ecologla, mediante oficio No. 1001/2017 y niimero de expediente administrativo LTA-000085/2017,
de fecha 09-nueve de marzo del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion. '

XII.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén y al articulo 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y atento a lo
sefialado en el articulo 3 fraccion VII, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la
construcﬁn que la misma es clasificada como (4b), acompaiia Reporte Estructural de fecha 20-veinte de febrero del

S0\ : .
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2017-dos mil diecisiete realizado por GRIPSUM ESTRUCTURAS y firmado por el Ingeniero Antonio Rodarte Navarro,
con cedula profesional 2925677 el cual se manifiesta como Asesor en Seguridad Estructural mediante escrito anexo al
mismo.

XIIL- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey, N.L.,
la Direccibn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio ndimero
DPTDU/V/218/2017, de fecha 28-veintiocho de marzo del 2017-dos mil diecisiete emitié Dictamen en materia de vialidad,
mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible
desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XIV.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6é Alineamiento Vial en fecha
13-trece de febrero del 2017-dos mil diecisiete, respecto al predio ubicado en la calle José Mariano Abasolo, zona centro en
el Municipio de Monterrey N. L., e identificado con el expediente catastral 05-064-006, en la cual sefiala que en los estudios
de vialidad NO se prevé la modificacién al tramo de la via piblica, con la que colinda el predio, sin embargo, debera respetar
lo siguiente: a) Para la calle Abasolo deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito/siécretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Muy

Monterrey, Nuevo Ledn: y

7
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-~ 'Por los motivos y razones expuestas &n Tos términos sefialados y bajo las condiciones que se indica |
capitulo de considerando de la presente resolucién se WA'UTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, en el predio ubicado en la calle JOSE MARIANO ABASOLO No. 836 ORIENTE, (BARRIO ANTIGUO) ZONA
CENTRO en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral 05-064-006, el cual cuenta con una superficie

total de 279.67 metros cuadrados y una construcfg:f'()n total que se regulariza de 191.69 metros cuadrados.

£

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o intergs’édo deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y

cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se’contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacién grafica y‘;lslan0§,._(l,md-ewl«)‘;”'l'a"“'c“’ii’é"l"'&‘éwbidamente autorizada forma parte integrante del
mismo. /;/ '

B} Debera cumplir al iniﬁ(ipfde actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos: .

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. Nopodra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. '

3. Debera de respetar el uso de edificacién para Locales Comerciales y de Servicios Agrupados en el predio en
cuestién,

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica
el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

5. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el funcionamiento

estructﬁal del proyecto autorizado.




10.

11.

9

D)

E)

F)

1

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento.

Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leoén.
Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaci6n Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos
de Monterrey.

Debera respetar lo indicado por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante escrito-
de fecha 16-dieciseis de febrero del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Oficio nimero SAY-PCM/
Expediente No. PC/503/15/18, Tarjeta Folio No. 0135/17 en conformjidad con el precepto juridico 51 incis
Reglamento Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, realizd 1nspecc1on y revision y otorgo6 los hneamxentos en
materia de proteccion civil para el uso de locales comerciales y des ‘ervicios agrupados, en el predio a ubicarse en la
calle Abasolo No. 836, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon e identificado con el nimero de
expedlente catastral 05- 064 006, que fue emitido y notificado a ﬁetlcmn de la parte sohc1tante en consecuenc1a sera a

consecuencia. Q’

Deberé respetar lo sefialado por el Instituto Nach"‘l de Antropologla e Historia de Nuevo Leén mediante Oficio No.
DOCINL-191/16 de fecha 31-treinta y uno de agosto del 2016 dos mil dieciséis donde informa que, el inmueble que nos
ocupa ubicado en la calle Abasolo No. 836, entre Doctor Coss y Diego de Montemayor, Zona Centro, con expediente
catastral 05-064-006, forma parte de los Catalogos INAH-INBA-CONARTE y cuenta con elementos arquitecténicos
importantes a conservar, y la opinién técnica es que ,no se contamine su imagen urbana con grandes letreros y en cuanto
al uso de suelo no se tiene inconveniente. Que sxga {los lineamientos y normatividad del Municipio y del Barrio Antiguo.

Debera atender a lo sefialado por la Junta de’Proteccmn y Conservacion del Barrio Antiguo, mediante oficio nimero

__/2017(sic), de fecha 30-treinta de enero, del 2017-dos mil diecisiete para el proyecto a realizarse en el predio ubicado
en la calle Abasolo No. 836, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el nimero de
expediente catastral 05-064-006, medlante el cual se-otergaelVISTO BUENO para el cambio de uso de suelo del bien
inmueble para ser utilizado como LOEALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, y se AUTORIZA
CONDICIONADAMENTE EL PROYECT 0, en la inteligencia de que cumpla con los requisitos del Reglamento del Barrio
Antiguo de Monterrey, avalado,por el Decreto y la Ley de Patrimonio Cultural del Estado de Nuevo Ledn; ademas de que
debera conservar la fachada’original propuesta en el proyecto de la construccién que coadyuve con la fisionomia
arquitectonica del barrio antiguo, al igual debera acatar los lineamientos y disposiciones indicados por las dependencias
y municipio de monterrey para cumplir con las normas y disposiciones de seguridad y salud y sanitaras.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/218/2017 de fecha 28-veintiocho
de marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el
interesado, siendo lo siguiente:

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para

las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Paralacalle Abasolo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.
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2) El proyecto debera resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo a la matriz de
compatibilidad de usos del suelo del plan de desarrollo urbano del municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Con base en el Articulo 51 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterey, en el cual se
determina los inmuebles que est4n exentos de presentar cajones de estacionamiento, se determina que no_seran
exigibles cajones de estacionamiento para éste proyecto :

ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de estacionamiento:

L. En los ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geométricas;

IL. En los destinados a estancias infantiles;

IIL. En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico
o artistico; y en los inmuebles que presenten caracteristicas dignas a conservar, de conformidad con dictamen que al
efecto emita el Instituto Nacional de Antropologfa e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segtin cor da.
Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; y,

IV. En laregularizacion de las viviendas unifamiliares.

4) Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o coloc
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Aft

- Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey,, ’

5) . Eldesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto rior
‘como’®n su zona de accesos y estacionamientos sea tal qu(;%lo ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

6) Elproyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y v;i‘tical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberan ser con cargo al desarrollador. €2 Sgcret: ‘;r;@‘ﬁgﬁs”éguridad ptblica y vialidad podra solicitar el sefialamiento
vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacion del desarrollo cuando asf lo requiera.

7)  Elpropietario o propietarios del desarrollo, quedapzo/bligados arealizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planiﬁca(}_a/é en la zona, cuandeo asf sea requerido.

G) En materia ambiental, debera respetar: o indicado en el oficio No. 1001 /2017 y niimero de expediente
administrativo LTA-000085/2017, de fecha 09-nueve de marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la
Direccién de Ecologia adscrita a esta/Sécretarl’a, siendo lo siguiente:

Generales

1. Los giros autorizados para locales g;6fnerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4,

3.1 {excepto los numerales 3.1.3,}3‘."1.4, 3.1.12),3.4.4, 3.4.5,34.7,3.4.2,3.9,3.15,.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan

de Desarrollo Urbano del Munipibio de ngter-r:ey/Z'UTg - 2025,

Deberén contar con un prograima permafnente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento-de la obra debera implicar el uso eficiente de la energiay del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad“del edificio.

Aspecto Ambiental

N

Ruido y/o Vibraciones

4. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo
de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario
para locales comerciales). .

6.  En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma, etc,,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similargs-en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

N
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Contaminacién del Suelo

8. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

9. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, ala via publica y/o areas verdes.

10. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

11. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademaés debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

13. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua N

14. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. ¥

15. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la opg:
establecimiento.

16. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. :

17. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustaﬁtlas
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordmarlo del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener maferlales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas. S

Manejo de Residuos Solidos Vi

18. Debera de registrarse como generador de residuos de/f mane]o especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado. ‘.

19, Losresiduos que se generen deberan mane]ars 1 (almacenamlento transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General paré la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

20. Deberd instalar contenedores con tapas para/eI almacenamiento temporal de los residuos generados, “dxchos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

21. Debera contar con empresa autorizada para,. la recoleccién de residuos sélidos que generen.

22. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

23. Parala zona del Barrio Antiguo decretada como Zona Protegida no seran aplicables el COS y CUS asi como tampoco
cajones de estacionamiento, por lo que no requieren del arbolado en 4rea jardinada y estacionamiento.

Imagen Urbana

24. Encasode anuncio debera sende tipo adosado al edificio {categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Mumc1p10 de Monter&y,»Agjg 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b} y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacion de la Secréfarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

25. No podrarentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: La uti]izaciéri/’( que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

CUARTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, v_que se empezaran a computar a partir del dia hibil siguiente a la fecha de
expedici6n; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

QUINTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las

autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o %Lse se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1I. Cuando se construya un

P 7L
£a :



SECRETARIA DE

AN DESARROLLO ,
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

Goaliz:‘so-mzuo'::;c'bAL LA GRAN CIUDAD

proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposici6n jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y deméas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos
a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los CC. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente actuando lo
firman‘los CC. Secretario y Director de Control Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén. 4
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