SECRETARIA DE

DESARROLLO .
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIvAL LA GRAN CIUDAD

2015 - 2018

Oficio No.: SEDUE 6414/2018
Expediente Administrativo L-000067-17

ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dias del mes de Marzo del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000067-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 22
veintidés de febrero del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Marfa Isabel Flores Paul de Martinez, en su cardcter de
Propletana del inmueble ubicado enla Avenida Hidalgo N° 1745 Colonia Obispado, de esta Ciudad, e identificado con
el nimero de expediente catastral 11-249-001, quien acredita la propiedad mediante Escritura Numero 4,307 cuatro mil
trescientos siete de fecha 30-treinta de Marzo de 1990-mil novecientos noventa, pasada ante la fe del Licenciado Edelmiro
Sanchez Sanchez, Titular de la Notarfa Piblica Namero 73-setenta y tres en ejercicio en este Municipio; solicitud mediante
la que pretende obtener la autorizacién de las LICENCIA DE USO DE SUELO (AMPLIACION), CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA SECUNDARIA CON JARDIN DE NINOS Y
PRIMARIA PREVIAMENTE AUTORIZADAS en el predio antes citado, el cual tiene una superficie total de 1,225.68 metros
cuadrados y una construccién existente de 786.70 metros cuadrados de los cliales 707.50 m2 son previamente autorizados
y por Regularizar 79.20 m2, para lo cual el solicitante acompafia copia simple de la siguiente documentacion:

//

1. Escritura Publica Nimero 1,700-mil setec1entgs e fecha 20 mte de Marzo del afio 2003-dos mil tres, pasada
ante la fe del Licenciado Leoncio Ortega Hlnofes}#ltu’lar de'la Notarfa Piblica Ntiimero 118-ciento dieciocho,
con gjercicio en el Primer Distrito Registral del Estad‘ﬂ por ‘medio de la cual se constituye la asociacién “OXFORD
CONSTITUCION A.C”

//,
i

2. Escritura Publica No. 2,546-dos mil quinientos cuarenta y seis, de fecha 08 ocho de Diciembre del 2011-dos mil
once, pasada ante la fe del Licenciado Leoncio Ortega Hinojosa, Titular de la Notaria Piiblica Nimero 118-ciento
dieciocho, con ejercicio en el Primer Distrito Reglstral con Residencia en este Municipio, Comparece la Licenciada
Hilda Guerrero Alanis en su caricter de, /Director Académico y Administrador de la Asociacién denominada
“OXFORD CONSTITUCION” ASOCIACION CIVIL otorga Poder General para pleitos y cobranzas, poder de
representacion legal laboral, poderf general para actos de administracién, poder general para gestién
administrativa, con facultades hmltadas de delegacién a favor de la Contadora Publica Maricela Gutiérrez
Garza

e
3. Contrato de arrendamiento celebrado per”SRA MARIA ISABEL FLORES PAUL como arrendadora y OXFORD
CONSTITUCION, A.C, como, arrendatarlo representado por Lic. Hilda Guerrero Alanis y rectificado en fecha
once de-Marzo del 2016~ dos mil dieciséis, bajo el Acta Nimero 13,144-trece siento cuarenta y cuatro, an
del Licenciado Leoncio/ Ortega Hinojosa Notario Publico Nimero 118-ciento dieciocho con ejercié en el
registro registral, conﬂ’{esidencia en este Municipio, respecto al predio ubicado en la Calle Hidalgo No. 17.
En la Colonia Obispado en la Ciudad de Monterrey.

ANTECEDENTE

El solicitante presenta y anexa plano e Instructivo de fecha de 29-veintinueve de Septiembre del afio 2006-dos mil dieciséis

dentro del Expediente Administrativo L-440/2006, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, por medio

de la cual se autorizan 707.50 m2 de Construccién, Cambio de Uso de Suelo de Casa Habitacién a Jardin de Nifios y Primaria

la Regularizacién del uso de Edificacién para Jardin de Nifios y Primaria, del predio con superficie de 1,225.68 metros
% dos 1dent1f1cado con el expediente catastral nimero 11-249-001.
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Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente;
v,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V,
10 Fracciones XIII y XXV altimo y pentltimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccién II, 191 fracciones Vy X, 227 fraccién Il y
Altimo parrafo, 281, 282 fracciones I y 11, 283 fracciones I a V1, 284, 285, 286, 287 fraccion 1a 'V, 288 fraccién I a VI, 290,
293 FracciénlaV, 294 Fraccion I a VIII, 295,296y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos
1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso C), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccién III punto 3.18, 15 fraccién 11, 16, 19
fraccion 1l a1V, 36, 39, 45, 46,47, 49,52, 156, 157, fraccion 1y1], 158, 159, 160, 162 fracciones I a XVy 168 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fraccion Il y IV, 5 fracciones I a la XVII,
8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones 1y Ii, 14 fracciones I y II, 15 fracciones I y I, 16 fracciones I alalll, 17, 18
fraccién IX, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 11, 30, 37, 52, 53, 64, 94, 95 96,125y 152 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, ¢9l y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leén y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX XXXVIII XLIy XLII, 95, 96 fracciones I1 y XII, 97 fraccién VIII, 99
fracciones X, X1y XIV del Reglamento dela Admmlstr/gcmn Piblica del Municipio de Monterrey.
%& /

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo rban@adeLMunlapLo de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de ]uilo del. 2014 Publie do en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de g%merdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatlblhdad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, elsfpredlo en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO OBISPADO en una zona mdlcada»c’g;no CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde los uso solicitado para
3.18.3 SECUNDARIA se consideran comio , CONDICIONADO; en la zona donde se ubica el inmueble que nos ocupa; resultando
por lo tanto informar que de conformldad con lo establecido en el articulo 137 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon el cual establece lo 51gu1ente “Articulo 137.- Las zonds secundarias tendran los usosy destmos del suelo

,,,,

los predommantes presentan algun modo o grado de_incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento
estricto de. condiciones y requerimientos especificos qu?ﬁ esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de
ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o
de acciones de interés general o por causa de utilidad piiblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos de]a 1
sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de segur
sanciones correspondientes.”..

I1L.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, co
usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de M
sefiala que “Los usosy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deb
cumplir con los siguientes requerimientos: [ Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados
del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo
menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes

" de los lotes sean de tama#ios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes,

de cada predio; II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo,
agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado
por un dictamen que emita la Secretaria, segin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones
e caracter general aplicables; HI. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la
za idad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio
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de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las
obras de construccion generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, seguin los criterios Institute of
Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad: [V. Seguridad:
Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza
el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto
(CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios ¥y Comercio (CS);
Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, Il y IV del presente articulo, asf
como los demds que se establezcan enla normatividad correspondiente.”.

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos, se
tiene que conforme a dicho Plan, el uso solicitado de SECUNDARIA es considerado como CONDICIONADO y que ademds
de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como CMI_CORREDOR DE MEDIANQ IMPACTO, por lo tanto le son
aplicables los Requerimientos II, IIl y IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento IL- La Direccién de
Ecologfa adscrita a esta Secretarfa emitié dictamen con ndimero de oficio 0967/2017 dentro del expediente LTA.-
000081/2017 de fecha 07-siete de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en
materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se
precisan en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IIL- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen en materia vial, con oficio n ﬁero DPTDU/V/340/2017 de fecha 07-siete de
Junio del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual considera que el /pt’r%)‘;recto es factible desde el punto de vista vial,
considerando la informacién y plano de proyecto presentado por e}/sohatante sefialando ademas recomendaciones y
obligaciones, que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucién,Requerimiento IV.- La Direccién de Proteccién Civil
de Nuevo Leén mediante Oficio No. DPCE-CAE-]/R: ()09 /2017 »«f cha 30 de Enero del 2017 emitié dictamen en el cual
otorga lineamientos en materia de Proteccion Civik 0n"é’l'\ n de; ‘ﬂentlﬁcar evaluar y analizar los riesgos internos en dicha
materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de losf)lmeamlentos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad eonforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte sohcxtante Porlo que’ sera a esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre

e

el cumplimiento de dichas medidas. i
y
4

V.- Ahora bien, de acuerdo a la autorizacién emmda por La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, en fecha 29 de Septiembre del 2006 bajo el Numero expediente administrativo L-440/06, por el cual otorgo el
Uso del Suelo y de edificacién y lmeamlentos de construccién para Jardin de Nifios y Primaria, ubicada en Av. Hidalgo N°
1745, Colonia Obispado en el mun1c1p10 de Monterrex,Ni ‘ef un predio con superficie total de 1,225.68 m2 y un 4rea de
construccién de 707.50 m2, ldentlﬁcgdo con el nimero 6ro de expediente catastral 11-249-001, la cual fue descrita en el apa
de antecedentes de la presente resolucxén y con la que cuenta el citado inmueble fue otorgada conforme al B
Desarrollo Urbano del Mumc1p10 de Monterrey 2002-2020, lo que como consecuencia légica le genera un
reconocido a su favor, mismo gue quedd consagrado a través de la autorizacién descrita, por lo que, en esas circuns
de acuerdo a lo dispuesto por ‘el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20
que sefiala ”QUIN TO: La pt;esente Modzf icacién se hard sm perjmczo de las vigencias de los permisos, licencias, autor

’ an“m

“de su modificacién”, asf como lo previsto por el Reglamento de Zonlﬁcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en
su articulo tercero transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO. Continiian vigentes las licencias, permisos y
autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, se sigue dando cumplimiento
con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados, los cuales fueron analizados con la superficie total de 1,225.68
metros cuadrados, de acuerdo al proyecto presentado, siendo los siguientes: un COS {Coeficiente de Ocupacién del Suelo)
de 0.70 (857.97 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.35 (428.20 metros cuadrados); un CUS
{Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.50 (4,289.88 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.64
786.70 metros cuadrados); Area Libre de 0.30 (367.70 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.65
%97.48 metros cuadrados); en relacién al CAV (Coeficiente de Area Verde), de 0.15 (183.85 metros cuadrados como

g
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maximo), y el proyecto presenta 0.15 (186.00 metros cuadrados). Los Lineamientos Urbanisticos antes citados, son a razén
de la superficie total original del inmueble, los cuales no deberén ser sobrepasados, de acuerdo a la autorizaciéon descrita
en el apartado de antecedentes de la presente resolucion.

VL- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 786.70 metros cuadrados, distribuidos en 03-tres
niveles, conforme al siguiente desglose de &reas:

Are-:a Po_r ‘s Total Comentarios
Autorizada Regularizacion
Cuenta con los siguientes dreas: escaleras, bafios,
Sotano 11450 m2 | = e 114.50 m2 archivo, primaria 4° grado, laboratorio de cémputo y
apeleria.
Cuenta con las siguientes d4reas: 12 cajones de
. estacionamiento, jardin, kinder 1°, 2° y 3° grado, primaria
Planta Baja 349.00 m2 79:20 m2 428.20 m2 1°, 2°, 5%y 6° gx}ado, oficina, bafios, };riquges, enfermerfa,
asillo, escaleras y recepcion,
. Cuenta con las siguientes dreas: Secundaria 1°, 2° y 3° grado,
Plantaalta | _ , .= i emessesee- 244.00 m2 bapds, pasillo, laboratorio, balcén, primaria 3° grado y
244,00 m2 P
S Jescaleras.
Total 707.50 m2 79.20 m2 786.70 m2
[ N e
é\'\““‘ ” \L\Q:i“i - -

3 A
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VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamien‘é&;él pfl;,oy"écto cumple con la requerida conforme al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para Jo$ predios ubicados en el Distrito Urbano OBISPADO, para el giro de
Secundaria, requiere 01-un cajén por cada 150.9,0’?i1/etr05 cuadrados, donde conforme al anlisis del proyecto presentado
se sefiala un 4rea efectiva de 73.54 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo que resulta e} requerimiento de
01-un caj6én; ahora bien, al contar coq;‘.‘u’ﬁ’derecho adquirido, derivado del antecedente bajo el nimero de Expediente
Administrativo L-440/2006 de fec}}afZ@ de septiembre del 2006, mediante el cual se autoriza Jardin de Nifios y Primaria en
el que le fueran requeridos 06;_se'1/s cajones de estacionamiento, que sumados a los requeridos en la presente, resulta un
total de 07-siete los requeridos, los cuales soluciona en el proyecto con 12-doce cajones dentro del predio, seglin se advierte
en el plano del proyect/q,,p‘i*ésentacj_,q.ww._W,_V.MNM

et 4

St

VIIL-Que medignt"é Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 13- trece de Junio del 2017-
dos mil dieg;i»s’i'éte, al momento de la visita se pudo constar que: “.. se da uso de jardin de nifios, primaria y secundaria, se
marcan diferencias en plano, no cuenta con cajones de estacionamiento. ...". - '

A razén de lo anterior, el solicitante Anexa carta con fecha del 07-siete de julio del 2017-dos mil diecisiete firmada po
Maricela Gutiérrez Garza, por medio de la cual se compromete a habilitar el area del estacionamiento donde se encu
el area de juegos.

IX.-La Direccién de Proteccién Civil de Nuevo Le6n mediante Oficio No. DPCE-CAE-]/R-009/2017, de fecha 30 de=
del 2017 emitié dictamen en el cual otorga las medidas de prevencion de riesgos y de seguridad en materia de Pré:
Civil, al identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento:
Jos lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, por lo que, sera
a esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas.

X.- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey, N.L.,

la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio DPTDU/V/340/2017,

de fecha 07-siete de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emiti6 Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a

a informacién y al plano del proyecto presentado, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
%erjre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

ﬁﬁ( *
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XL- El interesado acompafa Reporte fotografico y calculo estructural (Revisién Estructural) de fecha 04 de Octubre del
2016-dos mil dieciséis, elaborado por el Arg. José Antonio Lira Balderas, con Cedula Profesional No. 11593 19, mediante el
cual sefiala entre otras cosas, que el inmueble se encuentra en excelentes condiciones para su funcionamiento, ademas de
no presentar ninguna falla estructural, mala condicién, resquebrajamientos o algin tipo de humedad en muros, o losas. La
Herrerfa obedece a un Disefio Preestablecido y estd en muy buenas condiciones, la cual su mayoria es en madera y sobre
medida, el disefio estructural se ha analizado y calculado de acuerdo al reglamento de construccién vigente y a la norma
técnica complementaria para la localidad y he considerado todos los riesgos posibles que pudieran afectar la estabilidad
de las construcciones; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, profesionista que se responsabiliza de dicho reporte, mediante escrito que
firma el 05-cinco de octubre de 2016.

XIL- En fecha 06-seis de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, se emite resolucién alineamiento vial, por parte de la Direccién
_ de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente: a) para la avenida
Miguel Hidalgo se deberd4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras b) para la calle Capitan Aguilar se debera
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, ) en la calle Belisario Dominguez se debera respetar su limite de
propiedad de acuerdo a escrituras, d) se debera respetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros en las esquinas formadas por la
intercesion de estas vialidades, Nota: Se prevé la modificacién del tramg'la via publica con la que colinda el predio. (solo
ochavo).

4‘

XIIL. - La Direccion de Ecologia, emitié Oficio No. 0967/2017 dentn'“ del dictamen LTA-000081/2017, de fecha 07-siete de
marzo del 2017-dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos’ /ambientales a séguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del-establec1g{{ento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales serdn indicados en el cuerpo de la presenteKQ\l;giolu mn@/

.

A

Que, de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrlto Secretarm de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: o

&
&

" ACUERDA:

&
i

PRIMERGQO. - Por los motivos y razones expueé’tas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resoluc10n se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO
(AMPLIACION), CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
SECUNDARIA CON JARDIN DE NINOS Y PRIMARIA PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el inmueble ubicado en la
AVENIDA HIDALGO N° 1745 COLONIA OBISPWQQO,Men"’e“s”fﬁ"Cludad e identificado con el ndmero de expediente catastral
11-249-001, el cual se conforma de una supeftficie total de 1,225.68 metros cuadrados, y una construccién total de 786.70
metros cuadrados, de los cuales¢707 50'm2 son previamente Autorizados y 79.20 m2 son los que se Regularizan.

f,
SEGUNDO. - El propietari9f’ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguit
obligaciones y/o lineamjentos:
a) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distri
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, altura de las edificaciones?&t
b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente at
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autor
correspondiente,
) Deber4 de respetar el uso de edificacién para JARDIN DE NINOS, PRIMARIA Y SECUNDARIA, en el predio en
cuestion.
d) Deberé respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto
se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefial (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al- efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de
% cionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente autorizacion.
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e) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direcciéon de proteccién civil de monterrey, asi como la Auditoria Técnica (analisis
de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en
la via publica.

g) Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

i) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,
las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
)] Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del

Municipio de Monterrey.

A. Deberadar cumplimiento a lo sefialado porla Direccién de Proteccién Civil de Nuevo Le6n mediante Oficio No. DPCE-
CAE-]/R-009/2017, de fecha 30-treinta de Enero del 2017-dos mil diecisiete en el cual otorga las medidas de
prevencién de riesgos y de seguridad en materia de Proteccion/ eivil y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio c1tad0 que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante. En consecuencia, sera a dlcha dependenmafa quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas
medidas, para que la misma actie %n consecuenc1a e

B. Enmateria de Vialidad, debera cumplir, coi lo+ do en el oficio DPTDU/V/340/2017, de fecha 07-siete de
Junio del 2017-dos mil diecisiete, emltxdo/por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, elaborado de/acuerdo a la informacién presentada por el solicitante, siendo lo
siguiente: ,

1. El proyecto cuenta con un antecedente con nimero de expediente L-440/2006, de fecha 29 de septiembre del 2006,
para cambio de uso de suelo-¥ edificacién de casa habitacién a jardin de nifios y primaria. El proyecto presentado a
revisién para la presente icencia respeta las areas viales (acceso, cajones, pasillos de circulacién, andén vehicular,
sentido de circulaciériy salida vehicular) autorizadas en el citado antecedente, por lo que se condiciona al propietario
y titular a cumpl Mconflas*s”rgu’rentesﬂ@bhgaaones

e T,

2. El Proyecto debera respetar el siguiente Allneam?énto Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Mdnterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Parala Av. Miguel Hidalgo se debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle Capitan Aguilar se debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c) Parala calle Belisario Dominguez se debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

d) Sedeberarespetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros en las esquinas formadas por la interseccién de éstas vi
Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio. (Solo.en ochavos)

3. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acug
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013

4. De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros.

5. Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67
d?%eglament'o de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

éﬁé"( 6



SECRETARIA DE

DESARROLLO i
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

RN (8
somgmsg_nzunt::‘cm ) LA GRAN CIUDAD

6. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento y al andén de ascenso y descenso debe estar libre de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberan existir ningiin tipo de obsticulos méviles o fijos, ademas de postes o drboles colindantes al acceso que
dificulten la entrada y salida a los usuarios. '

El acceso al andén deber4 estar abierto a los usuarios al momento en que estos comiencen a arribar y ser aprovechado
a su capacidad desde el momento de su apertura.

7. Laentrada y salida al estacionamiento deberan tener un ancho minimo de 3.00 metros dado gue se propone con un
solo sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de
Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho minimo serd de 6.00-seis metros. /ff

Con respecto a este punto, se deber4 respetar la propuesta de circulacjén vial que propone el proyecto y el estudio de

impacto vial, con entrada exclusivamente por la Avenida del Cer;/ 7o Norte y Salida exclusivamente por la Avenida

Luis Donaldo Colosio.

8. Los pasillos de circulacién vehicular que pr’éfxqﬁsﬁgnten’\*\gjgjpn 57de estacionamiento con una disposicién a 902 con
respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto,deBen tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al
Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Asi mismo y de acuerdo al
mismo Articulo 65, los pasillos de doble sentido dg.c’i?culacién deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros.

9. Dadas las caracterfsticas del andén y con (;L(ﬁn de disminuir el tiempo de desalojo de vehiculos el Desarrollador
quedard obligado a implementar las sigu}eﬁtes consideraciones:

¢ De acuerdo a la informacién incluida dentro del Estudio de Impacto Vial la Secundaria contara con 30 alumnos (se
pretenden hacer 3 aulas de 10 alumn”és), una vez que se encuentre operando al 100 % de su capacidad, y su horario
serd de 8:00 a 15:25 hrs. e

El Plantel educativo cuenta a/cfﬁalmente con el siguiente alumnado y horario:
7 T -

/Prescolar 1 11 8:25 hrs 13:45 hrs
/" Prescolar 2 8 8:25 hrs 13:45 hrs
" Prescolar 3 16 8:25 hrs 13:45 hrs !
/ 12 Primaria 8 8:00 hrs 14:05 hrs
! 29 Primaria 8 8:00 hrs 14:05 hrs
3¢ Primaria 10 8:00 hrs 14:45 hrs
42 Primaria 6 8:00 hrs 14:45 hrs .
52 Primaria 4 8:00 hrs 14:45 hrs figt
62 Primaria 6 8:25 hrs 13:45 hrs R

Respecto a este punto, es importante mencionar que los andlisis realizados dentro del Estudio de Impacto Vial
corresponden a los datos proporcionados, y que cualquier incremento de niimero de alumnos, nimero de aulas o
modificaciones a los horarios debera considerar un nuevo andlisis vial, es decir un nuevo Estudio de Impacto Vial.
Las presentes obligaciones se emiten considerando la mencionada poblacién estudiantil y sus respectivos horarios.

. fﬁeberé aproVechar al méaximo la zona de ascenso y descenso de alumnos, de manera que los vehiculos sean atendidos

52




10.

11.

Z

bloques como minimo 2 vehiculos simultaneamente para el ascenso y descenso de alumnos y contar con el personal
necesario para este fin.

El carril de circulacién al interior del predio (andén) debera tener un ancho minimo de 3.00 metros. Adicionalmente
se deber4 habilitar una zona para una maniobra segura de ascenso y descenso de alumnos.

Equipar al personal que identifica los vehiculos con equipo de identificacién, radiocomunicacién o autoparlantes
para que con tiempo los alumnos se formen en el punto donde le corresponda hacer su ascenso a su respectivo
vehiculo. Debera contar con personal que anticipe que cada alumno esté listo con sus respectivas pertenencias y
formado en su lugar respectivo.

De acuerdo a la propuesta vial presentada y con el fin de evitar la obstruccién de las vias colindantes y proporcionar
mayor visibilidad facilitando la entrada y salida vehicular del andén y las zonas de estacionamiento, debera restringir
el estacionamiento en cordén en su colindancia, por lo que queda obligado a realizar los tramites respectivos ante la
Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad.

Informar oportunamente tanto al personal docente, al alumnado as{ como a los padres de familia de los
procedimientos que se vayan a tomar a fin de hacer la entx;?}ga y recepcion del alumnado lo mas expedita posible.
No deberan permitirse otro tipo de tramites durante ;‘OS horarlos de entrada y salida de los alumnos (horas pico) que
puedan ocasionar demoras a los vehiculos que de;an y recogen nifios.

Si existiera informacién lmportant .que b ’ smitirse a los padres, esta deberd hacerse oportunamente por
escrito. No debera ocuparse el tlempo\para"la recepcxon y entrega de alumnos para este fin.

Queda prohibido hacer entrega o recepc,lon de alumnos sobre la via ptiblica (banquetas).

Deberan contar con un reglamento interno, para que los padres de familia respeten la operacién vehicular (andén y
zona de estacionamiento) herarlos, tiempos y rutas que deberan seguir dentro y fuera de sus instalaciones. Aunado
alo anterlor debera fomentar programas para reducir el nimero de vehiculos que arriban actualmente al Plantel

En el caso,ﬁde”eventos extra-escolares (junta de padres de familia, eventos de graduaciones, deportivos o fechas
conmemorativas, etc.), deberan realizarlos en otras edificaciones que cuenten con las caracteristicas adecuadas para
solucionar la demanda de cajones de estacionamiento, ya que el estacionamiento propuesto no es suficiente para
cubrir la demanda vehicular necesaria.

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, t
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad
zona colindante.

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preve
necesario tanto en el interior del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad podra
solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del
local.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
],Le\var a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.
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C.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio N0.0967/2017, dentro del dictamen LTA-
000081/2017, de fecha 07-siete de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secretarxa, en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Generales :

1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deber4n estar aislados actisticamente y
no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas ( NOM-081 SEMARNAT- 1994),
siendo de 68 dB (A) de 08:00 a 17:20 horas (horario propuesto, énla ficha ambiental).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sis /mas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su /Volumen a fin de que no sobrepase los limites maximos
permisibles de emisidn de ruido porla Norma ndlentﬁw ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacién de equ 1p§§Vle som/c; instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y

Contaminacion del Suelo

similares en interiores con espacios abiertos ni en via pubhca

ﬁ”

7.  Elsuelo debera estar protegido con material 1mpermeable es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de materlal sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para- €vitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento debera estar libre ggjeuames de grasa y aceite.

11. En caso de usar transformador de ener&aelect‘"ica este no deberd estar sobre suelo natural, ademés deberé contar
con barrera de contencién para evitat derrames.

Emisiones al Aire e

12. Encasode contar con, un laboratono de quimica, esta debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros
y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema anticontaminante. Es
sistema deberd, contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad -
Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

13.  No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua i

14. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

15. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

16. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mex1canas

17. Lossistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias

que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de
ntar con trampas de aceites y grasas.




Manejo de Residuos Sélidos

18. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARTNAT (en caso de contar con Laboratorio de
quimica).

19. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

20. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

21. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que generen.

22. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

23. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 05-cinco arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (signdo la cantidad de 06-seis arboles), por lo cual debera
de arborizar en total la cantidad dé 11-once"4gboles deas caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del M@nigigio;de Monterrey Art. 92}, en caso de incumplimiento de este

numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas}e‘f{ el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
rd

Monterrey. 7
o \"“Q Va
Imagen Urbana R ™

s
24. En caso de anuncio debera ser de tipo adosadovl edificie”{categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 ineiSos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
~ con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
25. No podra rentar, arrendar o subarrendar 5]»{%edio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
e

&

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
. . . . «-"y . » ra . =7 .
lineamientos o requerimientos Teferentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion de las

sanciones y medidas de s_ggti?:idad’t’:‘c’)“ri’t‘“e‘“ﬁi‘das*endﬂgy de la materia.

CUARTO: La utilizqci'6;1 que se dé a las construcciones edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la-Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tr
se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dfa habil siguientealafechadee
lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

R

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articul
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto
diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
fficoppetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos
385y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadored Adscritos a esta Secretaria. - As{ Administrativamente actuando lo
firman los C.C. Secretario y Director de Control Urbayo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén. SR
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