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ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Leén, a 01-un dia del mes de Noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000065-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 21-
veintitino de Febrero del 2017-dos ‘mil diecisiete, por el C. PATRICIO RAMOS MALDONADO en su cardcter de Gerente
General de la sociedad denominada “AGRO PDC” S.A. DE C.V., acreditando su personahdad y la existencia legal de la citada
institucién con Poliza. ntmero 24,998- velntlcuatro mil noveciento noventa y ocho, de fecha 09- -nueve de Mayo del afio
2016- dos mil dieciseis, pasada-ante la fe del Licenciada Lilian Jauregui Salinas, Corredor Pubhco niimero 23-veintitres, con
ejercicio en la Plaza del Estado de. Nuevo Ledn; sociedad que es propietaria de los predlos ubicados en la avenida THOMAS
ALVA EDISON N° 2070, COLONIA TALLERES , en este municipio, identificados con los nimeros de expedientes
catastrales 70) 08-175-001, 08-175-003, 08-175-004, 08-175-005, 08-175-006, 08-175-007, 08-175-008 Y 08-175-
009, acreditandolo mediante Escritura Ptiblica Numero 138-ciento treipta y ocho de fecha 1° Primero de Junio del 2016-
dos mil dieciseis, pasada ante la fe del Licenciado Gabriel Galindo Garci4, quien es Titular de la Notarfa Publica nimero 70-
setenta, con ejercicio en la Demarcaciéon Notarial correspondlem’:’g al Primer Distrito Registral del Estado; solicitud
mediante la cual pretende obtener la autorizacién de LAS LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA CARN%CERIA en los,mmuebles antes citados, los cuales en conjunto forman una
superﬁc1e Total de 2, 717.56 metros cuadrados, de acuerdo aflo 51gu1ente (Lote 001 con 1,773.56 m2, Lote 003 con 272.00

A

112 00 m2 y Lote 009 con 112 OO m2) y un area por Construlr/de 2,063.00 m2
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AyVI‘ECEDENTES

En fecha 18 de Nov1embre de 2016 ba]o el nu/mero de expedlente admlmstratlvo TM 000614 16 el C Secretano.
Desarrollo Urbano y Ecologla yelC. Dlrecton de Control Urbano, aprobaron la DEMOLICION TOTAL, de una construccién
de 1,638.00 m2, en el predio identificado g@n el niimero de expediente catastral 70) 08- 175 001, ubicado en la calle Edison
S/N, Colonia Talleres del Municipio de Monterrey N.L.

it SO

Vi

CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfculos:1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V,
10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y penultimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién [, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién 1, 227
Fraccién [ y dltimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 fracciones [ y 11, 283 fracciones [ a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién
I1aV, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296,359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién I punto 3 fraccién a) y punto 4 inciso a}, 11, 12 fraccién
II, 13, 14 fraccién Il punto 2.1, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones [ y I, 158, 159, 160, 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VIi, 4
fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones' I, Il y VIII, 15 fracciones I, Il y IV,
\@6 frafzones [, Il y III, 17, 18 fracciones I, 20, 26 fraccion 11, 33, 94, 95, 96 Y 152 del Reglamento para las Construcciones
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en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XL1 y XLII, 95, 96 fracciones Iy X11, 97 fraccion V11,
99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey.

IL.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero
103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO MITRAS CENTRO en una Zona Clasificada como  HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO(lotes
003,004,005,006,007 y 008); y CI-CORREDOR INDUSTRIAL (lote 001), es relevante mencionar, que de acuerdo a
lo sefialado en el Articulo 45 BIS, del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey que
a la letra dice: En los predios ubicados frente a vialidades subcolectoras o de mayor jerarquia, que sean clasificados como
Corredor Urbano dentro del Plan, podrdn tener ademds de los usos, densidades y lineamientos sefialados para cada uno de
ellos, los establecidos para la zona en donde e encuentren ubicados, conforme a las categorias establecidas en la
zonificacién secundaria contenida en el Plan.” Por lo que, al encontrarse el predio en cuestiéon inserto en una zona
HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, la matriz de compatibilidad de uso de suelo del plan vigente sefiala que el giro
solicitado de 2.1.2 CARNICERIAS se considera como PERMITIDO. Resultando por lo tanto informar de conformidad con
lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbaqg”" del Estado de Nuevo Le6n que sefiala: “La
zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a
las siguientes categorfas: L.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los qugf"en una zona determinada son o estd previsto que
ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en, algunas ggﬁas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se

~ entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentajy o

HI.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por peazs‘éha Gy esta secretaria en fecha 23-veintitrés de Junio de
2017-dos mil diecisiete, al momento de la visita se pudo constaf que”el predio solicitado se encuentra baldio y sin uso, aun
no se inicia con trabajo de construccién alguno. 7

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccic’gpf‘fotal de 2,063.00 metros cuadrados, distribuidos conf
siguiente desglose de areas:

M2 por M2 .
Construir Totales. DESGLOSE DE AREAS
Area de‘AE.’s“ENSionamiento cubierto con 17-cajonesy :

-~-.gscaleras
Area de Carniceria(atencion al piiblico, rea de preparacion,
hornos,irea de trabajo,cuarto de sistemas,cuarto de basura

1.074.00 cuartos frios, descongelacién, cocing, lavanderfa, drea de
e cargas, cuarto de limpieza, bafios, vestidor, cuarto de
velador,)area de jardin y estacionamiento descubierto
para 26-cajones.
Total 2,063.00 2,063.00 CARNICERIA Y ESTACIONAMIENTO PARA - 43-CAJONES

SOTANO 989.00 985.00

PLANTABAJA | 107400 ‘

V.- Que el proyecto de Edificacién cumple con los Lineamientos Urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo (vigentes). Y al encontrarse el predio en cuestion inserto en
una zona HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO; le son aplicables los siguientes lineamientos Urbanfsticos: de acuerdo a la
superficie total de 2,717.56 metros cuadrados, y que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de
Ocupacién del Suelo) de 0.75 (2,038.17 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.40 (1,074.00 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50v(6,793.90 metros cuadrados) , y el proyecto presenta
0.75 (2,063.00 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (326.10 metros cuadrados como minimo), y el
ALproyecto presenta 0.12 (335.11 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (679.39 metros cuadrados como minimo), y el
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proyecto presenta 0.60 (1,643.56 metros cuadrados). Asf mismo cumple con el niimero de niveles maximos permitidos son
05, y el proyecto presenta 02-dos niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00
metros, por lo que al presentar el proyecto una altura de 7.56 metros, resulta aplicable lo sefialado en el Gltimo parrafo
del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente:.... “En
las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura méxima para cada nivel ser4 de 4-cuatro metros. En
caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante
dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; por lo anterior, la Direccién de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DPTDU 652/17, de fecha 27-veintisiete de Febrero del 2017-dos mil
diecisiete, en el cual indica que para la distribucién arquitect6nica presentada del proyecto asf como el giro solicitado, es
factible la altura prevista de 7.56 metros. :

VL- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme lo establece
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano
MITRAS CENTRO, para el uso de Carniceria, se requiere 1-un cajén por cada 25.00 metros cuadrados de unidad bésica de
servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con 322.00 metros cuadrados de unidad basica de
servicio, por lo que resulta el requerimiento de 13-trece cajones; los cuales resuelve con 43- cuarenta y tres cajones
dentro del predio, segtin plano del proyecto acompafiado al presente tramite, mismos que debera habilitar fisicamente.

VIL- El interesado acompafia Dictamen Tecmco emitido por, /la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L., AlCs, Jnediante Feporte 116-669 de fecha 16 de Noviembre del 2016, por el
cual otorg6 el Visto Bueno al cumplimiento de l@s‘lmeamlentos descritos en la Ley de Proteccién contra Incendios

s

Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén para el proyec “de Local comercial(carniceria), en el inmueble ubic
en la Avenida Edison N° 2070, Colonia Talleres, en el Mumc1plo ‘de Monterrey N.L.

VIIL- La Direccién de Ecologia, mediante oficio 07667 /2017 dentro del expediente LTA-000078/2017, de fecha:
veintiocho de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, emlte los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prév
los impactos negativos que tendrian las actwldadjes del establecimiento a ubicarse en el inmueble que nos ocupa, sobre ek
medio ambiente y hacia la comunidad; los cualgs/ seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién.
/v

IX.- Que el interesado dando cumpllmlento alo establecido en el articulo 288 fraccién 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén en relacién al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y
acorde a lo sefialado en el artlculo 34"ﬁ"acc1on VII de dicho Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccién,
la misma es clasificada como (4 e, acompafia lo.siguiente: Estudio de Memoria de Calculo Estructural, realizado por el Ing.
Christian Alejandro Villastr )go Guerrero, con cédula profesmnal 6034141, manifestindose como responsable de dicha
memoria mediante escritd, anexo al mismo; asi mismo, acompafia el Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha 13 de
Septiembre del 2016, elaborado por la empresa “ Topografia Avanzada S.A. de C.V, a través del Ingeniero Juan Angel
Lozano Cantt , con cédula profesional 1097705.

X.- Acompaiia escrito, mediante el cual el Arquitecto Satl Gonzalez Ramos, con cédula profesional 1525566, manifiesta ser
Director Responsable de Obra, para la construccién del proyecto a desarrollar, a ubicarse en la Avenida Edison N° 2070,
Colonia Talleres, en el municipio de Monterrey, bajo los numeros de expedientes catastrales 08-175-001,003 al 009.

XI.- En base en al articulo 97 fraccion VIII de la Administracion Pitblica del Municipio, la Direccién de Proyectos Tecnicos

de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados
por el solicitante, siendo los siguientes:

e Mediante oficio nimero DPT/E/196/JUNIO/2017 de fecha 13 de Junio del 2017, emitié6 Dictamen Técnico

J[J Estructural, ¢l cual fue realizado conforme al plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing. Christian
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Alejandro Villastrigo Guerrero, con cedula profesional 6034141 como Asesor en Seguridad Estructural y
Mecanica de suelos realizada por Topografia Avanzada S.A. de C.V., firmada por el Ing. Juan Angel Lozano Cantd
con cedula N° 1097705, los cuales fueron presentados por el solicitante, siendo atribuible su cuamplimiento en la
construccién y responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra y asesores en seguridad
estructural. , E

e Mediante oficio namero DPTDU/V/197/2017 de fecha 15 de Marzo del 2017, emiti6 Dictamen Técnico Vial el
cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante (planos) y Estudio de Impacto Vial
firmado por el Ing. Fernando Salas Martinez con cedula profesional N° 3068771 A

e Mediante oficio nimero DPTDU/H 107/2017 de fecha 12 de Septiembre del 2017, emitié Dictamen Técnico
Hidrolégico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del
estudio Hidrolégico elaborado por Topografia Avanzada S.A. de C.V. y firmado por el Ing. Juan Angel Lozano
Cantd, con cedula profesional N° 1097705, con fecha Septiembre del 2017.

e Mediante oficio nimero DPTDU/G107/2017 de fecha 13 de Septiembre del 2017,emiti6 Dictamen Técnico
Geoldgico el cual fue realizado conforme al plano del proyect6 presentado por el solicitante, ademas del Estudio
de Mecanica de Suelos y al Estudio Geoldgico elaborados pq;f/ “TOPOGRAFIA AVANZADA”, S.A. DE C.V. firmado
por el Ing. Juan Angel Lozano Cantd, con cedula N° 10927’1)5 (de fecha 13 de Septiembre y 03 de Septiembre
2017). /

J’f :
XIL- En fecha 18-dieciocho de Octubre del 2016:dos mil dieci;é‘ . se emite resolucion de alineamiento vial, por parte de la
Direccién de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbdno.adser 57

10.ads¢l fﬁ esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente: Para la Av.
Ruiz Cortines debera respetar un ancho total de 50.00"métros, 25.00 metros medidos-del eje central de la calle hacia el
predio, para la Av. Edison debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, para la calle Cornelio Ortiz d
7arate debera respetar su limite de propiedad de acuerd® a escrituras, para la calle 20 de Noviembre debera respet
limite de propiedad de acuerdo a escrituras,en las eéquinas formadas por la intersecciéon de éstas vialidades debi
respetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros. Si se prevé [g%odiﬁcacién del tramo de la via puiblica con la que colinda el predi

P

XIIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado eym’?él articulo 20 pentltimo parrafo, del Reglamento para las Construccio
en el Municipio de Monterrey, con respectoya’ que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contr
terceros durante el proceso constructivo y’hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el
interesado acompaifia escrito, mediante 9}_L«'c"‘11a1 se@g,lo.ws-igu’ieﬁt‘éiV”fff"”ﬁ?)""f‘“r‘n"‘edia.ge la presente hago de su conocimiento BAJO
PROTESTA DE DECIR VERDAD, contratar un seguro de responsabilidad civil, de mi obra ubicada en calle Edison # 2070,
Colonia Talleres bajo el expediente catastral nimero 08-1 75-001 y 003 al 009, todo a fin de dar cumplimiento a los requisitos
solicitados por esta Secretaria...”, ;i«r"'fnada por el C. Patricio Ramos Maldonado con fecha 31 de Enero del 2017.

Que, de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA:

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCI()N {OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA CARNICERIA, para los inmuebles ubicados en la
AVENIDA THOMAS ALVA EDISON N° 2070, EN LA COLONIA TALLERES , en esta Ciudad, identificados con los niimeros
de expedientes catastrales 70) 08-175-001, 08-175-003, 08-175-004, 08-175-005, 08-175-006, 08-175-007, 08-175-
008 Y 08-175-009,los cuales en conjunto forman una superficie Total de 2,717.56 metros cuadrados de acuerdo a lo
siguiente: (Lote 001 con 1,773.56 m2, Lote 003 con 272.00 m2, Lote 004 con 112.00 m2, Lote 005 con 112.00 m2, Lote 006
_con 112.00 m2,Lote 007 con 112.00 m2, Lote 008 con 112.00 m2 y Lote 009 con 112.00 m2) y un area por construir de
{2,063.00 m2.
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SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y

cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A} Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en
la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 4 al 4 de 4), la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del acuerdo.

B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y
complementaria de esta resolucién debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio
de funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccién, de acuerdo a lo seiialado por el articulo 33
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera conservarse en la obra, y estar
a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién HI
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: La
vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los
metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacién: “..III. Mayor de 1000.00 metros
cuadrados de construccion - 3-tres aiios;...”; por lo que al tf'atarse la presente, de una construccion nueva de
2,063.00 metros cuadrados, se otorga al sohcntante un/plazo de 3-TRES ANQS para realizar las obras de
construccién que se le autorizan,

D) Debera sujetar la ejecucién de la consu;uccmn al cun{phmlento de las siguientes obligaciones y lineamien
urbanisticos: \& RN .
1. La presente licencia de construccién se otor;ga/ba]o Ja responswa del o los directores responsables de la ot

profesionistas responsables que asuman la obligaeién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiale
procesos de ejecuciébn de la obra en sus/dlversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dlspuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los
reglamentos o disposiciones de caracte general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aphcables

2. El horario de construccién sera, de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas
en dias habiles ,

3. Debera de asentarse en bitd ora el proceso constructlvo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de

. obra terminada. e ™ e

4. En caso de ruptura; pav1mento 0 que se requlera traba]ar en via puablica, debera acudir a realizar el
tramite correspondlente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Pablicos.

5. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

6. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pablica para colocar momentidneamente
.los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

7.  El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones 1 a VI, del

* Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

8. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligaciéon de
recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecuciéon de la construccién, cuando se trate de

onstrucciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable

\)Ge Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el
articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara
como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del
Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecuci6n de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, COmo bancos ¢ mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

‘Debera tener atencion especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento

de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual
debera implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y
magquinaria, colocacién de mamparas, etc.

Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccion y en el manejo
de los diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocaciéon de mamparas de cualquier material, riego
frecuente, o cualquier otra accién, se evite la generacion y emisién de polvos que afecten o causen molestias a
vecinos.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposici6n final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacion, efectuandd separacién entre los del proceso de construccién y los
equiparables a domésticos generados por el personal. ‘ :

Todo el material sobrante producto del corte delg,éfé ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente
prohibido el que se deposite material suelto en terpénos colindantes en area municipales.

No efectuar fogatas. para la prqpanagién de alimg‘f/lt  del personal de construccién deberé contarse con estufa a
base de gas LP o electricidad. %_ ... ’

Debera construir las azoteas de tal manera.que las’aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecin
de Ja via publica. ; :
Debera implementar un programa de limp@?eﬁ)é, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas
y las calles colindantes.

Previo a la construccion debera realigd?se la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potal
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores COmo “pat;
necesidades de la obra, asi comgv“ﬁn sanitario _gggxi_gi,o‘nalmggnectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portéatil por cada 25 trabajadgr‘és o menos'gl cual debera asearse diariamente.

Durante la ejecuci6n de unfa/obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni
el funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica.

Debera contar con supervisién técnica y debera llevar registro de biticora de obra para verificar las
profundidades de extavacion, asi como los disefios propuestos de cimentacién. Ademas, para que corroboren
que los calculos de las capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de
construccién para los cuales fueron calculados. Y en el caso, registrar las variaciones que durante el proceso
constructivo s e pudieran presentar. Asi mismo, si esta Secretaria asi lo dispone solicitara las observaciones y
revisién de la bitacora de los trabajos de construccion. o

Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra segin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por

__separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé,
\&Qbajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las
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normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... “ De lo anterior, se deduce, que al término de
los trabajos de construccién, se deberad tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

c) Deberéd de respetar el uso de edificacién para CARNICERIA en el predio en cuestién.

d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto
se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obhgag,o a mantener en funcién los cajones de
estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario queda}‘a sin efectos la presente autorizacion.

e) Deberé de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad /Jnterna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civ; /.lI Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada preyvio al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materlales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

) Queda totalmente prohibido estacmnar\se 0 reahzar cua”} f8T tipo de maniobra que impacte negativamente en:
via puiblica. M’)

g) Debera conservar a la edificacién en buenas condlcg fies de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
conviertan en molestia o peligro para las personaS/o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

i) Debera mantener habilitados y en funcngnamlento con las dimensiones minimas , los 1
" gque requiere como minimo y el proyecto presenta 43-cuarenta y tres cajones, segin plano del pro

acompaifiado al presente tramite, mlsmos que debera habilitar fisicamente.,

i) Deberd implementar un programa de’ hmpleza en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. .........

k)  Deberad cumplir con el reglamento de-Linipia y Regulacmn Sanitaria~de la Secretaria de Servicios Piblicos del
Municipio de Monterrey. ‘

D En caso de que al mop nto de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se deberdobtener la licencia de anuncios correspondiente.

m)  No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

G) En cuanto a materia de seguridad debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccién de
Ingenierias Contra Incendios y Materias Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L. A.C.,, en el reporte
N° I116-669 de fecha 16-dieciseis de noviembre del 2016, el cual fue obtenido a peticién de la parte del
solicitante;_el cual esti sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
1 oficio citado, que fue emitid notificado eticion de la par olicitante, por lo tanto sera a esa
dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma

ie ns ncia,

H) Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/196/JUNIO/2017 de fecha
3 de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
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Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo,
mecanica de suelos y demdas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo
siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién
I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones }, Iy I, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de
la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de
las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en Jas que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor
durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66,67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones eﬁyr"‘%l Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsab}é" de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las
obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi
como supervisar el proyecto constructivo para que se a"fSegue alo presentado parasu autorizacion.

6. El propietario, Director ResponsablgydeNQbra y Ase;bres sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V
del Proceso Constructivo, articulos 5%31 59, del Réélagggnto para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
ya que en caso de no hacerlo asi, sera acréeder’z T4s.sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi co

Responsabilidades Civiles, Penalesy Administratiya"éya que haya lugar.
e

I)  En materia de Hidrologia debera respetar 1(3w,j-’xfdicado en el oficio nimero DPTDU/H 107/2017 de fecl
Septiembre del 2017, emitido por la Dirpéci(’m de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano y ¢
siguiente se transcribe: S '
La presente revision se sustenta técnicamiente en el Estudio Hidrolégico realizado por Topografia Avanzada S.A. de’ C.V.
y firmado por el Ing. juan Angel Loggﬁo Canti (Cédula 1097705) con fecha de septiembre del 2017, el cual dicta las
caracteristicas constructivas de Ia;yébras pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los
efectos de su construccién tal cgmo lo suscriben.los.articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades :

De acuerdo a las plantas de‘conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio
de Monterrey se tiene que? '

« El proyecto contefnpla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre
las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

o Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo
en forma superficial a las vialidades, ademéas que deberd tener salida a piso y no en caida libre para evitar
erosiones. :

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de
los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto
de los movimientos de tierra.

~* No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
s Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
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Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por
ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de
inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey..
Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas
deberan realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en
esta infraccion. .
Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir
cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones
causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial. ’
Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacidn, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio
de Monterrey en materia'de Responsabilidades.
La solucién de los escurrimientos internos deber4 ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano
que le rodea, debiendo respetar las caracterfsticas y especificationes constructivas e hidraulicas marcadas en el
proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi com%él buen manejo pluvial que se genere dentro de las
instalaciones. e
_ El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidroldgico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estay
Nuevo Leén 12. Etapa), sin embargo, d%{fé‘bgré seguir las recomendaciones presentes en el estudio hidrol
hidraulico. Ny S
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*J) En materia de Geologia debera respetar lo indfca(go” en el oficio nimero DPTDU/G107/2017 de fech
-~ Septiembre del 2017, emitido por la Direccién .de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita’

s

Secretariay que en lo siguiente se transcribei,,./"”
s Articulo 52. ' ya
> En excavaciones al limite de propie(;aﬁ, o colindancia, en donde exista construccién del vecino, se deberan tomar
precauciones debidas tales come: Apuntalamiento, tabla-estacado, excavacién por tramos y vaciado de los
mismos en secciones o cualquier otro medio.que-garantice, que la construccién colindante no sufra deterioro
alguno. e ™
> Las construcciones en g@“ﬁndancia con otros predios, deberén de protegerse por medio de tapajuntas que
impidan la penetrac;é-ﬁ’/ de agua, basura y otros materiales.
e Articulo 53. - ‘
> Los proyectos de construccién deberan desarrollarse en forma escalonada respetando el desnivel de sus propios
predios, para evitar riesgos mayores que ocasionan los deslaves naturales, quedando prohibido realizar
excavaciones que pongan en peligro la estabilidad de muros separadores o edificaciones aledafias.
»> Para evitar riesgos con los muros de contencién, se podran habilitar plataformas de jardin de concreto reforzado
y asf eliminar el relleno.
e Articulo 54.
> Los muros de contencién o retranca que se realicen para retener las aguas y los objetos que arrastre, deberan
construirlos de manera que no aumente el riesgo natural de deslave del relleno y su acumulacién hidraulica,
construyendo dicho muro bajo estrictas normas de ingenierfa que garanticen la estabilidad del mismo.
e  Articulo 55. :
> En los casos en que haya que hacer un muro de contencién, se le deberan dejar vertedores de demasia, y
k@re{s_;;iraderos suficientes para evitar la acumulacién de presién hidrostitica. El paso del agua hacia el predio
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inferior no debera evitarse y si ocasiona dafios deberdn ser exigidos mediante las acciones legales
correspondientes.

Articulo 56.

> Los cortes deberan ser protegidos con un muro de contencién que soporte el empuje del terreno en la misma
4rea de corte, en la inteligencia d que lo har4 bajo su propio riesgo y responsabilidad, por los dafios que pueda
ocasionar al predio o edificacién del lote superior.

Articulo 57. .

» Las alturas de los muros de contencién no deberan exceder de 3.50m.

Articulo 59. . T

» Toda construccién se soportara en cimentacion calculada por un asesor en seguridad estructural, debiendo
protegerse el suelo de soporte contra intemperismo, socavacién, arrastre por flujo de agua, falla por capacidad
de carga o asentamientos diferenciales.

> Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras sin causar dafios a la cimentacioén, a la superestructura e
instalaciones, ni a elementos no estructurales y acabados, construcciones contiguas o infraestructura. El
interesado debera incluir las medidas de seguridad correspondientes para evitar dafios a terceros.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/197/2017, de fecha 15 de
Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por Direccién de, Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo al plano dg}ff)royecto, asi como los documentos y demas
informacion presentada por el solicitante, siendo lo siguiepte:

1) Elproyecto deberd respetar el siguiente alineamiento vial de;,,,»é’cuerdo al plan de desarrollo urbano del muni
Monterrey 2013-2025, a la ley de desarrollo urbano del ¢ fado de Nuevo Ledn, al articulo 64 del reglamer
Jas construcciones del municipio de Monterrey y al alinedmiento vial emitido por esta secretaria. ’

a. Para la Av. Ruiz Cortines deﬁb@" q,respetar ufi ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos:
central de la calle hacia el pﬁgcwlio."\ ‘ "

Para la Av, Edison debera resb‘é‘ta‘r"s"‘&ﬁ“‘“liﬁitejg&é propiedad de acuerdo a escrituras.

Para la calle Cornelio Ortiz de Zarate debgerd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Para la calle 20 de Noviembre deberéypééspé’car su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

En las esquinas formadas por la _i/n,t'é}rseccién de éstas vialidades debera respetar ochavos de 3.00 x 3.00

metros. Ve

Nota: Se prevé la modificaqi,’{gel tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con el réquerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Uso$ del Suelo del-Planide Desarrolio-Urbano del municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Deberad cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglame_r;t(’f de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajo’ﬁes dispuestos en baterfa deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos dltimos, deberan
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del reglamento de accesibilidad de la ciudad de Monterrey, vigente.

5) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones
debera estar en todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos. '

6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizaci6én de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al articulo 65
del reglamento de transito y vialidad del municipio de Monterrey.

7) Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los estacionamientos deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros

ado que se propone de doble sentido de circulaci6n. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento

d
\;@eﬁmiﬁcacién y Usos de Suelo.
5
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ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

8) El Desarrollo no deberd contar con barreras para el control de accesos ya que su disefio no cumple con el articulo

89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso
deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la
fila vehicular que se generard sin afectar la via piblica. La longitud de almacenamiento vehicular se determinard
mediante un andlisis técnico el cual deberd ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de
acuerdo al caso en cuestién. La longitud de almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a 2-dos
vehiculos antes de ingresar al desarrollo.

9) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién tanto con letrero como con pintura en la superficie
de rodamiento en la zona de los accesos.

10) El Pasillo de circulacién vehicular deberd tener un ancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

11) Larampa vehicular deberd respetar una pendiente maxima del 15 % de acuerdo al Articulo 57 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey
ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen ampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de
estacionamiento, deberan respetar una pendiente maxima en rampas del 15-quince por ciento, debiendo intercalar
una transicién recta minima entre rampa y piso del 6- séxs por ciento en una distancia minima de 3.60-tres metros y

. sesenta centimetros. As{ - mismo si utilizan dicha pendlente méxima deberan darle un acabado antiderrapante po
7. cuestiones de seguridad. w’“‘\
12) Debera cumplir con una altura librel minima g’é 20" metros tanto en la zona de la rampa, como e
estacionamientos  ubicados en el sétand: ““E%i‘%nterlor de conformidad con el Articulo 69 del Reglamen
L Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
"% 13) El acceso vehicular a la zona de estacionanfiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte &
funcionalidad y la visibilidad para realizar /las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningt
tipo de obstaculos méviles. o fijos, ademdas de postes o &rboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y
salida a los usuarios. 4

14) El proyecto queda condicionado a cerrar los accesos por los ochaves. Lo anterior de acuerdo al artlculo 94 del
reglamento de zonificacién y usos, de suelo.

Articulo 94. Queda prohzbldo elmacceso a los predios-o-a- Iasypropzedades a través de los ochavos, resultantes de la
interseccion de dos o mds vzalldades

15) Con relacién al vehiculo d€ carga, y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto y el espacio disponible para su
estacionamiento y mamobras no debera hacer uso de vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud.

16) Debera acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey 2011 (articulo
103, inciso XVIII) que a la letra dice: “queda prohibido en la via piblica realizar maniobras de carga y descarga sin
la autorizacion de la Autoridad Municipal de Vialidad y Transito”.

17} Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados ¢ en espera de
ingresar al Desarrollo.

18) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante.

19) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del desarrollo, as{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos
del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Piiblica y Vialidad podra

folicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial
4
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20) El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

21) El Desarrollador quedaré obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién asociadas al
transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién, asi como la habilitacién de las banquetas
colindantes. ’

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio 0766/2017 dentro del dictamen LTA-
000078/2017, de fecha 28 de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion. -

1. El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predie, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
acusticamente y no deberan sobrepasar los limites méxin}e‘“% permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00"a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadds por las maquinarias utilizadas, respetando los limites
méximos permisibles de emisiones de gases contamiga"ﬁtes proveniente del escape de los vehiculos automotores
en circulaciéon que usan gasolina comd{cB‘mpustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duraci\émdg:l;amgég fsicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debi
implementar las acciones y utilizar los equipos o sfi,s’t’emas que permitan evitar que los vehiculos que transpo
los materiales de construccién derramen materialparticulado a la via pablica.

6. La explotacién de depésitos de bancos de ma;e"ir/ial en el interior del predio o ubicados fuera del predio requie;

previa autorizacion de la Secretaria de De;a*frollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente d

movimientos de nivelacion, se utilice en el' mismo.

Debera minimizar la cantidad y duracgé’ﬁ de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersi6n de polvos.

Debera establecer un procedimientc de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cie] " abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas parala preparacic’)ny”consumo de sus alimentos.

10. Debera utilizar el riego con gg”ha no potablerde-tas superficies-a-trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos
por efecto del movimientqyd‘*e la tierra.

11. Las vibraciones que p%e‘ﬂan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contaf con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
entorno. A

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente
mediante la pagina electrénica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la
calidad de} aire.

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre
estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar

uQcon un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
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trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un
prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacién. -

Generales

15. En caso de pretender utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de actividades consideradas
por la Federacién como altamente riesgosas en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo
establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leén, debera presentar
ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia del
resolutivo ante esta Dependencia.

16. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

17. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

18. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el
desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

19. Las actividades, los equipos o magquinaria que provoquc;ﬁ ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacion, via piblica ni a limites del p"redio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) /dé 08:00 a 20:00 horas (horario propuesto en la ficha
ambiental). /

20. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces dg/sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma,
deberan estar orientados hacia el interier y regulac}/é‘ su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méxi
permisibles de emisién de ruido por mr‘ma\ corrgspondiente, ni sus vibraciones.

e sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificai

. . . . . . s 7 .
similares en interiores con espacios abiertos ni ep’via pubhca.

21. No se permite la ejecucién u operacidn-de-eqiiipo:

Contaminacién del Suelo e
22. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad e
natural. ’

23. Queda prohibido la derrama o vertido de€ material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o dreas verdes.

24. Debera tomar medidas preventivas ga‘f‘a evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

25. Elinterior del establecimiento @eﬁeré estar libre-de déframes dégrasa y aceite.

26. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademés debera
contar con barrera de conteficién para evitar derrames.

Emisiones al Aire o

27. El 4rea de cocina, débera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para
minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual

debera contar con una bitadcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con
una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes. ,

28. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

29. Esprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

30. Deberad registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién

u@’del establecimiento.

L4 13




31. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

32. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistena de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

33. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado.

34. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestion Integral de los Residuos.

35, Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

36. Los residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24 horas.

37. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de'residuos sdlidos que generen.

38. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de rgé’iduos generados.

Reforestacion rd

7

39. En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 07-siete arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en sy’ tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 2/70"’6 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos{gajones d&%;tacion \miente-(siendo la cantidad de 22-veintidos arboles), por lo cual
deber4 de arborizar en total la cantidad dé?%vemﬂprueve arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en cas
incumplimiento de este numeral, se hara acreg,df)r a las sanciones establecidas en el reglamento de Prot
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.  /

Imagen Urbana ’

40. En caso de anuncio debera ser de tipo g’(iosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumpli
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b} y ¢), Ar
27y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

41. No podra rentar, arrendar o subarrgr{dar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

7

TERCERO: Se hace del conocimiento a,pf)ropiejc,ariowoeupan»te—owinteresadoy—que-gen,,,.el_gaso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad.contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se
eierce el derecho por ella conferido, y_que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
‘erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
\,@pro/y?cto diferente al autorizado; o IIL. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor
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publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la presente
resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a
la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos mun1c1pales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notlflcadores Adscritos a esta Secretaria.- As{ Administrativamente actuando lo

firman los C.C. Secretario y Director de Contrel. Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén.
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