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Oficio No.: SEDUE 6248/2017
Expediente Administrativo L-000062-17

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL
DE CADENA COMERCIAL 0XXO, S.A. DE C.V.
DOMICILIO: AV. LAZARO CARDENAS No 2912,
COLONIA LAS TORRES, MONTERREY, N. L.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano Y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 25-veinticinco dias del mesédfé Agosto del afio 2017-dos mil diecisiete, ~--~----xmmmere--
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000062-17, fo;f/friédo con motivo de la solicitud presentada en fecha 17-
diecisiete dias del mes de Febrero del afio 2017-dos mil d;.e/cisiete, por la C. Brenda Elizabeth Trevifio Alvarado, en su
caracter de apoderado legal de la sociedad denominadg;fCADENA COMERCIAL OXXO S.A. DE C.V en su caricter de
arrendatario del inmueble ubicado en la calle CAMINO/A RANCHO LA LAGRIMA S/N, RESIDENCIAL DE LA SIERRA,
de esta Ciudad, identificado con el nimerg de ex‘p"édiergte catastral 21-464-007; quien pretende obtener las

ENDA DE CONVENIENCIA Y (01-UN) LOCAL EﬁMEgCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el inmueble antes
‘_ado, el cual tiene un superficie total de 662.26 metros cuadrados, con una construccién por construir de 304.31
etros cuadrados; acompafiando el solicitante la sigﬁiente documentacion:

Escritura nimero 29,953-veintinueve mil novec@e“‘htos cincuentay tres, de fecha 17-diecisiete de Diciembre de 1991-
mil novecientos noventa y uno, pasada ante la fé del Licenciado Jestis Montafio Garcia, Notario Ptblico en ejercicio en
este Municipio, Titular de la Notaria Pﬁblic}a“"Nﬁmero 60-sesenta con ejercicio en Monterrey, Nuevo Ledn, Primer
Distrito Notarial en el Estado, donde se cambia el nombre de la sociedad de “IMPULSORA DE MERCADOS EN SONORA
S.A.DE C.V". a “CADENA COMERCIAL 0XXO0, S.A.DE-GV.”

Escritura Piblica Niimero 2 1,469-vein;ti’{m mil cuatrocientos sesenta y nueve, de fecha 22-veintidos de Junio del 2010-
dos mil diez, pasada ante la fe del Ligénciado José Javier Leal Gonzalez, Notario Publico Nimero 111-ciento once con
ejercicio en el Primer Distrito del Estado; en donde se hace constar la asamblea constitutiva de la sociedad
INMOBILIARIA EGLL, S.A. DE C.V.

Escritura Piblica Ntimero 31,835-treinta y unmil ochocientos treinta y cinco, de fecha 04-cuatro de Octubre del 2011-
dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado José Javier Leal Gonzalez, Notario Pablico Ntimero 111-ciento once con
ejercicio en el Primer Distrito del Estado; en donde la sociedad INMOBILIARIA EGLL, S.A. DE C.V. adquiere el predio
marcado con el nimero 7-siete, e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)21-464-007.

Contrato de arrendamiento celebrado por INMOBILIARIA EGLL, S.A. DE C.V. y CADENA COMERCIA 0XX0, S.A. DE C.V.
como arrendatario, de fecha 14-catorce de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, bajo el Acta Nimero 4,523-cuatro mil
quinientos veintitrés, de fecha 08-ocho de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado
Federico Lama Bremer, Corredor Publico Numero 35-treinta y cinco en la Plaza del Estado de Nuevo Leén.
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Escritura Plblica Numero 7,770-siete mil setecientos setenta, de fecha 1-primero de Noviembre del 2016-dos mil

. dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Francisco F. Garza Zamudio, Titular de la Notaria Publica Nimero 32-treinta

y dos, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; en donde la “CADENA COMERCIAL 0XXO, S.A. DE C.V”
otorga Poderes no delegables para la C. Brenda Elizabeth Trevifio Alvarado.

ANTECEDENTES

El solicitante anexa copia simple de Instructivo y Plano (01-uno), bajo el Oficio No. 2250/2009/SEDUE, emitido
dentro del Expediente No. V-118/2009, por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, en fecha 24-veinticuatro
de Agosto del 2009-dos mil nueve, por los cuales se autoriza la transmision de la propiedad o posesion de los lotes
del Fraccionamiento (264 lotes de tipo Habitacionales Unifamil,ié}'es y 1 lote comercial) de tipo Habitacional de
Urbanizacién Inmediata denominado Residencial de la Sierra:”
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CONSIDERANDO

S

I- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,

conocer, tramitar y resolver la presente solicitud,‘dg»’c)onformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6

_fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV \iltirr;o""y peniltimo parrafos inclusive, 11, 191 fracciones V y X, 226

Fraccién I, 227 Fraccién 1y Gltimo parrafo, 228 Fraccion I a X1V, 281, 282 fracciones 1y I1, 283 fracciones [ a VI, 284,

285,286, 287 FracciénlaV, 288 Fraccién 1 a‘,.,VI, 290, 293 Fracciénla V, 294 Fraccién Ia VIII, 295,296 359y 361

de 1a1Ley de Desarrollo Urbano del Estado dé Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 4 fraccién XX1I, 6, 8,9 fraccién
Ifiu;nto 2 inciso g), 11, 12 fraccién 1], 13,,1’4 fraccion 1 punto 2.3, 15 fraccién [, 16, 31, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, .
56,157 fracciones 1y 11, 158, 159, 160, 162 fracciones ] a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
lunicipio de Monterrey; Articulos 3 fr"éccién V1, 4 fracciones 11y1V,5,8,9,10,11,12 Fracciones I a VI, 13 fracciones

‘.'I, Iy IX, 14 fracciones I, 11y VIII, 1,5’3 fracciones 1, Il y 1V, 16 fracciones I, I1 y 11, 17, 18 fraccién I, 20, 26 fraccién’ll,
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86,89,90,91,94 delaLeyde g.o"bierno M”ﬁ)nicipal del Estado de Nitevo Leén, Articulo 16 FraccionX, 93, 94 fracciones
LV, IX, XXXVIIL, XL1y XLII,V9»-5’, 96 Fracciones 1y XII, 97 Fraccion VII1, 99 Fracciones X, Xl y XIV del Reglamento de la
Administracién Pablica del Municipio de Monterrey.

33,94, 95,96 y 152 del Reglam}arito para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos

IL.- Ahora bien, de acuerdo a lo sefialado en el apartado de notas del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey, 2013-2025, vigente al ingreso de la presente solicitud, el cual a la letra dice: “En el caso de la delegacién
Huajuco, en ésta se localizan loso subcentros urbanos Estanzuela y Los Cristales, ubicaos al norte y al sur de la delegacion,
comunicados por la Carretera Nacional. Para estas zonas se aplicardn las densidades y lineamientos sefialados en el Plan
Parcial de la Delegacién Huajuco.”; por lo que, atendiendo a ello, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey, 2013-2025, al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del citado Plan,
el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA, en una
Zona Clasificada como COMERCIO DE BARRIO, por lo tanto, es relevante mencionar, que de acuerdo a lo establecido
por el Articulo 31 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo de Monterrey, que a su letra dice: “Articulo 31. En
los predios indicados en el Plan como Comercio de Barrio, se podrdn permitir la vivienda multifamiliar, las tiendas de
productos bdsicos, tiendas de especialidades, tiendas de conveniencid y locales comerciales y de_servicios agrupados,
debiéndoseles aplicar los lineamientos urbanisticos indicados para la zona en donde se encuentren ubicados:”, en donde
el uso solicitado para 2.3.4 Tienda de Convenienciay 2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados (Los
puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17 .4,
3.18.10) se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar lo establecido en el Artfculo 137 fraccién I
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de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias
tendrdn los usos y destinos del suelo Y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes
categorias: L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen
cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se
entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.

IL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 304.31 metros cuadrados, distribuidos de Ia
siguiente manera:

POR
CONSTRUIR TOTAL TOTAL
PLANTA Acceso, drea de cajas, drea de ventas, cuarto frio, almacén, bafio,
BAJA 304.31 m2 304.31 m2 basura, local comercial, bafio, 4rea verde y estacionamiento para 09-
nueve cajones.
TOTAL 304.31m2 | 304.31 m2 TIENDA DE CONVENIENCIA Y LOCAL COMERCIAL CON SERVICIOS

AGRUPADOS CON 09-CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
IV.- Ahora bien, de acuerdo a lo sefialado en el Aconsideranﬂdb II de esta resolucién, al encontrarse el predio que nos
ocupa en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA, las Densidades y Lineamientos
urbanisticos son los aplicables por el Plan Parcial de Des arrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey ,
.2010-2020, vigente al ingreso de la solicitud, gor-le.quel.desacuerdo a la superficie del mismo, que es de 662.26 m2,
lo sefialado por el articulo 31 del citado Reglament Zonificacién, y que ademads de ello, se encuentra inmerso
una zona HABITACIONAL UNIFAMILIAR, por tantoe son aplicados los siguientes lineamientos urbanfsticos: un
S (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.50 (331.13 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta
(304.31 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 1.50 (993.39 metros cuadrados
"maximo), y el proyecto presenta 0.46 (30@:?; 1 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.20
'32.45 metros cuadrados como minimo), y el.proyecto presenta 0.20 (132.73 metros cuadrados); y Area Libre de

P

0.50 (331.13 metros cuadrados como minimo}, y el proyecto presenta 0.54 (357.95 metros cuadrados). Por otra
parte, de acuerdo a lo estipulado por el Ax;tfculo 38 del Reglamento de Zonificacién v Usos de Suelo de Monterrey,
que a su letra dice. “ARTICULO 38. La altura mdxima de las edificaciones en la delegacién Huajuco, serd la siguiente: I.
Para usos habitacionales unifamiliares. Punto 3. Para predios con pendientes de 0-cero a 15-quince por ciento, serd de
3-tres pisos o 12-doce metros, por tan;é’, atendiendo-a »que'-d’el“proyectoffpﬁese_gtado se deduce una pendiente inferior
al 15%, no deber4 sobrepasar dicha§ alturas. '

y .
V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya que de acuerdo al
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, para los predios ubicados
en el Distrito Urbano La Estanzuela: ‘

ESTACIONAMIENTO : 1 CAJON POR CADA PROYECTO

‘ (GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE SOLUCIONA
Tiendade 30.00 M2 12546 | 4 cajones CON:
Conveniencia 9 cajones
Local Comercial 40.00 M2 88.69 2 cajones
REQUIERE UN TOTAL 6- CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de
Servic'{o\/efectiva de la actividad solicitada.
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VI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal de inspecci6n adscrito a esta Secretaria con fecha 02 de
Marzo del 2017 se hace constar que al momento de la visita el uso actual del predio es baldio al momento de la
inspeccién, no hay construccién existente, ain no cuenta con los cajones del proyecto per ser baldio.

VIL- El interesado acompafia Dictimenes con los oficios No. SAY-PCM/D/0063/17, Tarjeta Folio No. 0024/17,
Expediente No. PC/468/ 15/18 de fecha 16 de Enero del 2017, para Tienda de Conveniencia y Local Comercial
con Servicios Agrupados emitido por La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, respecto del
inmueble ubicado en la calle Camino a Rancho La Lagrima S/N, Residencial de la Sierra e identificado con el namero
de Expediente Catastral (70)21-464-007; condicionandolo ademas al cumplimiento delos lineamientos emitidos por
esta dependencia para su construccién y operacion, y el cual estd suieto_a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante,
luego entonces ser a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su
caso, actlie en consecuencia.

VIIL- La Direccién de Ecologia, emitié Oficio No. 1290/2017 dentro del Dictamen LTA-000072/2017 de fecha 27-
veintisiete de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento Tienda de Conveniencia y Local
Comercial con Servicios Agrupados sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en
el cuerpo de la presente resoluciény deberan aplicarse desde elinicio de las actividades.

IX.- Ademas presenta Lineamientos Ecolégicos para el permf;S"b de Desmonte, otorgados por La Direccién de Ecologia

" \‘mediante Oficio No. 0678/17-DIEC-SEDUE de fecha 24 de/Febrero del 2017, dentro del expediente administrativo

}?~D)E-000016—17, emite lineamientos Ecol6gicos en rela*f:ién al Permiso de Desmonte para el predio que ocupa
dentificado con el expediente catastral 21-464-007, cons jerando un 4rea total terreno de 662.26 metros cuadrados. .
En la inteligencia de que debera reponer la cait '0-diez arboles nativos de las siguientes especies: Encino,
"b§"cua1es deben de ser de 02-dos pulgadas de diametros de tronco, medido a 1.20-uno veinte centimetros de altura,

de 3.00-tres metros de altura minimo.

X.- De lo anterior, y con base en el parrafo finél del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién
Péblica del Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, emiti6 los siguientes Dictameries, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los
siguientes

e Mediante oficio nimero DPT/§7/156/AﬁRIL/2017 de fecha-15-quince de Mayo del 2017-dos mil diecisiete,
emitié Dictamen en Materia Estrctural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Célculo de
Ingenierfa Estructural y Plangisz" Estructurales, realizados por el Ing. Jests Javier Cardona Herrera, con cedula
profesional 759189y Asesoge"s conforme a lo dispuesto en el Reglamento paralas Construcciones en el Municipio de
Monterrey, las cuales seraii precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/194/2017 de fecha 14-catorce de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, 1a
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen técnico en Materia
de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que
el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran
precisadas en la presente Resolucion.

XIL.- En fecha 05-cinco de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la entonces
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente respecto al predio

ubi{aﬁyo\ en la calle Camino a Rancho La Lagrima S/N, Residencial de la Sierra e identificado con el nimero de
}\ <‘/ ‘\
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Expediente Catastral (70)2 1-464-007, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé la modificacién
para las calles Camino al rancho La Lagrima y Cazalla debera respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras,

Construccién (obra nueva) de Tienda de Conveniencia y Local Comercial con Servicios Agrupados, en relacién al
predio ubicado en la calle Camino a Rancho La Lagrima S/N, Residencial de la Sierra e identificado con el ndmero de
Expediente Catastral (70)2 1-464-007, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Lo anterior de acuerdo a lo que
establece del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey”.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa detl
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:
)

ACUERDA:

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en los tésrfninos sefialados y bajo las condiciones que se indican en

el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
- SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO p‘fEﬂEDIFICACION PARA TIENDA DE CONVENIENCIA Y (01-
UN) LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIQSWAGR!JLP,%D&QS’T en el inmueble ubicado en la calle CAMIN 0 A RANCHO LA
AGRIMA S/N, RADE ES
70)21-464-007, el cual tiene un superficie total de 662.26 metros cuadrados, con una construccién por construir de
04.31 metros cuadrados.

‘SEGUNDO. - El propietario, ocupante o ihtergs’édo debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligacioneés y/o lineamientos: -

A)lLas obligaciones impuestas que se coq_tienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
enla documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), Ia cual debidamente autorizada forma parte integrante
del mismo.

B) La Licencia Municipal de Consgr‘ﬁcci(m (Cartulina) que en este actd se-autoriza y que es parte anexa e integral
del acuerdo deberi permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar vis;bl{e) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién II del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia
delaslicencias iniciar4 a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros
cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién: Fraccion IL- De 251.00 metros cuadrados y
hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccién - 2 aiios; Por lo anterior, al tratarse de una construccion
total de 304.31 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-DOS ANOS para realizar las obras de
construcciéon que se le autorizan.

D) Deberi sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:
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15.

La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de 1a obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos
juridicos aplicables. .
E] horario de la construcci6n sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos. :
Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las &reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los materiales
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente. )

El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones/;iﬁdicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble sera el respon§a61e por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Constrg,é’éién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para
su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de réecurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion
de la construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4by 4c. Podra Contratar directamente o a través
“del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios

7

an specialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el
rticulo 2 fraccion IV del presente Reglamento, en’ cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como
esponsable general del proyecto y de la obra; lo“anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las
:Construcciones del Municipio de Monterrey Nu/ei;o Leén vigente.

. El propietario o poseedor de un inmueble débera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la

construccién, tratandose de construcmones""&ipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros
que ampare cualquier dafio que ocasiong’la construccion.

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la cgﬁsecucién de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso,};.c'bmo bancos.o mesas-ée-trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Se entera al Propietario, DirectopResporisable de Obray Asesores qué con-el fin de garantizar la seguridad estructural
de la construccién debera cun ﬁnr con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52,54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66,
67, 74, 75, 76 79, 80, 81 ' 87, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119, del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey:
Asi como también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucion de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Debera de contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y
hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminaciéon de obra; dicha poliza de seguro de
responsabilidad debera dar cobertura aun que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segin lo sefiala
el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final
mec{fﬁnte empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
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adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

16. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad.

17. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por
limitantes tecnol6gicos y/o de costos, estos deberin disponerse en depésitos autorizados por la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable y debera contar con una biticora en el sitio donde registre los voliimenes de residuos
generados asi como los comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y
Gestién Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del
Municipio de Monterrey. . ’

18. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no deberan
sobrepasar los lfmites m4ximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites
de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

19. Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y
arena con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

20. Debera acondicionar un 4rea de comedor para uso de los tr/afbajadores, esta deberd contar con parrilla. Queda
prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto. V4

21. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predip‘f con la finalidad de contener los polvos y/o particulas

producto de la demolicién en el interior del predio, qqyéda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas

structuras. ' 4
ebera implicar el uso eficiente de la energia-y-del aguasa

ey

omo de los recursos materiales no perjudiciales por el
biente, ello con la finalidad de lograr una reduceisid impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,
solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento.
berd construir las azoteas de tal manera que las agu’és pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.
eberd implementar un programa de limpieza, en/.dbnde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y
las calles colindantes. IR
25. Previo a la construccién deber4 realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable'y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades
de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada
25 trabajadores o menos el cual deberéjﬁ%earse diariamente.
26. Los propietarios o poseedores estdn-obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ej ecqpi”éﬁn de la gbipaye T,

E) Deber4 dar cumplimiento a lgf\é'stablecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, N.L. Vigente 4l momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente: “El propietario o poseedor
o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista daré fe, bajo protesta de decir la verdad, que
la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme
a lo autorizado. ... “. De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccidn, se deberd tramitar
ante la autoridad competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacién de obra (Obra Terminada).

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas
a lazona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No p?dw‘ré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
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modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacion para Tienda de Conveniencia y (01-un)Local Comercial y de Servicios
Agrupados en el predio en cuestiéon.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, MWQMQM (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcion los cajones de estacionamiento que indica
el proyecto, en caso contrario quedar4 sin efectos la presente autorizacion.

No podra utilizar el utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto autorizado.

Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 09-nueve cajones de Estacionamiento que requiere el
proyecto.

Deber4 mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 132.45 metros cuadrados de area de Jardin
que requiere el proyecto.

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

Debera contar con la autorizacion de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuqéio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento.

Deber4 implementar un programa de limpieza,-en‘donde se/
banquetas, la media calle y en todas sus colindancic

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Uni?d d Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
onsultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis

cluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

‘de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en

bservancia de la Ley de Proteccién Contra Incendiosy Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanpitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

7

G) Debera cumplir con lo mencionado eg»r"/él, Oficio No. SAY-PCM/D/0063/17, Tarjeta Folio No. 0024/17,

Expediente No. PC/468/15/18 de fecha 16-dieciseis de Enero del 2017-dos mil diecisiete, para Tienda de

Conveniencia y Local Comercial con ,S’i;;jvici‘o)s'Aéfﬁ“ﬁﬁﬂﬁE"é”r”ﬁiti‘d’o«p,q;j La Direccién Municipal de Proteccién
Civil de Monterrey, respecto del in hueble ubicado en la calle Camino a Rancho La Lagrima S/N, Residencial
hpumero de Expediente Catastral (70)21-464-007; condicionandolo ademas
al cumplimiento de los lineafnientos emitidos por esta dependencia para su construccién y operacion, y el

ual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el ofici itado
gue fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien

debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actiie en consecuencia.

H)Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/156 /ABRIL/2017 de fecha

15-quince de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculoy demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normasy especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de
la p<e~rsona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I
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inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones Lilylll, 17,20, 22,42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento paralas Construcciones
en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden
a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la préctica actual de la Ingenierfa con rigor durante e}
proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52,55, 58,59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que
en caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las sancioneg;:*"bontenidas en el Reglamento citado, asf como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a qug;ﬁaya lugar.

/

I) Enmateriade Vialidad, debera cumplir con lo indiqa“do en el oficio DPTDU/V/194/2017 de fecha 14-catorce

de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido pon/’fa Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

adscrita a esta Secretaria, allegado entre otros déc mentos por el interesado, siendo lo siguiente:

Para la calle Camino al rancho La Lagrima, q_,eBeré respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
“Para la calle Cazalla, deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el r(;cfherimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usog‘ﬂe Suelo del Plan de Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Caiidén del
Huajuco 2010-2020.. S e

3. Debera cumplir con las dimep‘%iones de 165 cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
Articulo 52 del Reglamento 51-'5 Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica las dimensiones
de los cajones dispuestgsf”én bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracterfsticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25%
de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4. Se deberdn disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deber4 ser de
3.80x5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana N OM-034-SCT2-2003. Con respecto a este dltimo, deberan
ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

5. Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65
del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

6. Deberd cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el
cual sefiala que en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio
con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para

vehiculos.
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7 El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad
y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningun tipo de obstaculos
moviles o fijos, ademéas de postes 0 arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

8. Debido alas Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible parasu estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud.

9. Debera acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey 2011 (articulo
103, inciso XVIII) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar manjobras de carga y descarga sin la
autorizacién de la Autoridad Municipal de Vialidad y Tréansito. :

10.El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante.

11.El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Pablicay Vialidad podra
solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viale§fnecesarias para el correcto funcionamiento vial del
local. i

12.El propietario 0 propietarios del Desarrollo, quedan obligaq.,(')s a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en lﬂé zona cuando asi sea requerido.

J) En materia ambiental, debera respetar 10;_;_»~ingiicado:__;"'é/;n el oficio 1290/2017 dentro del expediente LTA-
000072/2017, de fecha 27-veintisiete de Marzo del 20 7os mil diecisiete, emitido por la Direccion de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo sigui‘e‘ﬁte:/,

te la etapa de construccion. - .
horario de las actividades de la construccién sera.de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00a
14:00 horas en dias habiles.

osresiduos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)

decuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los . .

Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no podran
colocarse en colindancia a via pl’xblica/’il a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actisticamente y no deberéan sobrepasar los limites_maximos p rmisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites'de 68 dB (A) de 08:00 2 18:00"horas.

4. Debera minimizar las emisiones a}z"’l"a atmoésfera generadas por las maquinarias utilizadas, respetando los limites
méximos permisibles de emisione"s de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5 Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica.

6. La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

7. Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

8. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar ala autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

10. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos
por efecto del movimiento de la tierra.

11.Las ﬁl%raciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
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deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente
mediante la pagina electrénica httn://www.nl.gob.mx/servicios/mana—de—la-calidad-del—aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire. :

13.Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras.

14.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con
un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o
menos, el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de
servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacién. -

Generales

15.Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse en wn horario de lunes a viernes de 09:00 a 18:00 horas y
sabado y domingo de 09:00 a 14:00 horas en 4rea para tal'fin dentro de la propiedad y retirado de las colindancias
con casas habitacién.

16.Los giros autorizados para locales comerciales y de sgfvicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2,2.3.

4,3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1:12), 344 3.4.5,34.7 3.4.2,3.9,3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos e}

Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025.

Deberdn contar con un programa permanent\\é‘qtfé\f iya el control de insectos y roedores. R

rante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los

ursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos

bientales y una sustentabilidad del edificio.

Yecto Ambiental

uido y/o Vibraciones

19.No deberan existir espacios abiertos prinqifﬁalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

20.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a casa habitacidn, via ptiblica ni a limifites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y
no deberdn sobrepasar los limites rrieéximoﬁsﬁ permisibles de ruido éii fitentes fijas de 68 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas
yde 65 dB(A)de 22:00a 6:00 horas (paralatiendade conveniencia) y de 08:00 a 20:00 horas (para local comercial).

21.En caso de utilizar bocinas, ma”énavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,,
deberan estar orientados ba’éia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisi6n dé’ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. .

22.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

23.El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

24.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y /o 4reas verdes.

25.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

26.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite. ;

27.En €35Q de usar transformador de energia eléctrica, este no deberi estar sobre suelo natural, ademads debera contar
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con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire
28.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

29.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

30. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo ala operacion del
establecimiento.

31.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

32.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

33.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado.

34.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacena}rﬁiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para a Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

35.Debera instalar contenedores con tapas para el alm%,é’énamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sjf vista a via publica.

:36.Los residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24 horas.

37:Debera contar con empresa autorizada para la I‘ECO‘YéCCién de residuos sélidos que generen.

-38.Debera contar con el registro tipo, volumen tino de residuos generados.

Reforestacion ;
39,Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-016-17 el cual fue resuelto con la reposicion de 10-diez
‘srboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.
"40.En el espacio destinado a area Verd/e;”’deberé ser arborizado con 03-tres &arboles de la especie encino, con
- dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 206 1fraccion VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cgjr’ines de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles), por lo cual debera
de arborizar en total la cantidad de 05-cinco arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al
Reglamento de Zoniﬁcaciégx»s’; Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hara acreedor’a las sanciones establecidas en-el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey. e

Imagen Urbana )

41.En caso de anunitio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a)yb)yc), Art. 25, 26,27
y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. .

42.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia podra realizar inspecciones para verificar el cumplimiento
de estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor ala
aplicacién de medidas de seguridady a las sanciones correspondientes.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la
g aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.
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CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella gue haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios
1o se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha
de expedicidn; lo anterior de acuerdo con los articulos 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron
documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II.
Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso
0 autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o
IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal

del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticion elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se o
hubiere legalmente otorgado. : .

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los-C.-C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente
actuando lo firman los CC. Secretario y Director'de Control Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey N‘,u'evo Leén.----- : - T U

i

LIC. LUIS HORACIO BORT

A U “
C. SECRETARIO DE'DESARROLLO.{ x

\._  LICCHECTORFRANCISCO REVESLOPEZ |
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

e TN ‘T;}%E 1/ %

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
siendo las horas del dia

del mes de del .

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE NOMBRE

FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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