SECRETARIA DE

—_— DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD
2015 - 2018

Oficio No.: SEDUE 6550/2018
Expediente Administrativo L-000607-15

ACUERDO

tevo Ledn, a los 22-veintidos dias del mes de Marzo del afio 2018-dos mil dieciocho.
nte administrativo No. L-000607-15, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 09-
i del 2015-dos mil quince, por el C. Javier Valdés Valencia en su caracter de administrador tnico de la
{ nada VAL PROYECTOS Y DESARROLLOS, S. A. DE C. V., quien acredita su personalidad y existencia
legal de'dicha sociedad mediante Escritura Nimero 20,764~ veinte mil setecientos sesenta y cuatro, de fecha 18-dieciocho
de septiembre del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Titular de la
Notaria Piblica Niimero 123- ciento veintitrés con ejercicio en el Primer Distrito Registral; sociedad que es propietaria
de los predios ubicados en la calle VANCOUVER No. 151, COLONIA VISTA HERMOSA en esta Ciudad, e identificados con
los nimeros de expedientes catastrales 25-071-020 y 25-071-039, acompafiando copia simple de la Escritura Pablica
Ndmero 23,995- veintitrés mil novecientos noventa y cinco, de fecha 06- seis de diciembre del 2007-dos mil siete y
Escritura Publica Nimero 37,809- treinta y siete mil ochocxentc:/s/fgueve de fecha 25- veinticinco de octubre de 2012-
dos mil doce, ambas pasadas ante la fe del Licenciado Eduardg’Adolfo Manautou Ayala, Titular de la Notaria Publica
Nimero 123-ciento veintitrés con ejercicio en el Primer Distrito Registral; solicitud con la que pretende obtener la
autorizacién de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPk/ACI(’)N) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA
CONSULTORIOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en los inmuebles antes citados, los
cuales cuentan con una superficie de 464-25.me&v /uadrvﬁdos (lote 020) y 461.26 metros cuadrados (lote 039) y
conjuntamente forman una superficie total de 922§ }’metros cuadrados, con una construccién autorizada de 2,043.68
metros cuadrados y una ampliacién de 401.97 metros cuadrados formando una construccién total de 2,445.65 metros
cuadrados. o

“ ANTECEDENTES

Presenta copia simple de planos, cartuliﬁé e instructivo por medio del cual Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa,
mediante oficio No. SEDUE 777/2014 4 expediente administrativo L-375/2013 en fecha 31-treinta y uno de marzo del
2014-dos mil catorce, autorizé la “LICCDCIa de Uso de Suelo {Ampliacién) para consultorio Médico, Licencias de
construccién (obra nueva) y uso, de edificacién_para consultorios (05-cinco unidades) y oficinas administrativas (20
unidades) en los predios ublcad@s enflg,ca‘ﬂef\?ancouver No. 151 y 153, Colonia Vista Hermosa en esta ciudad, y ndmeros
de expedientes catastrales 25 071 039 y 25-071-020 los cuales cuentan con una superficie total de 922.50 metros
cuadrados, y una construccwn total autorizada de 2,043.68 metros cuadrados.
x

Vistos los dictAmenes t&nico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente
y

CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V,
QQO/E{acciones XIII y XXV incluyendo tltimo y penidltimo pérrafos, 11, 191 fracciones V y X, 226 Fracciones 1 y 11, 227
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Fraccién I y uitimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 286, 287, 288 Fraccion [ a VI, 290, 291, 293 Fraccién 1 a V, 294
FracciénIa VIII, 295,296,359y 361 delaLey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccion 11,
6, 8, 9 fraccion I punto 1 inciso b), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccién 111 punto 3.9.4y 3.15.4, 16, 36, 46, 47,49, 52,139,
156, 158,159,160, 161 fracciéon1a Xy 162 fraccionesI1a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fraccion 11y IV, 5 fracciones 1 a XV1, 8,9, 10, 12, 13,14,15,16,17,18 fraccion 1],
20, 22,23, 25, 26 fraccién 11, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,47, 48,49, 50, 51, 52,53, 54,
55,56,57, 58,59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68,69, 70, 71,72,73,74,75,76,77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87,
88,89, 94, 95, 96, 126y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos
,91y 94 delaLeyde Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6ny articulos 1,16 fraccién X, 93, 94 fracciones
XVIIL, XLIy XLIL, 95,96 fracciones 11 y XII, 97 fraccion V111, 99 Fracciones X, X1, XIV del Reglamento de la
cién Publica del Municipio de Monterrey.

pacuerdoala autorizacién emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante oficio No. SEDUE
7772014 y expediente administrativo 1-375/2013 en fecha 31-treinta y uno de marzo del 2014-dos mil catorce, 1a cual
fue descrita en el apartado de antecedentes de la presente resolucién, y con la que cuentan los citados inmuebles, estos
fueron sujetos a una autorizacién de uso de suelo para C SULTORIOS MEDICOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS en
base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mgnterrey 2010-2020, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citadgf ubicandose el predio en cuestion en la DELEGACION PONIENTE,

DISTRITO URBANO CUMBRES, en una zona clagificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, lo que como

s Vs .. . . s
consecuencia légica le genera un derecho reconogido a su favor, mismo que qued6 consagrado a traves de la autorizacion

descrita, por lo que, en esas circu%;;t;?as y dé g;uer;@g@a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo
20

Urbano del Municipio de Monterr J&;%@%Sigqug’seﬁala “QUINTO: La presente Modificacion se hara sin perjuicio de
las vigencias de los permisos, licenci ;wéi‘i'ltorizgac‘fones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los
particulares, de conformidad con los plane;a*"b programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelc;d"él Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que establece:
“ARTICULO TERCERO. Continuan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del presen’geﬁReglamento”, resultando viable entrar al estudio de la presente solicitud, toda vez
que el proyecto de edificacion sigué cumpliendo con los lineamientos urbanisticos que le fueron sefialados en dichas
autorizaciones, de acuerdo a laf,fs"ﬁperﬁcie total de 922.51 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente
manera: un COS (Coeﬁcientejd”é Ocupacién del Suelo) de 0.75 (691.88 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
presenta 0.70 (642.00 mep"bs cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50 (2,306.25 metros
cuadrados como méaximo)y el proyecto.presenta-139 {1,283.05 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de
0.12 (110.70 metros ciiadrados como minimo), y el proyecto cuenta con 0.13 (128.03 metros cuadrados), segin se
advierte en el antecedénte citado; y Area Libre de 0.25 (230.62 metros cuadrados comominimo), y el proyecto presenta

0.30(280.50 metl})é cuadrados).

IIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida de acuerdo al antecedente antes
mencionado, de la siguiente manera: '

1 CAJON POR CADA PROYECTO
ESTACIONAMIENTO ;| CANTIDAD UNIDAD CANTIDAD | REQUIERE SOLUCIONA OPINION
(GIRO) BASICA DE CON:
SERVICIO
De acuerdo a antecedentes se debe mantener habilitados 23- .
A . . .. . 23 cajones
veintitres cajones para los giros de oficinas y consultorios
Oficinas 31 St
Administrativas 1 cada 30.00 M2 | 22658M2 | 8cajones CAJONES cumple
(ampliacion)
A REQUIERE Total =31 CAJONES
£ i’(
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* Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que no debera dar uso de
edificacién a las areas que no fueron tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso de hacerlo, modificara
dichas areas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el proyecto autorizado,
1o cual traera como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciones correspondientes, por no respetar este
altimo. :

‘o presentado consta de una construccion total de 2,445.65 metros cuadrados distribuidos c’bﬁ’fdrine

M2) (M2)

forizada | Por Construir Total Distribucion

Area de estacionamiento subterrdneo con capacidad para 13-: .

Sétano 520.60 - 520.60 |trece cajones, escaleras, cubo de elevadores y cuarto
hidroneumatio.
. 4 . . . .
Plax§ta 642.00 ) 642.00 Esf:acxona fento cubierto con capacidad para 18-dieciocho
Baja cajonesfestibule de acceso, elevador, escaleras.

Recep(ion, elevador, escaleras, 12-doce oficinas con bafio, cubos

Nivel . - . : . . .
1 Nive 415.24 41524 de iffstalaciones, drea de compresores sin techar,

. W Récepcién, sala de espera, elevador escaleras, 05-cinco
2 . o g7 JECeRCOn pera, ’ :

Nivel 401.97 \1 ~sconsujeorios con bafio, 07-siete oficinas cubos de instalaciones.
W gy N -
3 Nivel ) 401.97 401.97 gpcepqon,,sala de faspera, .elevador, escaleras, 12-doce oficinas
: , seon bafio, cubos de instalaciones.

4 Nivel 63.87 - 63.8;7"” Vestibulo, elevador escaleras, bodega, azotea, 01-una oficina.

#

. ,;"f
TOTAL 2,043.68 401.97 }445.65

&

¥
'

V.- De acuerdo a inspeccién ocular realigaﬁa por personal adscrito a esta Secretaria, de fecha 06-seis de enero del 2016-
dos mil dieciséis se pudo constar que el'predio se observa desocupado y no existe construccion.

VIL- La Direccién de Ingenieria (/I.e"ﬁtra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de N. L., A.C. emitio
Dictamen Técnico de fecha 07{;§iewde‘dici?rm7ﬁ‘i‘5~dos mil quince con reporte No 115-656, en el cual emite las
recomendaciones en cuary%teccién contra incendio y seguridad humana para el uso de Oficinas con Consultorios
Médicos a realizarse e%_ ¢ predios ubicados en la Calle Vancouver No. 151, Colonia Vista Hermosa en el Municipio de
Monterrey N. L., con os expedientes catastrales 25-071-020 y 25-071-039, en el cual, una vez se cumplan las
recomendaciones emitidas en dicho reporte estard sujeto a inspeccion —verificacién por parte de dicha autoridad
conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo que
sera a esa autoridad a quien debera notificarse sobre el cumplimiento de las mismas y la que actuara en consecuencia.

VIL- La Direccién de Ecologfa, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero 342 3/2017 y expediente ntmero LTA-
000364/2017, de fecha 14-catorce de septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitié dictamen en materia ambiental,
donde se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian

lasactividades del establecimiento sobre el medio ambientey hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo
de la presente resolucion.

VIIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion 11 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leény el articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y atento
a1o sefialado en el articulo 3 fraccion Vi, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de
Lla construccion que la mismaes clasificada como (4b), por la ampliacién de 401.97 metros cuadrados, acompafia lo

» i\ 3
g r/\:blv m Rizs v. " . ﬁ\\\\’

MTY

|

S
ey
(=

e
3%



siguiente:

Estudio de Memoria de Célculo Estructural, realizado por la empresa MmEG DISENO ESTRUCTURAL y firmado por el
Ingeniero Miguel M. Echeagaray Garza, con ntmero de cédula profesional 3418457, el cual se manifiesta como
responsable mediante escrito de fecha 04-cuatro de septiembre del 20 17-dos mil diecisiete, anexo al mismo.

otécnico de fecha noviembre del 2012-dos mil doce, realizado por la empresa “LABORATORIO DE CONCRETO
firmado por el Ingeniero Emilio Gonzalez Duque, con ndmero de cédula profesional 3838631, del cual se
mo responsable mediante escrito anexo al mismo. SR SRR

escrito de fecha 19- diecinueve de julio del 2017- dos mil diecisiete, en el cual la Arquitecta Sanjuana
“h Tinoco, con numero de cédula profesional 9017439, se manifiesta como Director Responsable de la
“amp 1 de construccion de Consultorios y Oficinas Administrativas a realizarse en la Calle Vancouver No. 151, Colonia
Vista Hermosa en el Municipio de Monterrey N. L., e identificados con los expedientes catastrales 25-071-020y 25-071-
039. .

X.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIl del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, se emiten los siguientes Dictamenes, conforme ajlos documentos anexados por el solicitante, siendo los
siguientes: f{

Mediante oficio nimero DT/E/727/ DICIEMBRE/2015 de fe f1a 08-ocho de marzo del 2016-dos mil dieciséis, la Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano emitié Digtamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los
estudios, memoria de calculo, mecanica de suelos y defnas documentos aportados por el interesado, descritos en el
cuerpo de la presente resoluci6n, verifica el cumplipniento de las normas y disposiciones generales y reglamentos
municipales, recomendando autoriza~ Jproyecto gonstructivo e informa a los interesados sobre la responsabilidad
directa y solidaria que sefialan los articul T"? ; ﬁi‘? 13,14, 15,16y 17 del Reglamento paralas Construcciones
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, portanto, )gal""proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado,
con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo. rd ’ '

Mediante oficio namero DT/V/017/2016 de 'ge(fha 18-dieciocho de enero del 2016-dos mil dieciséis, la entonces
denominada Direccién Técnica de Desarrollo‘pi“bano emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a

#

Ja informaci6n presentada por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto
de vista vial, siempre y cuando se cumpla‘con lo indicado en el citado dictamen.

XIL- La entonces denominada Direcegé‘fx de Proyectos y Planeacion Urbana de Desarrollo Urbano adscritaa esta Secretaria,
emitié Alineamiento Vial en fecha/,;1“3-trece de octubre del 2013-dos mil trece, respecto a los predios ubicados en la Calle
Vancouver No. 151, Colonia Vis:ga” Hermosa, e identificados con los numeros de Expedientes Catastrales 25-071-020 y 25-
071-039, en la cual sefiala qgé”en los estudios de vialidad NO se prevé la modificacién al tramo de la via publica, con la

que colinda el predio, sin embargo._debera Tespetar-lo siguiente: Para la calle Vancouver debera respetar su limite de
propiedad de acuerdo ajg»’scrituras.

P
XIL.- Que para dar cwinplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pentltimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Poliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién dela
obra; el interesado acompafia Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil No. 001-0502006796-00 de fecha 30-treinta de
enero del 2018-dos mil dieciocho, emitida por SEGUROS AFIRME, S.A. DE C.V. con vigencia del 30-treinta de enero del
2018- dos mil dieciocho al 30-treinta de enero del 2019-dos mil diecinueve. :

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
vﬁapitum}de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN la LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y

e &
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USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA 05-CINCO CONSULTORIOS Y 32- TREINTA Y DOS OFICINAS
ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, para los predios ubicados en la Calle VANCOUVER No. 151,
COLONIA VISTA HERMOSA en esta Ciudad, e identificados con los niimeros de expedientes catastrales 25-071-020 y
25-071-039, los cuales cuentan con una superficie de 461.25 metros cuadrados (lote 020) y 461.26 metros cuadrados
(lote 039) y conjuntamente forman una superficie total de 922.51 metros cuadrados, con una construccién autorizada
de 2,043.68 metros cuadrados y una ampliacién de 401.97 metros cuadrados, formando una construccion total de
2,445.65 mef drados. R

jetario, ocupante o interesado deberé cumplir al inicio de actividades y en todo :mbm'e’rito con todas
entes obligaciones y/o lineamientos: S

npuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las co itenidas en
la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 4 a 4 de 4), la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del mismo.

A)

n

ph

B) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar vi éible en la obra, e igualmente debera permanecer
(en lugar visible) en el establecimiento en todo momento /partir del inicio de funciones.

Q) Una copia de los planos aprobados de Edificacion Construccién debera conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad. Asi mismo de conforfnidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién II del
Reglamento para las Construccioneswesn el Municipio de-Menterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de
las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la ::%);i’ﬁ}clacién correspondiente y dependera de los metros
cuadrados de construccion conforme ala sigfifiente c}} dficacion: “Fraccién Il. De 251.00 metros cuadrados y hasta
1,000.00 metros cuadrados de construccién - 2 arios” Por lo anterior, al tratarse de una ampliaciéon de
construccién de 401.97 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-DQS ANOQS para realizar las
obras de construccion que se le autorizan},jﬁ'éciéndole saber al solicitante los términos del articulo 27 del
reglamento de construccién citado, que a/a letra dice “La prérroga se tramitara ante la autoridad municipal
correspondiente, hasta por un término igtal al otorgado. El interesado, previo al vencimiento de la licencia, podrd
solicitar la prorroga en una sola ocg-.s"i"én, debiendo pagar todos los derechos municipales que correspondan.”
Debiendo cumplir con los requisitps’"seﬁalados por el articulo 28 del referido reglamento.

D) Debera sujetar la ejecucion Qe"”‘ la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos: o .

1. La presente licencia de qoﬁstruccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsg}b"fés que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecuci(')r;/de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuésto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones
de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

A
v

2. E] horario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles. :

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

4, Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones

y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el

cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via puiblica para colocar momentineamente los materiales de

u@onstruccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal

7
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

competente el permiso correspondiente.

E] Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a V1, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario 0 poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
onstruccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
tor MResponsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el
‘del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
5n 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general
ecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio
snterrey Nuevo Leon vigente. S
“El"propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4by 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccion. . s

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proces’g copstructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos. / T .

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o0 mesas d@é’frabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y/Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural
de la construccion debera cumplir con lo‘establecido eh los articulos 8, 9,41, 49,51, 52, 54, 55,58, 59, 60, 61,63, 66,67,
74,75,76 79,80, 81, 82,87, 108,109, 110,41, 1125’_{ 181.119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. = '

Asi como también debera vigilar que el proceso constgy’éﬁvo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin
de prevenir la consecucién de riesgos. i

Se hace del conocimiento alos interesados de su/pé@ponsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,
11,12,13,14,15y 16 del Reglamento para lasq,ﬁrbnstrucciones del Municipio de Monterrey ¥ las disposiciones aplicables
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de’ Nuevo Leén. : :

Deber4 de contar con poliza de seguro d;ﬂ‘i:esponsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregadofe‘f oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera
dar cobertura atin que la obra en cgn*‘%truccién &ste clausurada o suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento
para las Construcciones del Munigi;ﬁio de Monterrey.

Dar a los residuos (escombros, ;;ai‘inas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion final mediante
empresas o en sitios autorizgd‘bs)., colocég@;gsﬁemogg@"edio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacién, efectuando §ei)aracic’m erifre los del proceso de Construccion y los equiparables a domeésticos generados por
el personal. yd

No efectuar fogatas. 4ra la preparacion de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de
gasLPo electricida‘ﬁj.a

Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacion por
limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberan disponerse en depositos autorizados por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable y deberd contar con una bitacora en el sitio donde registre los volamenes de residuos generados asi como
los comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a vie
ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados acusticamente y no deberéan sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) d¢
08:00 a 17:00 horas.

Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la gravay aren:
con agua residual tratada, as{ como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales. :

Deb x-)é acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibid:
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la realizacién de fogatas a cielo abierto.
Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
Deber4 implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no
solamente durante la construccion sino también durante su funcionamiento.

Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes.

onstruccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua: potable y
nstalando para el efecto una llave de agua tanto para usg de los operadores como par las necesidades de
10 un sanitario provisional conectado al sistema de drénaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
nos el cual deberd asearse diariamente.
o poseedores estin obligados a reparar p
on mativo de la ejecucion de la obra.

su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan

Debera dar cumplimiento a lo estable%%‘amglﬂ}ic 0 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al moménto desingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obm o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado,
deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oﬁcw dé obm terminada, donde el profesionista dard fe, bajo protesta
de decir la verdad, que la obra fue ejecutada ba]o su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la
ingenieria exige y conforme a lo autonzada. “ De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de
construccion, se debera tramitar ante la*éutorldad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la
terminacién de obra (Obra Termmada)

En cuanto a la Edificacién, deberd’cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cadaunadelas
siguientes obligaciones y/o lmeamlentos

Respetar el proyecto arqulteetomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las 4reas indicadas enas plantas‘“’érqu'“te“’fonmas*del%pxgygto dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura'de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse éll inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
Deberi de respetar el uso de edificacién de Consultorios Médicos y Oficinas Administrativas en el inmueble en
cuestion.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su 4rea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 31-treintay un ca]ones de estacionamiento que requiere
el proyecto como minimo.

Debera mantener habilitada y en buenas condiciones, 110.69 m2 de Area de Iardm (CAV-Coeficiente de Area
Verde) que requiere el proyecto como minimo.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica.

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debers de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor

@tel;yo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, as{ como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por
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la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de 1a Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

12.  Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey.

13. En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccion con anuncios publicitarios, sé
deber4 obtener la licencia de anuncios correspondiente.

tar y dar camplimiento a lo indicado por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios ¥ Materiales
tronato de Bomberos de N. L., A.C. mediante Dictamen Técnico de fecha 07-siete de diciembre del
lince con reporte No115-656, en el cual emite las recomendaciones en cuanto a proteccion contra
ridad humana para el uso de Oficinas con Consultorios Médicos a ‘realizarse en los predios
€alle Vancouver No. 151, Colonia Vista Hermosa en el Municipio de Monterrey N. L., con los
expedientes: astrales 25-071-020y 25-071-039,en el cual, una vez se cumplan las recomendaciones emitidas
en dicho reporte estara sujeto a inspeccion _verificacién por parte de dicha autoridad conforme a 1o establecido
en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, por lo que sera a esa autoridad
a quien debera notificarse sobre el cumplimiento de las mismas ﬁy la que actuara en consecuencia.

G)

H) Deberarespetar 1o indicado en el Dictamen Técnico Estructugal con oficio No. DT/E/727/ DICIEMBRE/2015 de
fecha 08-ocho de marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado cghforme a los estudios, memorias de calculo y demas

documentos aportados por el interesado, donde sele obfiga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288,290y %%%v ’é;@ﬁrrollo Urbano del Estado de Nuevo Leo6n, deberad cumplir

con las condiciones de seguridad, normas y €sp 1ﬁc‘§pi’bngs”relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona

A

que lo realiza, de conformidad conlo establecido en oév,afr'éiculos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccién

1V inciso C), 16 fracciones I, Il y 11, 17, 20, 22, 42, {;49”’y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio del
Monterrey Nuevo Leon. e ' .

2. Debera preservar la seguridad de las construccipﬁes yla delos usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra
y Asesor en Seguridad Estructural, que integyi’énen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas 0
especificaciones relativas al disefio y constgu"ccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio
del Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyesy Cédigcfs Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en Ja practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso

ra

constructivo. p:
4. Sujetarse a lo indicado en los %r‘ficulos 52,.55-58759, 61, 63, 66,67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111,

Construcciones del Municipio de Monterrey.

117,118, 119 del Reglamento para las

5. Es responsabilidad del prpﬁietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que

colinden con los diferqpfés predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, as{ como supervisar el

proyecto constructivé para que se apegue a lo presentado para su autorizacion. e

7. El propietario, Director Responsable de Obray Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en
caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

8. Los planos estructurales, al ser presentados en obra, deberan indicar la calidad de los materiales de construccion que se

emplearan en la proyeccion de la edificacion.

o

3] En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio nimero 3423/2017 dentro de] expediente
LTA-000364/2017, de fecha 14-catorce de septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:
purante la etapa de ampliacion. - :
1. V@l P?);rario de las actividades de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horasy sabados de 8:00 a 14:0(
1
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horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran

colocarse en colindancia a via ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actisticamente
y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo
los limites de-68 dB-(A) de 08:00 a 18:00 horas. o

4, Debera mini t las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisiblg iones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion

que usan g o0 combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. , v
5. ‘antidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispefsion de polvos, deberd
es y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que ytrainsportan los
3 ccién derramen material particulado a la via publica. o e
6. Deberd minimizarla cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
7. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
8. Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra. . « ” '
9. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas n-predios colindantes, en este sentido, los equipos

deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar l#transmisién de ruidoy vibraciones al entorno.

10.  Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se eber4 tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Mgnterrey que emite la autoridad correspondiente mediante
la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/ apa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en.esta resolugibn-para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

11.  Debera de colocar mamparas o tapiales ‘en=el 11 %1 predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccion en el interior del predio, q}ﬁl:é’da prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacion. - /,,,»»"’

Generales

12. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

13.  Durante el funcionamiento de la obra debe}:é'/implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental .
Ruido y/o Vibraciones
14. No deberén existir espacios abiertos principalmente-en-eelindancia con’casa habitacién, esto con la finalidad de no

impactar negativamente el epfbmo,e@ﬂ’“ézlﬂdesarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

15.  Las actividades, los equipp-s"“"o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via pgpﬁl’iyca ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberan sobrepasar lzé’g limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo los
limites de 68 dB(A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comiin para oficinas).

16. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méaximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

17.  No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

18.  El suelo deberi estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

19.  Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via publica y/o 4reas verdes.

20. Deber tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,

;@vitz}n,glo colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

L 9
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21.  Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.

22, En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

23.  No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua :

24.  Esprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o l{iquidos al drenaje sanitario o pluvial. -

25. be trar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del

tales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

naje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias

7 ) nar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosds;.chz s cafiales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos S6lidos

28. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMAR; AT (en caso de contar con medicamentos caducos).

29.  Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenapiiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prévencién y Gestion Integral de los Residuos.

30. Debera instalar contenedores con tapas para el alpfacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sifi vista a via publica.

31. Debera contar con empresa autorizada‘para la reco] Bceign de residuos sélidos que generen.

32. Debera contar con el registro tipo, volumen.y.destino fd:‘é residuos generados.

Reforestacion Vi

33.  Enel espacio destinado a 4rea verde, debera ser afborizado con 03 4rboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 120 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén Art. 206 fraccion VI) y debera dg»’éontar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones
de estacionamiento {siendo la cantidad dg ;f 1-once arboles), y debido a que los cajones estaran cubierto, se repusieron al
vivero municipal, ademas se pagaron las,cuotas de salario minimo correspondientes por mantenimiento de mano de obra
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento, se hard acreedor a({lai"s sanciones establecidas en el reglamento de Protecciéon Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey.

Imagen Urbana

34. En caso de anuncio deberé”_sé"r de tipe-ad0¥ado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipie’de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacion q;wla Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

35. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

26.  LoS
27.  Los

)] En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DT/V/017 /2016, de fecha 18-dieciocho
de enero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala calle Vancouver debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
No se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera respetar las dreas viales (cajones de estacionamiento, accesos, rampas) de acuerdo a los Planos
autorizados de la licencia L-375/2013, tal y como se propone en la ampliacién solicitada.
3. El proyecto debera resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de

w@on}«ﬁ?ﬁbilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
v
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4. Con respecto ala via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 42 del Reglamento de
Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

5. Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta
las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Asf mismo, se deberé disponer de

s.de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la

f}a NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberdn ajustarse a lo indicado en los articulos
to de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

6. i6n vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 90° con respecto al
presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del

1¢ién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. T
7. vos al estacionamiento deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se proponen de doble

sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
serd de 6.00-seis metros.

8. Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de cualquier obstdculo que afecte
su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras ehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningin
tipo de obstdculos fijos o méviles, asi como postes o drboles colindajites a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada
y salida a los automovilistas. .

La entrada y salida vehicular deberd estar ochavada en la zopa de banqueta y deberd prohibirse el estacionamiento en
cordén en las colindancias de las rampas con el fin de proporgionar a los usuarios mayor visibilidad y seguridad a realizar

sus maniobras hacia el interior y exterior resgestjvamente. /

9. El Proyecto presenta cajones de estacionmﬁ&g%;@yé&m"%olindantes a una rampa. De acuerdo al Articulo 58 del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Mu 'C"‘i“pio;,,d‘e Monterrey, no se deberdn disponer cajones sobre pendientes
superiores al 6%. rd

10.  No se deberdn instalar barreras o dispositivos para el.¢ontrol de las entradas y salidas, ya que el Desarrollo no cuenta con el
espacio necesario para ello, considerando lo establécido en los articulos 49 y 89, del Reglamento de Zonificacién y Usos de
Suelo del municipio de Monterrey.

&

ARTICULO 49. El requerimiento de cajones deséstacionamiento deberd ser resuelto al interior del predio, asf como todas las
maniobras de acceso y salida; esto con la ﬁn’dlidad de no obstruir uno o mds carriles de circulacién vial. En caso de que el
acceso al estacionamiento este controlado mediante algun dispositivo, este deberd ubicarse de tal manera que albergue a
los vehiculos al interior del predio, en gﬁyo caso la solucién propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria.
ARTICULO 89. En las urbanizacioc;éb, usos dg}s’y,ejlaywea%ﬁ’c‘dﬁ‘ﬁﬁ”‘ymconstruccién, las casetas de control de acceso deberdn
ubicarse al interior del desarrollg,;f'ae conformidad a los dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular
que se generara sin afectar Iq/vi'ia publica. La longitud de almacenamiento vehicular se determinard mediante un andlisis
técnico el cual deberd ser eJ\//,a’I'uado mediante dictamen técnico vial emitido por la secretaria, de acuerdo al acaso en cuestion.
La longitud de almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a 02-dos vehiculos antes de ingresar a desarrollo.
11.  El proyecto deber4 tener un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo tanto
en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberan ser con cargo al Desarrollador y que deberan presentar el Proyecto de Sefialamiento Vial y coordinarse para su.
respectiva instalacién con la Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad, a fin de garantizar la adecuada operacion vial y
brindar seguridad, para los peatones de la zona colindante al desarrollo. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad
determinara en su caso el sefialamiento vial necesario para el correcto funcionamiento vial de la zona.
12.  Es muy importante que el propietario o propietarios del Desarrollo, queden obligados a realizar las aportaciones

necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas enla zona cuando asf sea requerido.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
u@ang%nes y medidas de seguridad contenidas en laley de la materia.
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CUARTO: La utilizacién gue se dé a las construcciones. edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacion perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres aiflos no se ejerce el
derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion; lo
anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1I. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIL Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propositos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin 1of ¢uales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVOQ; Previo el pago de los derechos mu /cipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los-€C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - As{ Administrativamente actuando
lo firma los CC. Secretario y Director de Contrﬁlﬁx\pano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey Nuevo Leon. A §

. e ’ r A e
a el V) éiﬂ%
LIC, JUISHORACIO BORPONI VAZQUEZ
C. SECRETARIODEDESARR0JT0 UREANO) Y ECOLOGIA
;/:r &V@ f I ng ¢
P ) e ] '
J . LIC-HECTORFRANCISCO REYES LOPEZ

~——C.DIRECTOR DE CONTROL URBANO

gs /AE'DQ Kama

12



