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Oficio No.: SEDUE 6173/2018
Expediente Administrativo L-000006-17

ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 06-seis dfas del mes de Febrero del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000006-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 09-
nueve dias del mes de Enero del afio 2017-dos mil diecisiete, por los C.C. EDNA MARISA CORTEZ CEBREROS, HECTOR
SILVANO SALINAS VAZQUEZ POR SUS PROPIOS DERECHOS, ADEMAS HECTOR SILVANO SALINAS VAZQUEZ COMO
ADMINISTRADOR UNICO DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS CRONOS, S.A. DE C.V., DIAMANTE, S.A. DE C.V.
Y COMO APODERADA GENERAL DE LAS MISMAS EDNA MARISA CORTEZ CERBEROS, en su caracter de Propietarios
de los inmuebles ubicados en la CALLE CAPITAN LORENZO AGUILAR, N° 633 SUR, en la COLONIA OBISPADO, de
esta Ciudad, identificados con los nimeros de expedientes catastrales 11-202-003, 11-202-013, 11-202-015 y11-
202-016, quienes pretenden obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELQ, DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA SECUNDARIA, en los inmuebles
antes citados, los cuales tienen una superficie para el lote 003 de 485.58 metros cuadrados, para el lote 013 una
superficie de 246.09 metros cuadrados, para el lote 015 una superﬁae de 458.50 metros cuadrados y para el lote 016
una superficie de 179.02 metros cuadrados, que juntos suman una superficie total de 1,369.19 metros cuadrados, con
un total de 1,853.38 metros cuadrados de construcmén ex1stente 458.00 metros cuadrados por demoler y 1,395.38
metros cuadrados de construccién por Regularlz para lo cual acompafia copia simple de la siguiente
documentacién: RN ,,,,ﬂf

Escritura Piblica niimero 14,114-catorce mil ciento catorce de fecha 07-siete dias de Septiembre del afio de 1998-
mil novecientos noventa y ocho, pasada ante la fe dellecenCIado Pablo H. Quiroga Garza, Notario Pablico Titular de la
Notaria Publica nimero 57-cincuenta y siete, con/ejercicio en el Primer Distrito del Estado, mediante la cual se
Constituye la sociedad denominada PROPlEDADES DIAMANTE DE MEXICO, S.A. DE C.V,, en la que, ademas se
nombra a Héctor Silvano Salinas Vazquez como Admmlstrador Unicoy a Edna Marisa Cortez Cebreros de Salinas como
Apoderada General.
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Escritura Piblica nimero 17,414- d1ec131ete mil cuatrocxentos catorce, de fecha 17-diecisiete dias de Marzo del afio de
2003-dos mil tres, pasada ante la fe del Licenciado Pablo H. Quiroga Garza, Notario Pdblico Titular de la Notarfa
Publica nimero 57-cincuenta y 51ete 'con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, mediante la cual se Constituye la
sociedad denominada PROPIEDADES CRONOS, S.A. DE C.V, nombréandose a Héctor Silvano Salinas Vazquez como
Administrador Unico y a Edna Marisa Cortez Cebreros de Salinas como Apoderada General.

Escritura Pdblica nimero 9,623-nueve mil seiscientos veintitrés, de fecha 11-once dias de Julio del afio de 2005-dos
cinco, pasada ante la fe del Licenciado José Javier Leal Gonzalez, Notaric Piblico Titular de la Notarfa Publica
-nimero 111-ciento once, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, mediante la cual se realiza el Contrato de
Compra Venta de un inmueble sobre la calle Capitdn Aguilar, N° 659 y 661, en la Colonia Obispado, el cual tiene una
superficie de 485.58 metros cuadrados, a favor del C. HECTOR SILVANO SALINAS VAZQUEZ.

Escritura Publica nimero 23,943-veintitres mil novecientos cuarenta y tres, de fecha 07-siete dias de Mayo del afio
de 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Victor M. Garza Salinas, Notario Piblico Titular de la Notaria
Publica niimero 67-sesenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, mediante la cual se realiza la
Protocolizacién de Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la sociedad denominada
PROPIEDADES DIAMANTE DE MEXICO, S.A. DE C.V,, en la cual entre otras cosas se nombra Apoderada General a
C.P. Edna Marisa Cortez Cebreros.
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itura Publica nimero 24,272-veinticuatro mil doscientos setenta y dos, de fecha 08-ocho dias de Agos




de 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Victor M. Garza Salinas, Notario Publico Titular de la Notaria
Publica nimero 67-sesentay siete, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, mediante la cual se realiza el Contrato
de Compra Venta de un inmueble sobre la calle Capitan Aguilar, N° 633 y 635, en la Colonia Obispado, Monterrey,
Nuevo Leén, con una superficie de 458.50 metros cuadrados a favor de la sociedad denominada PROPIEDADES

DIAMANTE DE MEXICO, S.A. DEC.V,

Escritura Ptblica nimero 24,404-veinticuatro mil cuatrocientos cuatro, de fecha 20-veinte dfas de Septiembre del
afo de 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Victor M. Garza Salinas, Notario Publico Titular de la
Notaria Publica nlimero 67-sesenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, mediante la cual se realiza
el Contrato de Compra Venta de un inmueble sobre la privada Cervantes, N° 155, Monterrey, Nuevo Le6n, identificado
con el expediente catastral 11-202-016, con una superficie de 179.02 metros cuadrados, a favor de HECTOR SILVANO
SALINAS VAZQUEZ.

Escritura Publica nimero 24,977-veinticuatro mil novecientos setenta y siete, de fecha 13-trece dias de Febrero del
afio de 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Victor M. Garza Salinas, Notario Publico Titular de la
Notaria Publica niimero 67-sesenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, mediante la cual se realiza
el Contrato de Compra Venta de un inmueble sobre la calle Capitan Aguilar, N° 655, en la Colonia Obispado, Monterrey,
Nuevo Leon, identificado con el expediente catastral 11- 202 012, el cual tiene una superficie de 246.09 metros
cuadrados, favor de la sociedad denominada PROPIEDADES CRONOS,S.A.DECV,; y
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CON/IDERANDO

/‘/

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano §“\E ) gla del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 5
Fraccién XV], 6 fracciones IVy V, 10 Fracc10nes XIII y XXV ltimo y penultimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccion II,
191 fracciones Vy X, 226 Fraccién [, 227 Fracci6n 1 y ultimo parrafo, 228 Fraccién [ a XIV, 281, 282 fracciones [ y I,
283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién Ia V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccion I a
VIII, 295,296y 361 delaLeyde Desarro}l/b Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién
I punto 1 inciso b), 11, 12 fraccién 1], 13, 14 fraccién Ill punto 3.18, 15 fraccién 11, 16, 19 fraccién [ a1V, 36, 39, 46, 47,
49,52, 63,139, 156, 157 fraccxones/I/y II, 158, 159, 160, 161 fracciones [ a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Muhmlplo de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12
Fracciones Ia VI, 13 fraccxones,I 11y IX, 14-fracciones 1, Ty Vi, 15 fracciones I, I y 1V, 16 fracciones I, 1 y 11, 17, 18
fraccién IV y IX, 20, 33, 91,.92, 94, 95, 96, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, Artlculos 86,89,90,91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo
16 Fraccién X, 93, 94 fraccxonesl V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones I1 y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones
X, Xly XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
s:del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén
Nurpero, 103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION
1{CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO en una Zona Clasificada como (HM) HABITACIONAL MULTIFAMILIAR,
en-donde el uso solicitado para 3.18.3 Secundaria; se considera como Condicionado; resultando por lo tanto
informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala
lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los
articulos anteriores de acuerdo con la siguiente categoria: IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de
?/ funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes

presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de
condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta
puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o
desdgcciones de interés general o por causa de utilidad piiblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos
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dejara sin efectos la autorizacién de uso de suelo y  consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas
de seguridad y sanciones correspondientes.”

IIL- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usosy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad,
para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de
100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco
por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso
habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la
predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL. Contaminacién: No deberdn sobrepasar
los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando
el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo
dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leény demds disposiciones de cardcter general aplicables; L Impacto
Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad
con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen
en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos vza]es segiin los criterios Institute of Transportation Engineers
(LT.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal df Transporte Yy Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo
solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimenio de los residentes del sector en donde se localiza el predio
en cuestién, serd determinado el grado de riesgo medlante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo
Impacto (CBIj, Mediano Impacto (CMI), Alto Imaacto CADAndustrial (Cl) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y
Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrlal Y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones 1L, IIl y 1V del
presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.
IV.-Considerando lo indicado para usos condlcmnados en los términos sefialados en el Considerando anterior, se tiene
que conforme a dichos ordenamientos legales | predio en cuestién se encuentra ubicado en una zona clasificada como
(HM) HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, por lo tanto son aplicables los requerimientos I, II, Il Y IV, del articulo 19 del
Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo- del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera:
Requerimiento L: De acuerdo a Inspeecwn realizada por-persenal adscrito a esta Secretaria en fecha 16 de Enero del
2016, de acuerdo a la distancia mencxonadas de resguardo en dicho requerimiento y conforme a la inspeccién y
levantamiento de zonificacién reahzado por personal adscrito a esta Secretaria se constaté que el lote en cuestién
Cumple de la siguiente manera;’ “conforme a lo mencionado en el Criterio 1 para Usos Condicionados; Por la Calle
Segunda de 11 lotes totales (100%), 9 lotes corresponden a uso distinto al de habitacional unifamiliar que equivale
al 81.82 % de los lotes totales y 2 lotes es uso de habitacional unifamiliar (habitado) que equivale a un 18.80 % de los
lotes totales; ademas de que uno de los lotes adyacentes al predio no tiene uso habitacional unifamiliar; por lo cual se
“7 da por satisfecha dicha predominancia. Requerimiento IL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién
©de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No. 0173/2017
.dentro del Dictamen LTA-000010/2017 de fecha 18 de Enero del 2017. Requerimiento IIL: Cumple con este
equerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria
mitié dictamen técnico vial con niim. de oficio DPTDU/V/219/2017 de fecha 28 de Marzo del 2017, y en el cual
" concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este
requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., de fecha 23 de Septiembre del 2016, 116-549, mediante
el cual sefiala las recomendaciones en materia de Proteccién Civil que deberd cumplir de acuerdo al Reglamento
Municipal de Proteccién Civil de Monterrey.

V Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 1,395.38 metros cuadrados, distribuidos de la

bente manera:
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mf:‘;ih;tente {Por Demoler .Por Total

Regularizar Desglose de Areas

Cuenta con las siguientes dreas: Acceso, 3-tres Aulas, Cuarto d
631.20m2 | 152.05 m2 479.15m2 | 479.15m2 Mantenimiento, Almacén, 2-dos Salones de Usos Miiltiples, Are
de Maquinas, Escaleras y 9-nueve Cajones de Estacionamient;
sin Techar,

Sémno

Cuenta con las siguientes 4reas: Escaleras, 03-tres Aulas

P.B. 691.63 m2 | 164.61m2 | 527.02m2 : 527.02m2 gjyliptecas, 03-tres Oficinas, Cocina, Sala de Maestros y Bafios

. Cuenta con las siguientes areas: Escalera, 04-cuatro Aulas, 04
1 Nivel |530.55m2 | 141.34m2 : 389.21m2 | 389.21m2 [cuatro Oficinas, Sala de Capacitacién, 1-un Audiovisual, Bafio
Nifios y Bafios Nifias

e e b s i et et 1
y

_ 1,853.38m2 458.00m2 | 1,395.38 m2 1,395.38 m2
Total |

i
i

.~ Que de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo’ de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos
Urbamstlcos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano, del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo
alas superficies de los predios que nos ocupan la cual ¢h total es de 1,369.19 metros cuadrados, sefiala para el mismos
los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacién del/ Suelo) de 0.75 (1,026.89 metros cuadrados como maximo), y el
proyecto presenta 0.40 (541.47 metros cuadrados) un CUS (Coeﬂcxente de Utilizacion del Suelo) de 1.70 veces

relacién al CAV (Coeﬁmente de Area Verdeﬁde 0. 15 (205 38 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.16 (217 77
metros cuadrados), As{ mismo cumple con el numero de niveles maximos permitidos que es de 4-cuatro niveles ya
que el proyecto presenta 02-dos niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio d/ef Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de
4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiéne altura maxima de 3.27 metros en el nivel; por lo cual considerando lo
anterior, se da cumplimiento a lo seﬁalaﬁo en el tltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento.

VIL- En cuanto a la demanda de Estacmnamlento el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya que de acuerdo al
Plan de Desarrollo Urbano del Mumcxplo de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano

Obispado, les corresponde lo 51gu1ente s ——
Giro 1 Cajénp/cada |  Estacionamiento ‘Soluciona con:|  OPinion
/i Cantidad | Unidad { UBS(M2) | Requiere )
Secundaria | 150.00 M2 158.05 1.05=1.00 En | 500
Oficinas . 30.00 M2 76.45 2.54=3.00 |Predio ) Si Cumple
Requiere : 4.00 Total | 9.00

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio
fectiva de la actividad solicitada.

I.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por el personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria, con fecha 26-
veintiséis de Mayo de 2017-dos mil diecisiete se hace constar que: “Al momento de la visita los predios 11-202-013,
015, 016 se encuentran sin uso y el lote 11-202-003 se detect¢ Casa Habitacién y Carpinteria.” :

IX.- Los interesados acompafian Dictamenes con los siguientes reportes: No. 116-549 de fecha 23-veintitres de
Septiembre de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ingenieria contra Incendios y Materiales Peligrosos
del Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n, A.C: para la construccién de un Plantel Educativo (Nivel Secundaria),
,asl como el No. 116-549d, de la misma fecha, para la Demolicién Parcial de Construccidn, respecto de los inmuebles

ados en la calle Capitéan Aguilar, N° 633, Colonia Obispado, identificado con los niimeros de expediente catastral
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11-202-003, 013, 015 y 016; condicionandolo al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia,
otorgando las recomendaciones, los cuales estin sujetos a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a
lo establecido enlos oficios citados, que fueron emitidos y notificados a peticidn de la parte solicitante, luego entonces

serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, v en su caso, actie en

consecuencia,

X.- La Direccién de Ecologia, emiti6 Oficio No. 0173/2017 dentro del Dictamen LTA- 000010/2017 de fecha 18-
dieciocho de Enero del 2017-dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento (SECUNDARIA) sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberdn aplicarse
desde el inicio de las actividades.

XI.- De lo anterior, y con base en el del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del
Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6
los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos y estudios anexados por el solicitante, siendo los siguientes

¢ Mediante oficio ntimero DPTDU/V/219/2017 de fecha 28-veintiocho de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitié
dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
solicitante, asf como al Estudio de Impacto Vial firmado porel i 1ngemero Juan Trevifio Gonzalez y planos del proyecto,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de v1sta vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo,
las cuales seran precisadas en la presente Resolucién. /f
XIL- La Direcci6én de Proyectos Técnicos de Desarrgllo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamientos Viales
en fechas 05 de Septiembre del 2016 y 18 de! {Octubré del 2016, respecto los predios ubicados en la calle Capitin
Aguilar, Colonia Obispado e identificados con1 Kmrmer de Expediente Catastral (70)11-202-003,013,015y 016 en
la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién para la calle Capitan Aguilar deberan respetar
-su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ,
XIIL- Que para dar cumplimiento a lo estab’leado en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey,« l interesado acompafia Memoria de Calculo y Revision Estructural, de
fecha de 14 Noviembre del 2016-dos mll dieciséis, elaborada por el Ingeniero Hugo Ruiz Salcedo, con Cedula
Profesional nimero 8950409, mediante” ‘el cual seflala.que-ne-se-observa en los elementos estructurales, indicio de
alguna falla estructural, tales como grletas defléxiones, fisuras y/o hendiduras, por lo que acepta su responsabilidad
sobre el correcto funcionamiento estructural del inmueble que nos ocupa.

XIV.- El solicitante anexa escrgo de fecha 9-nueve de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, en el cual a la letra dice:
“POR MEDIO DE LA PRESENTE NOS COMPROMETEMOS A CONTAR CON UN SEGURO DE RESPONSABILIDAD PARA LOS
‘TRABAJOS DE DEMOLICION DE LA CONSTRUCCION EXISTENTE UBICADA POR LA CALLE CAPITAN AGUILAR 655 EN LA
OLONIA OBISPADO EN LA CIUDAD DE MONTERREY, N.L, LA CUAL TIENE EL LOTE 013, MANZANA 202 Y EL
EDIENTE CATASTRAL 11-202-013.”

de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA

PRIMERGO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,

¥ DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA SECUNDARIA
los inmuebles antes citado ubicados en la CALLE CAPITAN LORENZO AGUILAR, N° 633 SUR, en la COLONIA
BISPADO, de esta Ciudad, identificados con los nlimeros de expedientes catastrales 11-202-003, 11-20

MTY




202-015 y 11-202-016, los cuales tienen una superficie para el lote 003 de 485.58 metros cuadrados, para el lote
013 una superficie de 246.09 metros cuadrados, para el lote 015 una superficie de 458.50 metros cuadrados y para el
lote 016 una superficie de 179.02 metros cuadrados, que suman una superficie total de 1,369.19 metros cuadrados,
con un total de 1,853.38 metros cuadrados de construccién existente, 458.00 metros cuadrados por demoler y
1,395.38 metros cuadrados de construccién se regularizan.

SEGUNDQO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes gbligaciones y/o lineamientos:

A) Deberi ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicién,
en el cual se manifiesta como Director Responsable de Obra, el Arq. Cesar Ricardo Garcia Calderdn, con cédula
profesional 1762812, mediante escrito ademas de considerar lo siguiente: '

a. Lademolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberadn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos
de proteccién de colindancias y via piblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y
autorizacidn, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacion.

¢. Una vez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asf como dejar limpias las areas que hayan afectado con motivo
de las mismas, depositdndolos en lugar oficial.

d. Deberd mantener vigente la péliza de seguros de responsablhdad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91
requisitos ntimero 10, de la Reforma por Modificacién, Adicién y Derogacién del Reglamerito para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey. e

7

B) De conformidad con lo establecido en-el. Artlcfulo 26 ultimo parrafo del Reglamento para las construcciones
en el Municipio de Monterrey vigente, se ind ica10 siguiente: ..."La vigencia para las licencias de demolicién
en general incluida la demolicion de barda§,/sera de 01-UN ANO, e iniciara a partir del dia siguiente de la
notificacion correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se
efectiie la demolicion dentro del plazo otorgado, se debera i ingresary obtener una nueva autorizacién”. Por
lo anterior, se otorga al sohcxtante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccion
(Demolicion) que se autorizan. /

/

C) Las obligaciones impuestas que se contienen en esta resolucmn se complementan y adicionan con las
contenidas en Ia documentacmn grafica (Planos 1 de 4 a 4 de 4), 1a cual debidamente autorizada forman parte
integrante de la misma. ‘/

'

i
i o
Y

D) Debera dar cumphmlento alo establec1do en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio

de Monterrey, N.L. Vlgente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor

« o0 el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la

.- autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dar4 fe, bajo protesta de decir la verdad, que

- la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme

a lo autorizado. ... “. De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de demolicién, se debera tramitar ante
la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolog{a) la terminacién de obra (Obra Terminada).

E) En cuanto a la Edificacion debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de

& las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas -
a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, area libre, 4reas jardinadas, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modlﬁcar el funcionamiento estructural del p-oyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién

ondiente.

} 6
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3. Debera de respetar el uso de edificacién para Secundaria, en el predio en cuestion.

4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 Gltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente: la
vigencia para la licencia de demolicién general es de 01-un afio, e iniciar a partir del dia siguiente a Ia
notificacién correspondiente previo pago de derechos municipales. En caso de que no se efectué la demolicién
dentro de un plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacién, de acuerdo ala Legislacion
vigente.

5. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a habilitar y mantener en funcién 6-seis cajones de
estacionamiento, como minimo, con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso
contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

6. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene a tramitar y
obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

7. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, as{ como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

8. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tlpo‘de maniobra que impacte negativamente en la via
publica. /’

9. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de/ establhdad servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los blenes reparar y corregir los desperfectos.

10. Losacabados en las fachadas deben mantenerse en.buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

11. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se mcluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias...... .

12. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulac n Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del
Municipio de Monterrey. s

F} En cuanto a Proteccion Civil deberi cumfﬁir con lo indicado por la Direccién de Ingenieria contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, en los reportes No. 116-
549 y No. 116-549d, ambos de fecha, 23-veintitrés de Septiembre de 2016-dos mil dieciséis, para la
construccion de un Plantel Educativo (vael Secundaria}, el primero y para la Demolicién de Construccién, el
segundo, respecto de los inmuebles ublcados en-la-calleCapitan Lorenzo Aguilar, N° 633, Colonia Obispado,
1dent1ficado con los numeros de expedlente catastral 11-202-003, 013, 015y 016;, lo § guales estan sujetos a
dicha a id

ateria de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/219/2017, de fecha 09-nueve
Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el
interesado, siendo lo siguiente:

1. ElProyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
4 Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento para
L4 las Construcciones del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria.
a) Parala Calla Capitin Lorenzo Aguilar debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b} Parala Privada Cervantes debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.
2. g@l proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuer

MTY




Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros.

Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 42 del
reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

El acceso vehicular a la zona de estacionamiento y al andén de ascenso y descenso debe estar libre de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberén existir ningtin tipo de obstaculos méviles o fijos, ademds de postes o drboles colindantes al acceso que
dificulten la entrada y salida a los usuarios.

El acceso al andén debera estar abierto a los usuarios al momento en que estos comiencen a arribar y ser aprovechado
a su capacidad desde el momento de su apertura.

El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento debera tener un ancho minimo de 6.00 metros dado que se
propone de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido {entrada y salida) el
ancho minimo sera de 6.00-seis metros. F4 ’

Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto
al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deb;ﬁ tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo
65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelg del Municipio de Monterrey. As{ mismo y de acuerdo al mismo
Articulo 65, los pasillos de doble sentido de circ,tﬂécién deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros.

Dadas las caracteristicas del andén yf:z?)n el fin de disminuir el tiempo de desalojo de vehiculos el Desarrollador
quedara obligado a implementar las sigtien ‘”éfjﬁ?ideraciones:

De acuerdo a la informacién incluida dentro y,d’el Estudio de Impacto Vial la Secundaria contara con la siguiente
poblacién estudiantil una vez que se encueq;ré operando al 100 % de su capacidad.

e
g

Z
S lumnos |- = Entrad - 2Salidaz
ler grad/ox 25 7:00 hrs 14:00 hrs
ler gx;,ado A i 7:00 hrs 14:00 hrs
ler grado 25 ) 7:00 hrs 14:00 hrs

S
7

Respecto a este pg»ri“‘c’o, es importante mencionar que los analisis realizados dentro del Estudio de Impacto Vial
corresponden a-0s datos tabulados, y que cualquier incremento de ntimero de alumnos, nimero de aulas o
modificaciones a los horarios debera considerar un nuevo analisis vial, es decir un nuevo Estudio de Impacto Vial. Las
resentes obligaciones se emiten considerando la mencionada poblacion estudiantil y sus respectivos horarios.

eberd aprovechar al maximo la zona de ascenso y descenso de alumnos, de manera que los vehiculos sean atendidos
ques como minimo 3 vehiculos simultdneamente para el ascenso y descenso de alumnos y contar con el personal
esario para este fin. Esto de acuerdo a las recomendaciones y los anélisis realizados dentro del Estudio de impacto

El carril de circulacién al interior del predio (andén) debera tener un ancho minimo de 3.00 metros. Adicionalmente
se debera habilitar una zona de ascenso y descenso de alumnos de al menos 1 metro de ancho.

Equipar al personal que identifica los vehiculos con equipo de identificacion, radiocomunicacién o autoparlantes para
que con tiempo los alumnos se formen en el punto donde le corresponda hacer su ascenso a su respectivo vehiculo.
Debera contar con personal que anticipe que cada alumno esté listo con sus respectivas pertenenciasy formado en su
lugar respectivo.

De acuerdo a la propuesta vial presentada y con el fin de evitar la obstruccién de las vias colindantes y proporcionar
mﬁor visibilidad facilitando la entrada y salida vehicular del andén y las zonas de estacionamiento, debera restringir
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el estacionamiento en cordén en su colindancia, por lo que queda obligado a realizar los tramites respectivos ante la
Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad.

¢ Informar oportunamente tanto al personal docente, al alumnado asi como a los padres de familia de los
procedimientos que se vayan a tomar a fin de hacer la entrega y recepcién del alumnado lo mas expedita posible.

* Nodeberan permitirse otro tipo de tramites durante los horarios de entraday salida de los alumnos (horas pico) que
puedan ocasionar demoras a los vehiculos que dejan y recogen nifios.

¢ Si existiera informacién importante que deba transmitirse a los padres, esta debera hacerse oportunamente por
escrito. No debera ocuparse el tiempo para la recepcién y entrega de alumnos para este fin.

Queda prohibido hacer entrega o recepcién de alumnos sobre la via ptiblica (banquetas).

Deberan contar con un reglamento interno, para que los padres de familia respeten la operacién vehicular (andén y
zona de estacionamiento) horarios, tiempos y rutas que deberén seguir dentro y fuera de sus instalaciones. Aunado a
lo anterior, deberd fomentar programas para reducir el nimero de vehiculos que arriban actualmente al Plantel
(vehiculo compartido).

* En el caso de eventos extra-escolares (junta de padres de familia, eventos de graduaciones, deportivos o fechas
conmemorativas, etc.), deberan realizarlos en otras edificaciones que cuenten con las caracteristicas adecuadas para
solucionar la demanda de cajones de estacionamiento, ya que el estacionamiento propuesto no es suficiente para
cubrir la demanda vehicular necesaria.

9. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante.

10. Elproyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y Vertlcal) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exteriop ‘del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberén ser con cargo al Desarrollador. La Secr/’e’carla de Seguridad Publica y Vialidad podr4 solicitar en
su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarlas para el correcto funcionamiento vial del local.

11. El Desarrollador quedar obligado a realizar los mabajos de pavimentacion correctiva y reparacién y habilitacién de
banquetas asociadas al transito que generara el Desarfollo en su etapa de construccién.

12. Elpropietario o propietarios del Desarrollo, queda’n (1) dos a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas enda zona cuando asf sea requerido.

H) En materia ambiental, debera respetar lo mdlcado en el oficio No. 0173/2017, dentro del expediente LTA-
000010/2017, de fecha 18-dieciocho de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, snendo To siguiente:

Durante la etapa de demolicién y construccnon -

1. Elhorario de las actividades de demolxcxon y construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de

8:00 a 14:00 horas en dfas habiles. -

Los residuos provenientes de la demohcxon y construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y

disposicion final) adecuadame /nte de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién

Integral de los Residuos.

:Las actividades, los equipos o maqumarla que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y construccién,

mo podran colocarse en colindancia a via ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados

actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081

SEMARNAT - -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmoésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en

¢ circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehfculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via ptblica.

6 La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
prevFutorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra provenien

{1
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movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicidn de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

10. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberén ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién y construccién se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la
finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental
en la calidad del aire.

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién y construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre
estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademds de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de esto/s«debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién g;l;l Secretaria de Desarrollo Sustentable.

© N

Durante la etapa de operacion.-
Generales e
15. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
16. Durante el funcionamiento de la obra debera lmphcar el uso eficiente de la energfa y del agua, as{ como delos recursos
materiales no perjudiciales por el amblente, elloconla ﬁnahdad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio. Ve

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones S
lmpactar negativamente el"e{ntorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
18. Las actividades, los equ1ﬁos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
con casa habitaciénwia pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacidn deberén estar aislados actsticamente y
no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),
. siendo los limites de 68 dB {A) de 06:30 a 17:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
ermisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

Contaminacidn del Suelo
21. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
4~ 22. Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.
23. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lfquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
4. ENinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

dg’ | 10 ’
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25. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire
26. En caso de contar con Laboratorio de Quimica, éste debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros
y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de contro],
para lo cual deber4 contar con una biticora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera
contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes.
27. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

28. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

29. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacmn del
establecimiento.

30. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31. Lossistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de

i

contar con trampas de aceites y grasas. Vs
G[}/

Manejo de Residuos Sélidos /

32. Debera de registrarse como generador de residuos de maxfejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado y como generador de residuos pehgrosos ante la SEMARNAT (en caso de contar con laboratorio de
quimica).

33. Losresiduos que se generen deberan mane]arse«(alma énam1ento transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General pard {1a Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

34. Debera instalar contenedores con tapas para el’ almacenamlento temporal de los residuos generados dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predxo sin vista a via piblica.

35. Deberd contar con empresa autorizada para la/recolecaén de residuos sélidos que generen.

36. Debera contar con el registro tipo, volumen, “destino de residuos generados.

Reforestacién o

37. Durante las actividades de la demohcmn y~operacion debera respetar el arbol ubicado en la banqueta del
establecimiento, si el arbol 1nterﬁere con los cajones de estacionamiento, deber4 solicitar el permiso correspondiente
de su tala ante esta dependenc1a en caso de incumplimiento, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el

églamento de Proteccién Anibiental e Imagen Urbana de Monterrey.
. En’’el espacio destinado % 4rea verde, deberd ser arborizado con 04-cuatro 4rboles de la especie encino, con
. dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo
W.Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas
;caracteristlcas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 06-seis drboles), por lo cual debera
~de-arborizar la cantidad total de 10-diez arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se
hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
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Imagen Urbana
39. Encaso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.
40. No ﬁdra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.




TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberé ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente

aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo vy Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios

no se ejerce el derecho por ella conferido, v gue se empezaran a computar a partir del dia habil sigujente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos
0 erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya
un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el
servidor piiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpésita persona proporcione
documentacioén falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Not/iﬁ?:adores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente
actuando lo ﬁrman los C.C Secretario y Director de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
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