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Oficio No. SEDUE 7296/2018
Expediente Administrativo L-000596-16

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE
LA SOCIEDAD DENOMINADA “FIANZAS DORAMA”
DOMICILIO: AVENIDA SAN JERONIMO N° 506 EN
LA COLONIA SAN JERONIMO, MONTERREY, N. L.
PRESENTE. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. 1. dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dias del mes de Junio del afio 2018-dos mil dieciocho. --
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000596 /2016, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 09-nueve
de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, por el C. PEDRO ALBERT® ® MUNOZ DE COTE RUIZ en su caracter de Apoderado Legal
delasociedad denominada “FIANZAS DORAMA”, S.A,, arrendata »ia del inmueble ubicado en la avenida SAN JERONIMO N° 506,
COLONIA SAN JERONIMO, en la jurisdiccidn de este munici o, identificado con el nimero de expedlente catastral 22-089-
026, solicitud mediante la cual el interesado, prete e obteyfer las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (Regularizacién) y de USO
DE EDIFICACION (Regularizacién) para OFICINAS A\DM ISTRATL\’VAS en el inmueble antes citado, con una superficie total
de 308.115 metros cuadrados; y una construccién n{e“aurmzlzada de 186.59 metros cuadrados, una construccién por
regularizar de 92.55 metros cuadrados, que genera “una copstruccién total de 279.14 metros cuadrados, para lo cual ei
solicitante acompafia copia simple la siguiente documentacm

f
Escritura Publica nimero 26,523-veintiséis mil qumlentt/ veintitrés, de fecha 25-veinticinco de Febrero del afio de 1986-mil
novecientos ochenta y seis, pasada ante la fe del L1cenc1ado Rafael Mufioz Hernandez, Notario Piblico Suplente de la Notarfa
Publica nimero 43-cuarentay tres, con ejercicio en 1a4)@1udad de Monterrey, Nuevo Leén, mediante la cual se realiza un Convenio
de divisién de Co-propiedad, en el cual a la Senorg’Gabrlela Tamez de la Garza, se le aplica en exclusiva propiedad, la finca
marcada con el nimero 506 de la avenida San ](;«rfénimo, al cual le corresponde el expediente catastral 22-089-026, con una
superficie de 616.23 metros cuadrados, escritqfa que fueriifrﬁgligt/rada— ante el ler. Registrador Publica de la Propiedad y de
Comercio del primer Distrito, con sede en Monterrey, Nue¥6 Ledn, bajo el nimero 7760, volumen 209, Libro 174, seccién 1,
Propiedad el 03-tres de septiembre de 1987-mi novecientos ochenta y siete.

‘a Publica nimero 33,513-treinta y tres mil quinientos trece, de fecha 04-cuatro de Junio del afio de 2010-dos mil diez,

ante la fe del Licenciado Francisco I. Hugues Vélez, Notario Ptiblico Titular de la Notarfa Publica ntimero 212-doscientos

Distrito Federal, mediante la cual se realiza la Protocolizacién en lo Conducente del Acta de la Asamblea General

naria de accionistas de “AXA FIANZAS”, S.A., en lo relativo a la Reforma Total de los Estatutos Sociales y el Cambio de
minacion Social, por la de “FIANZAS DORAMA”, S.A.

Escritura Publica nimero 49,816-cuarenta y nueve mil ochocientos dieciséis, de fecha 24-veinticuatro de Febrero del afio de
2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Jests Zamudio Rodriguez, Notario Ptblico Titular de la Notaria Publica
nimero 45-cuarenta y cinco, del Estado de México, mediante la cual se otorgan poderes por parte de la sociedad denominada
“FIANZAS DORAMA”, S.A., a favor de PEDRO ALBERTO MUNOQZ DE COTE RUIZ Y CINTHYA CRISTINA GARCIA VILLALBA,

Y %@on{zato de Arrendamiento realizado por una parte la sefiora GABRIELA TAMEZ DE LA GARZA, representada en este acto por
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su Apoderado Legal, la sefiora Gabriela Tamez de la Garza en calidad de Arrendador, y por la otra parte “FIANZAS DORAMA”,
S.A., representado por el C. CARLOS ARTURO KRISTELMY HUACUJA DOMINGUEZ, como Arrendatario, el cual fue certificado en
Acta Fuera de Protocolo, N° 114,677-ciento catorce mil seiscientos sesenta y siete, por el Licenciado Rafael Salvador Garza
Zambrano, Notario Publico Numero 137-ciento treinta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo
Ledn, de fecha 15-quince de Mayo de 2017.

ANTECEDENTES

Presenta copia del plano con folio nimero 16858, por medio del cual la Direccién de Urbanismo y Planificacién de la Secretaria
de Fomento Ecolégico y Obras, el 24-veinticuatro de Febrero de1976-mil novecientos setenta y seis, mediante ndmero de
registro 53/76, autorizé la Construccién de 02-dos Oficinas, en el inmueble ubicado en la Calle San Jerénimo, N° 506, Colonia
San Jerdnimo, expediente catastral 22-089-026, que contaba con una superficie total de 604.00 metros cuadrados y una
construcciéon de 440.00 metros cuadrados.

£

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, dlSpOSlClOI’leS norm )}afvas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,

Jzﬁ‘

O»*’NS,Iﬁ’DERANDO

,a

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Eco‘logla del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformldad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V, 10
Fracciones XIII y XXV ltimo y pendltimo, parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227
Fraccién 1y tltimo parrafo, 228 Fracciér 1 a X1V, 281, 286, 287 Fraccién 1 a V, 288 Fraccién [ a VI, 290, 293 Fracciénla Vv,
294 Fraccion Ia VIII, 295,296y 361{,d’{e la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccion I, 6,
8, 9 fraccién [ punto 2 inciso f), 11,42 fraccién 111, 13, 14 fraccién I I punto 3.9, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139,
156 158, 159,160, 162 fracc1f fes Ia XV, ﬂlégmdeiaRegl%mento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
AT ulos 3 fraccién V, 4 fracefones Il y IV, 5 fracciones [ 2V y XVII, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, 1 y IX,
ciones 1,11y VIII, 15 fracciones I, 1 y 1V, 16 fracciones |, 11 y 111,17, 18 fraccién |, 20, 26 fraccion 111, 33, 94, 95, 96 del
» ento para las C@hstrucciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de
eFno Mun1c1pal del Estado de Nuevo Leon Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracc1ones I Vv, IX XXXVIII XLly XLII 95 96

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Ntmero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentraenla DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
SAN JERONIMO, en una Zona Clasificada como SCU - SUBCENTRO URBANO, donde el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, se considera como PERMITIDOQ; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en
el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n que sefiala: “La zonificacién secundaria
que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetarén a las siguientes categorias: -
Y PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 519% del drea
vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino

J@e‘ gmﬂ. or porcentaje.
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II1.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 279.14 metros cuadrados conforme a la siguiente tabla:

Existente Por
. Autorizada . Regularizar |  Total 1 Desglose de Areas

; Cuenta con las 31gu1entes areas: Acceso, Area de Espera§
P. B. ~ 5555m2  41.37m2 & 96.92m2 (Oficinas, Bafios, Comedor, Area Jardinada, 02-dos Cajones de:
... ... [sacionamientoyEscaleras.
: . 131.04m2 : 51.18m2 @ 182.22m2 !Cuenta con las siguientes dreas: Escalera Slte Archivo Muerto§
1° Nivel . . ; ,
- i e ... (5812 de Juntas, Bafio, Oficina.

Total 186.59 m2 92.55m2 | 279.14m2 |

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025
y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 308.115
metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75
(231.086 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.59 (182.220 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacion del Suelo) de 5.00 (1,540.57 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.90 (279.14 metros cuadrados); Area Libre
de 0.25 (77.02 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.41 (125.89 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de
Area Verde) de 0.15 (46.21 metros cuadrados como minimo), y el proyecto. presenta 0.16 (49.96 metros cuadrados). Nimero
de niveles méaximos: 12-doce, y el proyecto presenta 2-dos niveles; a una altura de 5.60 metros lineales, por lo cual
considerando lo anterior, es aplicable lo sefialado en el Gltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificaciény Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En lag'Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la

altura maxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros. En cag0o de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del
uso o destino solicitado, ésta serd determinada madzlante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; por lo anterior, la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a@ésta Sefretari®” mediante oficio nimero DPTDU 661/17, de fecha 07-siete
de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, en el cual if Ca’:%‘xf‘}?a la distribucién arquitecténica presentada del proyecto, es

factible la altura prevista de 5.60 metros, en el drea de esp;ﬁ}aoflcxnas
/)ﬂ

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el praﬁr/ecto cumple con la demanda requerida conforme al plan antes citado,
para los predios ubicados en el Distrito Urbano Sa/)erommo de acuerdo a la siguiente tabla:

Giro i_w__‘_li"(,'gi_*(_’)_g_’g/cada Estacionamiento Soluciona con: i Opini6n
o Cantidad/| Unidad | M2 | Requiere )
~ Oficina ...30007 M2 | 64.06 | 214=2 ' Predio 2 i Cum’ple
. Requiere Z ol Total [ 2

S importante sefialar que la neceSIdad de ca]ones«»d'e “€staciofiamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio
va de la actividad sohc1tada

.mediante Inspeccién, Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 30-treinta de Enero del 2017-
lecisiete, al momento de la visita se pudo constatar que en la propiedad se da uso de oficinas, tiene diferencias que
rsubsanadas en el pﬁ}ano y sl cuenta con estacionamiento.

VIL- La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emiti6 oficio de fecha 07-siete de Octubre del 2016-dos mil
dieciséis, dentro del Oficio numero DPC/2374/16, Expediente N° PC337/15/18 y Tarjeta Folio N° 1255/16, mediante el cual
emiti6 lineamientos de prevencion en el disefio y construccién que se deberan implementar en el inmueble y establecimiento
'f de oficinas ubicado en la avenida San Jer6nimo, N° 506 en la Colonia San Jerénimo, Municipio de Monterrey e identificado con

¥ J@l numero de expediente catastral 26-089-026, el cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
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establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces. sera a dicha
dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actlie en consecuencia.

VIIL- La Direccién de Ecologia, mediante oficio N° 0079/2017 dentro del dictamen LTA-000633/2016, de fecha 10-diez de
Enero del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

IX.- Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, el interesado acompafia Dictamen de Revision Estructural, de fecha de Noviembre del 2016-dos mil
dieciséis, elaborada por el Ingeniero Valdemar Leal Garcia, con Cedula Profesional nimero 3139165, mediante el cual sefiala
gue no se observa en los elementos estructurales, indicio de alguna falla estructural, tales como grietas, deflexiones, fisuras y/o
hendiduras, por lo que acepta su responsabilidad sobre el correcto funcionamiento estructural del inmueble que nos ocupa.

X.- En base en el articulo 97 Fraccién VII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, esta
Secretarfa, emitié mediante oficio nimero DPTDU/V/116/2017, de fecha 31-treinta y uno de Enero del 2017-dos mil diecisiete,
através de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme
al plano de proyecto, concluyendo que el proyecto es factible desde el glinto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo
indicado en el citado dictamen. /,/

XL- En fecha 19-diecinueve de Marzo del 2015-dos mxl quxg/ se emite resolucién de alineamiento vial, por parte de la
entonces Direccién Técnica de Desarrollo Urbane’adscrita afses secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la avenida
San Jerénimo deberda respetar su limite de propleda d‘é"%ﬁ’g o4 escrituras y unancho de via de 40.00 metros. En los estudios
de vialidad No se prevé la modificacién del tramo de la via p,u‘f)llca con la que colinda el predio.

Que, de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrxto Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: f

ACUERD A:

nsiderando de la presente resoluc1on se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE
CACION (REGULARIZAC/L@N) PARA..OFEINAS-ADMINISTRATIVAS, para el inmueble ubicado en la avenida SAN
JERONIMO, N° 506, COLONIAWSAN JERONIMO, en la jurisdiccién de este municipio, identificado con el nimero de expediente
catastral 22-089-026, el cual se conforma de una superficie total de- 308.115 metros cuadrados; y una construccién existente
autorizada de 186.59 rr}etros cuadrados y una construccién que se regulariza de 92.55 metros cuadrados que generan una
construccién total de 279.14 metros cuadrados.

SEGUNDOQO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas
ala zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

4 b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
@ respondiente.
' 4
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) Deber4 de respetar el uso de edificacién para OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio en cuestién.

d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccidn aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que
indica el proyecto, en caso contrario quedaré sin efectos la presente autorizacidn.

e) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos] emitida
por la direccidn antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica.

g) Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de establhdad servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i) Deberd mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros, los 2-dos
cajones de estacionamiento como minimo que requiere el provecto.

i) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Deberda cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaaon/ézmtaria de la Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

1) En caso de que al momento de la construccién se cuentg con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se
deberd obtener la licencia de anuncios correspondiepte.

m) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructur;ai“”del Lpro _/e(;t@i}j‘]’s‘r?obado.

B) Debera cumplir las medidas de prevencién co/n ra incendios y seguridad humana en el disefio y construccion
y las recomendaciones que se deberan 1mplementar para el proyecto solicitado, a ubicarse en la avenida San
Jerénimo, N° 506 en la colonia San ]erommo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el
nimero de expediente catastral 22- 089 026, sefialadas mediante documento de fecha 07-siete de Octubre
del 2016-dos mil dieciséis, dentro Qel Oficio N° DPC/2374/16, Expediente N° PC337/15/18 y Tarjeta Folio N°
1255/16, emitido por la Direccig’)ﬁ Municipal de Proteccién Civil, guedando sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién
de la parte solicitante, luego_entonces serd a dicha dependencia a_quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de dichas me’aidas ara que la misma actie en consecuencia.

C) En materia de Vlalldad,/debera cum ,u:,anohmdxcado en el oficio DPTDU/V/116/2017, de fecha 31- treinta y
uno de Enero del 2017 ‘dos mildiecisiete, em1t1d0 por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscritaaesta Secretana elaborado de acuerdo ala informacién y planos presentado por el solicitante, siendo
) siguiente:
1 Proyecto d@bera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
e Monterreﬁl 2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento
ara las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.
a} Paralaavenida San Jerénimo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.
2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a
la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025,
y 3. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
} dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
uéz’:cuenta as caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

[an
I
[8]
CZ?
&i‘h




De acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y
tomando en cuenta la jerarquia de la calle Camino Real, por donde se propone el acceso vehicular, los cajones
propuestos colindantes a dicha via deberan contar con un 4rea de resguardo de 1 metro medido desde el limite
de propiedad hacia el predio.

4. Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.- En las calles
Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via ptblica y dispuesta en
baterfaa 90 ° deberan contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir del limite de propiedad
o alineamiento vial al cajén de estacionamiento.

5. Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo
65 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

6. ElDesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto
al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y
a la zona colindante. '

7. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal# vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, g81 como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al’%esarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad
podra solicitar en su caso, el seﬁalamientqy“":/ial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial del local. T

8. Elpropietario o propietarios del Desartotio -"’éﬁﬁﬁ”‘ﬁﬁﬁgados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales plani@péﬁas en la zona cuando asf sea requerido.

W
o

L) En materia de Ecologia, debera de respetar lgx‘i\i";dicado en el oficio N° 0079/2017 dentro del dictamen LTA-
000633/2016, de fecha 10-diez de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita
a esta Secretaria en cuanto a lineamientosaer‘i materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:
Generales

1. Deberan contar con un programa pérmanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de lg;\»”"ébra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, as{ como de los
recursos materiales no perjuqri’éiales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos
ambientales y una sustentg;b‘i}lidad del edificio.

y & B

braciones = :
No deberan existir.éspacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el
. desarrollo de lasﬁa“c/tividades que generen emisiones de ruido.
" Las actividades; los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrdn colocarse en

colindancia a \g?a publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados actisticamente y
no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo los limites de 68 dB (A) de 08:30 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental)}.
En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma,
etc,, deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica.

Contaminacion del Suelo
El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.
Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o areas verdes.
Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
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11. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire
12. No se deberan perc1b1r olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua

13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o hquxdos al drenaje sanitario o pluvial.

14. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién
del establecimiento. '

15. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

17. Deberad de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

18. Los residuos que se generen deberdn manejarse {almagenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley Géneral para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos.

19. Debera instalar contenedores con tapas para el almacgfiamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sih vista a via ptiblica.

20. Debera contar con empresa autorizada pafa“ recoLeccxon de residuos sélidos que generen.

21. Debera contar con el registro tipo, volunﬁe y"‘rfﬂduos generados.

Reforestacion o

22. Enelespacio destinado a 4rea verde, debera ser apb’orlzado con 01-undrbol de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medldo a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Le6n Art. 206 fraccion’ VI) y debera de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas
por cada 2-dos cajones de estacmnamlento (siendo la cantidad de 01-un arbol), por lo cual deberd de arborizar
en total la cantidad de 02-dos arboles ‘de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Mumc1p10 de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se
hard acreedor a las sancmnes -establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey. )

Imagen Urbana

23. En caso de contar con el permlso del nete-panordmico ubicado en el estacionamiento del establecimiento
debera presentar cop;xa del refretido 2017 de lo contrario, deberd regularizarlo ante esta dependencia.

24. No podrarentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

ERO: Se hace del conocxmlento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
entos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a laaplicacién de las sanciones
thedidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

a utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aquella que hava sido autorizada
oridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar
y-obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: La Licencia Uso de Edificaciéon perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el derecho por
‘Y ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién: lo anterior de acuerdo
Jeonles articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbane del Estado de Nuevo Leén.




SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1I. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el
acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos
385 y 387 fraccion VII, para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando lo
firma el C. Secretario y el C. Director de Control Urban6 de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Le6n y El C. Director de Contﬁt;gﬂlm IAKP%O adscrito. -
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE




