SECRETARIA DE

. DESARROLLO i
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

01 de Junio del 2017
No. de Oficio: SEDUE 5251/2017
ASUNTO: Expediente Admlnlstratlvo L-000053-17

ACUERDO

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 01-un dfa del mes de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete. ------

VISTO.- El_expediente administrativo No. L-000053/2017, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 14-catorce dias del mes de Febrero del afio 2017-dos mil diecisiete, por la C.
Laura Patricia Recio Moreno, en su caracter de delegada de la sociedad denominada CENTRO DE
NEURODESARROLLO Y EDUCACION INCLUSIVA S.C. en su caricter de arrendatario del inmueble
ubicado en la calle RIO PANUCO S/N, ESQUINA CON VICENTE LOMBARDO TOLEDANO,
FRACCIONAMIENTO ALTA VISTA SUR, de esta Ciudad, identificado con el nlimero de expediente
catastral 34-015-001; quien pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y DEMOLICION. PARCIAL) Y USO DE EDIFICACION PARA
JARDIN DE NINOS, en el inmueble antes citado, el cualftlene un superficie total de 258.88 metros
cuadrados, con una construccién existente de 252 16 metros cuadrados, 11.40 metros cuadrados
por demoler, quedando una construccion total de 240.76 metros cuadrados por regularlz' s
acompafiando el solicitante la siguiente documentacxon

Escritura niumero 16, 400 d1ec1sels mil cuatroaentos de fecha 14- catorce de Junio del 2000 dos mll .

Municipio, Titular de la Notarla Pubhca Numero 106- c1ento seis con ejercicio en Monterrey, N
Leon, Primer Distrito Notarial en el Estado por medio de la que el Sr. Santiago De Hoyos Aguilar,
adquiere la propiedad del inmueble descrlto con anterioridad.

Escritura nlimero 361-trescientos sesenta y uno, de fecha 10-diez de Diciembre del 2015-dos mil
quince, pasada ante la fe de la L1cenc1ada Silvia-Yanet Saldafia-Dfaz;-Notario Titular de la Notaria
Publica Nimero 41-cuarenta y, 4no cof’ ejercicio en el Primer Distrito Notarial en el Estado, por
medio de la que las C.C. Laura Patricia Recio Moreno y Patricia Guadalupe Morales Fernindez
asistieron para constituix;.l\zﬁ sociedad civil denominada “Centro de Neurodesarrollo y Educacién

S

Inclusiva”, S.C. &

Escritura nimero 607-seiscientos siete, de fecha 16-dieciseis de Agosto del 2016-dos mil dieciséis,
pasada ante la fe de la Licenciada Silvia Yanet Saldafia Diaz, Notario Titular de la Notaria Publica
Numero 41-cuarenta y uno con ejercicio en el Primer Distrito Notarial en el Estado, por medio de la
cual entre otras cosas, se autoriza que la sefiora Patricia Guadalupe Morales Fernandez, ceda su
parte social de Centro de Neurodesarrollo y Educaciéon Inclusiva S.C. a favor del sefior Jorge Alberto
M»artmez Franco.
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Contrato de arrendamiento celebrado en fecha 20-veinte de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
por Santiago De Hoyos Aguilar en su cardcter de administrador tnico de “EESAIR SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE” como arrendador y Centro de Neurodesarrollo y Educacién
Inclusiva S.C. como arrendatario, pasada ante la fe de la Licenciada Alida Enriqueta del Carmen
Bonifaz Sinchez, Notario Publico Titular, de la Notaria Publica Numero 24-veinticuatro, con
ejercicio=en el Primer Distrito Registral en el Estado, quien tomara razén de la misma bajo el Acta
Numero 78,265-sesenta y ocho mil doscientos sesenta y cinco, de fecha 07-siete de Octubre del
2016-dos mil dieciséis.

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competént
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dlspue
los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV tltimo y pentltimo p
inclusive, 11, 191 fracciones V y X, 226 Fraccmn I'y 11, 227 Fraccién II y dltimo parra
Fraccion I a X1V, 281, 282 fracciones I y I, 283 fraccmnesIaVI 284, 285, 286, 287 Fraccién &
288 Fraccién Ia V1, 290, 293 Fracciéonla V, /294 Fraccién Ia VIII, 295,296 359y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo/keon Articulos 1, 3 fraccién 1], 6, 8, 9 fraccién I punto 2
inciso d), 11, 12 fraccién 1], 13, 14 fracélon 111 piinto 3.18, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52,
60, 139, 156, 157 fraccmne Iyll, 158 11597160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién'y "Uso e ’Suel del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4
fracciones Iy 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fraccwnes I'a V], 13 fracciones ], I y IX, 14 fracciones I, 1l y
VIII, 15 fracciones I, 1 y IV, 16 fracc1ones I, Ty IIl, 17, 18 fraccién I, 20, 26 fraccién 11, 33, 94, 95,
96 y 152 del Reglamento para las; Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
Articulos 86, 89,90,91,94 dela Lffy de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16
Fraccién X, 93, 94 fracciones |, V/”IX XXXVIIL, XLy XEII, 95, 96 Fracciones II'y XIl, 97 Fraccion VIII,
99 Fracciones X, XI y X1V del Reglamento de la Administracién Publlca del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de’ Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025 aprobado en
la Sala de Sesiones del Ayuntamlento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al
Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en
el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO GARZA
SADA en una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, en donde el uso
solicitado para 3.18.1 Jardin de Nifios; se considera como_PERMITIDO: resultando por lo tanto
informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos
deh suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes
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categorfas: - PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zond determinada son o estd
previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de
 dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso-o destino de mayor porcentaje.

I1L.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 240.76 metros cuadrados,
distribuidos de la siguiente manera:

POR POR
REGULARIZAR iDEMOLER i 1OTAL TOTAL
Acceso y descenso de nifios, bafio de
' . i maestros, direccion, archivo,
PII‘;ZNIA 128.96 m2 5.70m2 i123.26 mz/ recepcion, escaleras, aula de usos
J ’ multiples, patio techado y 03-tres
/ cajones de estacionamiento.
7 bl
_PLANTA 123.20 m2 c70m2 11.50 m2 Escaleraslaula&, 2y 31 Plbhote
ALTA J barios nifias y nifios.
. y 4 JARDIN DE NINOS CON 03-CA
TOTAL 252.16 m2 ; 11.40 m/; 240.'1 gmz DE ESTACIONAMIENTO

e et
o e

IV.- Que de acuerdo a lo establecido en el §e‘§undo parrafo de las notas, del apartado de Densidades y
Lineamientos Urbanisticos, contenido en’el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, vigente y de acuerdo a/flﬁ superficie del predio que no ocupa que es de 258.88 m2,
sefiala para el mismos los siguientés: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (207.10
metros cuadrados como méxir;,lvo/), y el proyecto presenta 0.48-(123.26 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacién dél Suelo)-de 250 (647.20 metros cuadrados como maximo), y el

proyecto presenta 0.93 (2,4’6.76 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10

(25.88 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.20 (53.67 metros cuadrados); y

Area Libre de 0.20 95*1.77 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.52 (135.61
metros cuadrados). Namero de Niveles méximos: Hasta 8-ocho Niveles, y el proyecto presenta 02-

dos niveles, con una altura maxima por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 2.90 metros en

su nivel mas alto. '

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya
que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los
;@egﬁos ubicados en el Distrito Urbano Garza Sada:




-predlo en donde pretenda solucionar el,requerzmlento de cajones de. estacionamiento, co
* .vigencia minima de 3-tres afios, el cual; debera ‘mantenerse vigente durante el tiempo que op
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ESTACIONAMIENTO 1 C‘L‘C]Xg APOR PROYECTO

(GIRO) CANTIDAD | UBS i AULA ¥ REQUIERE SOLE(;:;]?NA
Eégﬁgi gi[?f]s 1.00 AULA 3 3 cajones 2 cajones
TOAL 3- CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomoé en base a la unidad
Bésica de Servicio efectiva de la actividad solicitada, y al no contar con los cajones requeridos, se
considera lo sefialado por el Articulo 50 del Reglamento de Zonificacién citado, que a la letra dice
“Articulo 50. En las regularizaciones de construccion y uso de edificacién, cuando no se pueda cumplir
con la totalidad del requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de la edificacion, se
deberd cumplir con un minimo de 50-cincuenta por 4 clento del requerimiento y el restante, en otros
predios. Para el Centro Metropolitano, se podrd cumpllr con el 100-cien por ciento del requerimi
de cajones en otros predios; en ambos casos debler{do concurrir las siguientes condicionantes: .

e
...II. Que no sea necesario un cruce peatonal con ' vialidades principales o de mayor jerarquia;
..IV. En caso de no ser propietario del mmueble presentar contrato de arrendamiento notarid

- edificacién que originé el reqUerzmlento de estacionamiento, en las actividades propias del uso

vy

>
2

otorgado; y =
V. Colocar sefalamientos en el predlo indicando la ublcacmn del estacionamiento, y en los
estacionamientos sefialando el predzo al que dan servicio.”

Porlo que, de esta manera paras dar cumplimiento al citado requerimiento, el Interesado acompafia
Contrato de arrendamiento, celebrado en fecha 13-trece de Febrero del 2017-dos mil diecisiete,
por el C. Jaime Saul Martlnez Alvarez como arrendador y la C. Laura Patricia Recio Moreno en su
caracter de admlmstrador tnico de Centro de Neurodesarrollo y Educacién Inclusiva S.C. como
arrendatario, pasada- ante la fe de la Licenciada Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sénchez,
Notario Ptblico Titular, de la Notaria Publica Numero 24-veinticuatro, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado, quien tomara razén de la misma bajo el Acta Nimero 81,087/2017-
ochenta y un mil ochenta y siete diagonal dos mil diecisiete, de fecha 20-veinte de Febrero del
2017-dos mil diecisiete, respecto a un inmueble ubicado en la calle Rio Panuco No. 3312 de la
Colonia Alta Vista en esta Ciudad.

VL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria
con fecha 22 de Febrero del 2017 se hace constar que al momento de la inspeccion, no se encuentra
persona alguna en el predio, no se estdn realizando trabajos, el inmueble se encuentra
dzs{xabilitado aparentando ser casa habitacion, desde el exterior lo que se alcanza a apreciar si
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coincide con el plano del proyecto, y como ya se comento es aparentemente una casa habitacion
la cual tiene una cochera para aproximadamente 4 vehiculos.

VIL- El interesado acompafia documento de fecha 14-catorce de Noviembre del 2016-dos mil
dieciséis, emitido dentro del Reporte niimero 116-662, por la Direccién de Ingenieria Contra
Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,, mediante el
cual sefiala las medidas de prevencién en el disefio y construccién, que se deberdn implementar
para el proyecto de Jardin de Nifios, en relacién al predio ubicado en la calle Rio Panuco S/N,
Esquina con Vicente Lombardo Toledano, Fraccionamiento Alta Vista Sur e identificado con el
nimero de Expediente Catastral (70)34-015-001, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el
cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
escrito citado, que fue emitido y notificado a peticidn de la parte solicitante, luego entonces, serd a
dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la
misma actiie en consecuencia.

/ /
VIIL- La Direccién de Ecologia, emitié Oficio No 0709 /2017 dentro del Dictamen
000065/2017 de fecha 21-veintiuno de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, sefiala
lineamientos ambientales a seguir con la fmahdad de prevenir los impactos negativos que te
- las actividades del establecimiento Jardin de Nifios sobre el medio ambiente y haciala com
los cuales serdn indicados en el cuerpo dela presente resolucmn y deberan aplicarse desdé:
de las actividades. / -

— W"“’/
IX.- De lo anterior, y con base en el artlculo 97/ fraccién VIII del Reglamento de la Administracién
Publica del Municipio de Monterrey, la D1recc1on de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, emitio medlan;e "oficio ntimero DPTDU/V/258/2017 de fecha 07-siete
de Abril del 2017-dos mil diecisiete, Ja Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria emiti6 dlctamen técnico en Materia de Vialidad;-el cual fue realizado
conforme ala informacién presentada por el solicitante, estudio de impacto vial firmado por el Ing.
M.L Elva Marfa De Anda De Alba con cedula profesional 6602158 y plano, concluyendo que el
proyecto es factible desde e i/punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las

cuales seran precisadas en la presente Resolucion.

/

X.- En fecha 29-veintinueve de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial,
por parte de la entonces Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el
cual indica lo siguiente respecto al predio ubicado en la calle Rio Panuco S/N, Esquina con Vicente
Lombardo Toledano, Fraccionamiento Alta Vista Sur e identificado con el niimero de Expediente
Catastral (70)34-015-001, en la cual sefiala que enlos estudios de vialidad SE prevé la modificacion
para Avenida Rio Panuco deberd respetar un ancho total de 20. 00 metros, 10.00 metros medidos
deleje central de la avenida hacia el predio, para la calle Lombardo Toledano debera respetar su




- cuadrados, 11.40 metros cuadrados poﬁr'f degoler, quedando una construccién total d

‘metros cuadrados que se reégulariza

SEGUNDO. - El propietario, oéﬁp htgaLo nteresado debera cumplir al inicio de actividades y
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limite de propiedad de acuerdo a escrituras y en la esquina formada por la interseccién de estas
dos vialidades debera respetar el ochavo de 3.00 x 3.00 metros como minimo.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

Gon

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones
que se indican en el capitulo de considerando de la presente resoluciéon se AUTORIZAN las
LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y
DEMOLICION PARCIAL) Y USO DE EDIFICACION PARA JARDIN DE NINOS, ubicado en la calle
Rio Panuco S/N, Esquina con Vicente Lombardp‘fToledano, Fraccionamiento Alta Vista Sur de esta
Ciudad e identificado con el ntimero de E);pyédiente Catastral (70)34-015-001, el cual tiene un
superficie total de 258.88 metros cuadra/'digs, con una construccion existente de 252.16.m

i

b

momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A)Debera ejecutar la Demolicién considerando_lo indicado en el escrito que contiene el

joB

Programa de Demolicién!,zifﬁanifé§f5ndose como Director Responsable de Obra, el Arg. Jorge
Alberto Martinez Fraqeé, con cedula profesional 8667874, y del cual se manifiesta como
responsable mediante escrito ademas de considerar lo siguiente:

La demolicion se llega”i‘é a cabo en finca deshabitada.

Previo al inicio de 1a Demolicién, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elementos de proteccién de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a
esta autoridad para su verificacién y autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su
finalizacion.

Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno
de escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asf como dejar limpias
las areas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial.

. Debera mantener vigente la péliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo alo indicado en el

articulo 91 requisitos nimero 10, de la Reforma por Modificacién, Adicién y Derogacién del
Reg%amento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.
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B) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacién grifica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada
forma parte integrante del acuerdo. '

C) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, donde el profesionista dar fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y
conforme a lo autorizado. . .. “. De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccion, se deber4 tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologfa) la terminacién de obra (Obra Terminada). / /

vl

D)En cuanto a la Edificacion debera cumplir al ip/fcib de actividades y en todo momento con,
todas y cada una de las siguientes obligacionesy /o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y cqﬁw se ilustra en los planos autorizados al
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del pr
dimensiones de los accesos y salidas a la zg/)fﬁa deé,,es}:acionamiento, altura de las edificaciong
libre, areas jardinadas, etc.). yd oy

2. No podré utilizarse el inmueble qi ~Mgé§goﬂcu;9a**para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento q,s’fructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspond}e‘ﬁte.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para Jardin de Nifios, en el predio en cuestion.

4. De conformidad con lo establecido’en el Articulo 26 tiltimo parrafo del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente-al-memento de ingresar la solicitud,
el cual establece lo siguiente: la vigencia para la licencia de demolicién es de 01-un afio, e
iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente previo pago de derechos
municipales. En caso de gue no se efectué la demolicién dentro de un plazo otorgado, se
debera ingresar y obtenér una nueva autorizaci6n, de acuerdo ala Legislacion vigente.

5. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico
que en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado
a habilitar y mantener en funcién 03-tres cajones de estacionamiento, como minimo, con las
dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin
efectos la presente autorizacion.

6. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le
previene a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
Qe\rmitidos antes de cualquier movimiento.

57 4 7 | m
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7. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio
de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

8. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via ptblica.

9. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

10. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

11. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento,
la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

12. Debera cumplir con el reglamento de lepla,y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey. /

13. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el pr

_acuerdo ni modificar el funcxonamlent@ estructural del proyecto aprobado.

E) En cuanto Protecciéon C1§v11 debera cu .rplir con lo sefialado por la Direccién de Ingenieria
Contra Incendios y Mate’f -Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C.,
mediante Dictamen con oficio numero, Reporte 116-662 de fecha 14-catorce de Noviembre
del 2016-dos mil dieciséis, n3}eﬂxante el cual sefiala las medidas de prevencion en el disefio
y construccion, que se deberan implementar para el proyecto de Jardin de Nifios, en relaciéon
al predio ubicado en la calle Rio Panuco Esquina con Vicente Lombardo Toledano No. 2976,
Fraccionamiento Alta/ Vlsta Sur e identificado-con. -l nimero de Expediente Catastral
(70)34-015-001, en~ el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el cual esti sujeto_a las

verificaciones que’ reallce dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado,
que fue emltldoy notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, sera a dicha
dependencxaxa quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que

la misma actile en consecuencia.

F) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/258 /2017 de
fecha 07-siete de Abril del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, considerando los diversos
estudios documentos, estudio de impacto vial y ademas estudios presentados por el
interesado, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,

a”’g / 8
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al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al
Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala Avenida Rio Panuco debera respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos
del eje central de la avenida hacia el predio.

b) Para la calle Lombardo Toledano, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c) En la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades deberd respetar un ochavo de
3.00 x 3.00 metros como minimo.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacidn vial por la avenida Rio Panuco, la cual esta prevista dentro del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectac1on
vial se prohibe realizar cualquier tipo de construcc10n u obstruccién.

El propietario quedaré condicionado a que en el fmomento que se realice la amphacmn de la
avenida Rio Panuco, debido a un requerimiento pof parte de la autoridad Municipal o Estatal segitin
sea la instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los_
alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via piblica, y a resolver:
requerimiento de cajones de estac1onam1/ento y el andén de acenso y descenso de alumno
acuerdo a la reglamentacién V1gente dad@ que se;proponen sobre el drea de afectacién vial.

3. El proyecto debera cumplir con\ell;equ.kfmmle o de cajones de estacionamiento dentro del p;
de acuerdo a la Matriz de Compatlblhdad/de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano*de
Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. De conformidad con el Articulo 52 del, Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de.
Monterrey, las dimensiones de los cajones dlspuestos en baterla deberan ser por lo menos de 2. 70

x 5.00 metros. / T

5. Conrespecto a la via publica, queda prohlbldo separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de tran51to sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito,
de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

6. El Proyecto presenta st acceso vehicular al andén de ascenso y descenso a través de la calle
Lombardo Toledano. Al respecto se hacen las siguientes observaciones:

a) De acuerdo al Articulo 71 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey,

los predios que colinden con vias subcolectoras o de mayor jerarquia y que se ubiquen en esquina, no
deberan tener entradas ni salidas para vehiculos por calles locales, salvaguardando los usos
habitacionales. La anterior obligacidén no seré aplicable en el Centro Metropolitano o en los lugares donde
el dictamen de seguridad vial diga lo contrario v que no afecte directamente a los residentes de la zona.

b) De acuerdo al Dictamen de seguridad vial firmado por la ingeniera M.I. Elva Maria De Anda De Alba,

(:_"“\

“Al ubicar el andén de ascenso y descenso de estudiantes de nivel prescolar en el interior del predio
ubxgando el acceso por la calle Lombardo Toledano y la salida por Rio Panuco, no representa ninglin
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riego” dictaminando positivo que la seguridad vial de la zona se cumple y no afectara directamente a la
zona habitacional.

7. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento y al andén de ascenso y descenso debe estar libre
de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obstaculos méviles o fijos, ademas
de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

El acceso al andén deberd estar abierto a los usuarios al momento en que estos comiencen a arribar
y ser aprovechado a su capacidad desde el momento de su apertura.

8. Dadas las caracteristicas del andén y con el fin de disminuir el tiempo de desalojo de vehiculos el
Desarrollador quedard obligado a implementar las siguientes consideraciones:

e De acuerdo a la informacién incluida dentro del Estudio de Impacto Vial el colegio contara con |
siguiente poblacién estudiantil una vez que s sé encuentre operando al 100 % de su capacidad

rial 7:00 hrs. 14:00 hrs.
Primaria 2 7 7:00 hrs. 14:00 hrs.
Primaria 3 7:20 hrs. 14:20 hrs.
Primaria 4 | 10 7:20hrs. | 14:20 hrs.
Primaria 5 10 7:40 hrs. 14:40 hrs.

Prima;i’ﬁ 6 10 7:40 hrs. | 14:40 hrs.

F
‘f’

Respecto a este punto, es importante mencionar que los andlisis realizados dentro del Estudio de
Impacto Vial corresponden a los datos tabulados, y que cualquier incremento de niimero de
alumnos, nimero de aulas o modificaciones a los horarios debera considerar un nuevo andlisis vial,
es decir un nuevo Estudio de Impacto Vial. Las presentes obligaciones se emiten considerando la
mencionada poblacién estudiantil y sus respectivos horarios.

e Debera aprovechar al maximo la zona de ascenso y descenso de alumnos, de manera que los
vehiculos sean atendidos bloques como minimo 2 Vehlculos smultaneamente para el ascenso y
descenso de alumnos y contar con el personal necesario
recomendaczones y los anélisis realizados dentro del Estudio de impacto Via

1y
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e Elcarrilde circulacion al interior del predio (andén) debera tener un ancho minimo de 3.00 metros.
Adicionalmente se debera habilitar una zona de ascenso y descenso de alumnos de al menos 1
metro de ancho.

* Equipar al personal que identifica los vehiculos con equipo de identificacién, radiocomunicacién o
autoparlantes para que con tiempo los alumnos se formen en el punto donde le corresponda hacer
su ascenso a su respectivo vehiculo. Deber4 contar con personal que anticipe que cada alumno esté
listo con sus respectivas pertenencias y formado en su lugar respectivo.

e De acuerdo a la propuesta vial presentada y con el fin de evitar la obstruccién de las vias
colindantes y proporcionar mayor visibilidad facilitando la entrada y salida vehicular del andén y
las zonas de estacionamiento, debera restringir el estacionamiento en cordén en su colindancia,
por lo que queda obligado a realizar los tramites respectivos ante la Secretarfa de Seguridad
Publica y Vialidad.

* Informar oportunamente tanto al personal docente, al alumnado asf como a los padres de familia
de los procedimientos que se vayan a tomar a fin de/hacer la entrega y recepcion del alumnado lo
mds expedita posible. /

para este fin. /

&

¢ Queda prohibido hacer entrega o recg,p’éién d€.alumnos sobre la via ptblica (banquetas).

¢ Deberén contar con un reglafmem:dfmtery 0, para que los padres de familia respeten la operacién
vehicular (andén y zona de estacionam}e“hto) horarios, tiempos y rutas que deberéan seguir dentro
y fuera de sus instalaciones. Aunado-a lo anterior, deber4 fomentar programas para reducir el
numero de vehiculos que arriban %gfualmenteﬂaﬁl,},Elan.teL (vehiculo compartido).

* En el caso de eventos extra-escolares (junta de padres de familia, eventos de graduaciones,
deportivos o fechas conmemo‘yé’{tivas, etc.), deberdn realizarlos en otras edificaciones que cuenten
con las caracter{sticas adecﬁ}ﬂédas para solucionar la demanda de cajones de estacionamiento, ya
que el estacionamiento pﬁpé&puesto no es suficiente para cubrir la demanda vehicular necesaria.

9. El Desarrollo queda ohligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

10. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
igﬁpﬂprtante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La

3‘/
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Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el seflalamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando
asi sea requerido.

G)En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio 0709/2017 dentro del

expediente LTA-000065/2017 de fecha 21-veintiuno de Febrero del 2017-dos mil
diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo
siguiente:

Durante la etapa de operacion. -

Generales

1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, as
como de los recursos materiales no per]ud1c1a1es por el ambiente, ello con la finalidad de logr
una reduccion de los impactos amblenEales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones ) :

3. No deberan existir espacios ab 1£0S principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con
la finalidad de no impactar negatlvamente el entorno con el desarrollo de las actividades que
generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o “maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a casa ‘habitaci6; via piiblica-y-a limites del predio, en cualquier ubicacién
deberan estar aislados acustlcamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles
de ruido para fuentes f1]as (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 06:00 a 22:00
horasy de 65 dB (A) dé 22:00 a 06:00 horas.

5. En caso de utilizar las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacién, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de
que no sobrepasen los limites méaximos permisibles de emisiéon de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,

amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Contaminacion del Suelo

7.

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o
mas verdes.

s )
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9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimiZar fugas de liquidos que puedan afectar
el suelo del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademds dgberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire , , |

12. No se deber4 percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

14. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo
a la operacién del establecimiento,

15. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumpifiﬁ%on las Normas Oficiales Mexicanas,

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidog,.de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar” alteraciones a la calidad del flujo ordinario d
sistema; estableciendo un sistema de barrepé{s, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad

y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos
17. Debera de registrarse como genera

=

Desarrollo Sustentable del Estadg=<--

18.

19.

20. ! izada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
21. Deberé contar con el’régistro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

22. Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR—617-16 el cual fue resuelto con la reposicién
de 03-tres drboles de especie nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco a domiciljo.

23. En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 02-dos arbol dela especie encino,
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Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana
deMonterrey.

Imagen Urbana

24.

25.

. Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion de las sanciones y medidas de segu

gg?‘,

En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24
incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del ‘conocimiento al propietar}é’i ocupante 0 interesado, que en el caso
incumplir con las condiciones, lineamientos 0 regﬁerimientos referentes y competentes d

P

contenidas en la ley de la materia. //

iz . 4 . ipeo . o .
CUARTO: La utilizacién que se dé a}las cofistrucciones, edificaciones e instalaciones, debera ser

aquella que haya sido autorizada or/la Aqtd%dad Municipal competente. Para darles un
aprovechamiento distinto ﬁ“l*vorigina‘lgﬁ?réthe@ srobado, se deberd tramitar y obtener una nueva
autorizacién. Lo anterior con fundamen;,o’”en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Azl,jé/ﬂén. '

QUINTO: Las Licencias de Uso de Swu”'élo y Uso de Edificacion perderan su vigencia si dentro del
término de 03-tres aflos no se ejerte el derecho porella conferido-y.que se empezaran a computar
a partir del dfa hébil siguiente @lf:”f fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285
y 296 dela Ley de Desarrollgfrbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece
que: Se sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos
siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; IL. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o 1II. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o

autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién
juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
juevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd

4 &
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conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a
su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones
que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estadg en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpdsita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspondientes, notifl’quesep“e’i"“‘s‘“‘onqﬁni‘ente o por conducto de los C.C. Notificadores Adscritos a
esta Secretarfa. - Asi Agj,ministrativagflg‘\?,\nte actuando lo firman los CC. Secretario y Director de
‘Control Urbano de la Secretaria de/DeS;éarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey

Nuevo Ledn. --------===s---
/ ;’
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