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No. de Oficio: SEDUE 6037/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000051-17

INSTRUCTIVO

C. APODERADO DE LA SOCIEDAD “CONSTRUCCIONES
Y URBANIZACIONES JORCOR”, S. DE R. L. DE C.V.
DOMICILIO: TERRANOVA No. 414, COLONIA VISTA
HERMOSA, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08 dfas del mes de Agosto del afio 2017-dos mil diecisiete, -=----------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000051-17, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 14-catorce del mes de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, por el C. JORGE
EDUARDO ALANIS GONZALEZ, en su caracter /d’e Gerente Unico y Apodado General de
CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES JORCOR S./DE R.L. DE C.V. quien acredita su personalidad
y la existencia legal de la citada Sociedad mediante la Escritura Publica Numero 7,916-siete mil
novecientos dieciséis, de fecha 03-tres de Octubffe del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del
Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gowmrlo Publico, Titular de la Notarfa Pdblica Nimero
75-setenta y cinco con ejercicio en el Primer.Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; sociedad
que es Propietaria del inmueble ubicado en la Calle ANILLO PERIFERICO No. 1319, en la Colonia
COLINAS DE SAN JERONIMO, de esta Ciudad, ;dentlflcado con el numero de expediente catastral 44-
183-011, acreditado mediante Escritura Pubhca Ntmero 14,784-catorce mil setecientos ochenta y
cuatro, de fecha 13-trece de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado
Ignacio Gerardo Martinez Gonzélez, Notarlo Publico, Titular de la Notarfa Publica Ndimero 75-setenta
y cinco con ejercicio en el Primer Dlstrlto Registral en el Estado de Nuevo Ledn, mediante la que se
pretende obtener la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA MULTIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES
Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y. RESTAURANTE en el inmueble antes citado, el cual tiene una
superficie total de 244.77 metros’ ‘cuadrados.

a

ANTECEDENTE

El solicitante presenta copia de Cartulina por medio de la cual él C. Secretario de Desarrollo Urbano y

Ecologia, en fecha 0l-primero de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, autoriza el Permiso de

Demolicién Total de 268.00 metros cuadrados, bajo el No. de Expediente TM-000619-16, respecto del

inmueble ubicado en calle Anillo Periférico No. 1319, en la colonia Colinas de San Jerénimo, de esta
JQCiuc}ac}, con Expediente Catastral 70-44-183-011.
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CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV tltimo y penultimo parrafo
inclusive, 11, 88, 137 fracciones 1y II, 121 fraccién I, 191 fraccién X, 281, 282 Fraccién 1 y 1I, 283
Fraccion I a IV, 284, 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 3
fraccién 11, 5 fracciones L y 11, 6, 7, 9 fraccién I punto 2 inciso d), 11, 12 fracciones I, I y 111, 14 fraccién
I punto 1.1, fraccién II puntos 2.1, 2.2, 2.3 y fraccién III puntos 3.1, 3.4, 3.9, 3.15, 3.17 y 3.18; 15
fracciones 1 y 11, 19, fracciones I, I, IIl y 1V, 43, 156, 157 fracciones I y II, 161 fracciones I a X del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; Articulos 86, 89,
90, 91, 94, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fraccién X, 93, 94,
Fracciones ], V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccion X, XI y
X1V, del Reglamento de la Administracién Publica del Mun1c1p10 de Monterrey, vigente al resolverse la
presente.
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IL.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del/Mummplo de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntam1enJo de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce,
Publicado en el Periédico Oficial del“Estado~d9 “Nuevo Le6én Nimero 103, con fecha 15-quince de
Agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al'Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos del Suelo contenidos en el Plan afites citado, el inmueble en cuestién se encuentra en la
DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO en una Zona Clasificada como (CBI)
CORREDOR DE BAJO IMPACTO; donde el uso solicitado para 1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas
por lote), se considera PERMITIDO 1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 m2
porvivienda), 2.3.1 Locales, comercialesy de servicio agrupados (2.1 Tienda de Productos Basicos
2.1.1 Abarrotes, Fruteria y Misceldneas, 2.1.2 Camisera, Tortillerfa y Panaderia, 2.2 Tiendas de
Especialidades, 2.2.1 Accesorlos y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca
(domésticos y de oﬁcma) 2.2-3-Artesanias;-Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5
Articulos medlcos ¥ de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y
cmematograﬁcos 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos
florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y
Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada,
Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de
vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores;
Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros, 2.3.4 Tiendas de Conveniencia, 3.1
Servicios Personales, 3.1.1 Agencia de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudio fotografico,
3.1.10 Lavanderia, Tintoreria y Planchad Urias, 3.1.11 Peluquerias, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13
Salas de masajes, terapéuticos, Quiropractico y Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura, 3.4.2
Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos, 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5
Restaurante, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.9 Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de
‘i(ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de
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préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de
Profesionistas, 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de
educacién a distancia y 3.4.5 Restaurante, se consideran CONDICIONADOS.

IL- Ahora bien, tomando en cuenta lo sefialado en el considerando inmediato anterior, resulta viable
por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién 1y Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y
destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes
categorias: .- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto
que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o
destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje, y II.-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se
presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado
de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta
puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de
servicios publicos o de acciones de interés general o po;/afflusa de utilidad piblica. El incumplimiento de
esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la dutorizacién de uso de suelo Y consecuentemente,
procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y/ganciones correspondientes...”.por lo cual, debera
dar cumplimiento a los requerimientos sefialados én el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Hé@eﬁil’é%ue: “Los usos y destinos del suelo condicionados,
indicados en la Matriz de Compatibilidad, para sef autorizados, deberdn cumplir con los siguientes
requerimientos: I Predominancia: En una distancjzjdﬁml’nima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote
en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando los frentes d@"’ios lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la
predominancia a través de los metros Iiigébles de citados frentes, de cada predio; Il Contaminacién: No
deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso_lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd
determinado por un dictamen qug,;émitafl'(’i’”?fe?r”étarfa, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado
de Nuevo Ledny demds disposiciones de cardcter general aplicables; 111, Impacto Vial: Que el uso solicitado
no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las
obras de construccion generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin
los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo
Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la
integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd
determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores
Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor
JQCuItu{Pq{ (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
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Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asf como los demds que se
establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Ahora bien, tomando en cuenta que el inmueble que nos ocupa se encuentra en zona indicada como
CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, tnicamente serdn aplicables los requerimientos II, Il Y IV al
presente caso, a los cuales se deberd dar cumplimiento al momento de solicitar las Licencias de Uso de
Edificacién y Construccién correspondientes, considerando que los lineamientos aplicables son
susceptibles a dar cumplimiento.

V.- En cuanto a los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey vigente, deberd de acuerdo a la zona en que se encuentra inmerso el predio que nos ocupa
y a su superficie de 244.77 metros cuadrados, cumplirlos como en seguida se desglosan: COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.80 (195.816 metros cuadrados) como maximo, CUS
(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.50 veces la superficie del terreno (611.925 metros
cuadrados) y CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10, (24.477 metros cuadrados)como minimo,
AREA LIBRE, 0.20 (48.954 metros cuadrados); mlsmosﬁéfue deberd dar cumplimiento al solicitar las
licencias de construccién y uso de edificacidn para los@xros que entran en la categoria de permitidos
y condicionados (descritas en el considerando II de esta resolucién). Debiendo respetar un niimero de
niveles maximo permitido de hasta 8-ocho nlvelesfy en las edificaciones, la altura maxima para cada
nivel sera de 4-cuatro metros. En caso de requerlrse una mayor altura debido a las necesidades del
uso o destino solicitado, ésta sera deterrmnada e ediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa.

VIL.- En cuanto a la demanda de Estac1onam1ento conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
Destinos del Suelo y de Estacionamientos, .¢ontenida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, para los predlos Aibicados en el Distrito Urbano San Jerénimo, se requiere para
el giro de:

GIRO ESPECIFICO
1.1 VIVIENDA y
1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote). 2.3 Cajones por vivienda

1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 por vivienda 1.2 Cajones por vivienda |

2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES.

2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 2.1, 2.2,
2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7, 1 cajon por cada 20 m2
3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10)

3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS

3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas. 1 cajon por cada 10 m2

Las dreas de Estacionamiento subterraneo estaran exentas de CUS, lo anterior es aplicable
‘\@exc{uswamente a las areas o superficies subterraneas, manteniendo la obligacién de respetar el COS,
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CUS Y CAV a partir del desplante del edificio, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 48 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. :

VIL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 22 de

Febrero del 2017, se observd al momento de la visita:

e Demolicién al momento de la inspeccién.

eEn cuanto a la construccién no se pudo ingresar ya que existe una demolicién al momento de la
inspeccidn.

¢ En cuanto a los cajones de estacionamiento no se puede constar aun si se habilitan.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUE%ﬁA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas enﬂos términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el capitulo de considerg ando delap ;sente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE USO
DE SUELO PARA MULTIFAMILIAR%LOECALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y
RESTAURANTE (UNICAY EXCLUSIVAMENTE LOS SENALADOS EN EL CONSIDERANDO II DE ESTA
RESOLUCION), para el predio ubicado en, 14 calle ANILLO PERIFERICO No. 1319, EN LA COLONIA
COLINAS DE SAN JERONIMO, de esta Cludad identificado con el nimero de expediente catastral 44-
183-011, el cual tiene una superf1c1e total de 244.77 metros cuadrados.

SEGUNDO.- Se apercibe al interesa’do que esta Licencia comprende exclusivamente la autorizacién
de uso de suelo para los glrogsenalados en el considerando Il de la presente resolucién, y NO le
autoriza el funcionamiento’para otros giros no solicitados, ni la construccién, ya que debera
solicitarla aprobacmn de’la Licencia de Uso de Edificacién y de Construccidn correspondientes
ante esta dependencia, ¥y presentar el proyecto con la distribucién de dreas, accesos v ubicacién
de cajones de estacmnamlento respetando los lineamientos urbanisticos v normatividad de
estacionamiento sefialada; ademds deberd dar cum limiento a cada una de las obligaciones

siguientes:

1. En zonas con pendientes superiores al 45% no se permitira su urbanizacion, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 121 fraccién Il inciso d) y 196 fraccion I de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como de acuerdo a lo establecido en el articulo 43 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey, de igual forma de
conformidad con lo sefialado por el articulo 167 altimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano
se prohibe estrictamente, cualquier obra, accién o instalacidon en dreas o predios clasificados
como de riesgo no mitigable, debiéndose considerar en su caso, lo sefialado en el articulo 168
de la Ley de Desarrollo Urbano.

2. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la
Qub acion, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas
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describir detalladamente el uso que guardara cada una de las 4reas y niveles de la edificacién, fachada,
etc.

En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y
urbanistico de Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el
buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como
vehiculares, ventilacién, iluminacién, asi como los espacios minimos perimetrales para el proceso
constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propdsito de garantizar las
condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental,
comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

Una vez que presente el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados
anteriormente, siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.80 como maximo,
CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.50 veces la superficie del terreno como maximo, CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0.10 como minimo y Area Libre de 0.20 como minimo._Asi mismo
deberd considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo
siguiente: Las areas de estacionamiento subterraneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable
exclusivamente a las dreas o superficies subterraneas manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS
y CAV a partir del desplante del edificio. /

sera de 8-ocho niveles

En las edificaciones, la altura maxima para ca n“1vel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse
una mayor altura debido a las nece51dades/ée1 uso o destino solicitado, ésta sera determinada
mediante dictamen que al efecto emita la Secretarxa conforme lo establece el articulo 39 parrafo final
del Reglamento de Zonificacién y Uso deLSuelo de Monterrey.

La altura maxima permitida de las Edlflcacmn

Debera cumplir con la normat1v1dadfde estacionamiento requerida a razén del giro especifico de
acuerdo a la tabla descrita en el presen’ce dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Mun1c1p10”’de Monterrey 2013-2025, para el Distrito Urbano San jerénimo.

En las areas de estac1onamlepto debera de numerar e indicar perfectamente el niimero de cajones de
estacionamiento; los cajonés para.-estacionamiento de automoviles, en baterfa, medirdn cada uno
cuando menos cinco (5 00 m) metros, por dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de
estacionamiento de automéviles, en cordén, mediran cada uno cuando menos seis metros (6.00 m) por
dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los cajones requeridos,
para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m)
por dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m) por
dos metros y sesenta centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar debidamente
indicados en su sefialamiento correspondiente.

Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo
su ubicacién deberd cumplir con lo siguiente: .- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada
accesible. II.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros
de longitud. IIL.- Dos cajones de estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho
de los dos cajones y circulacion central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacion debe
ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de
v@es vado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho

“&” o



SECRETARI{A DE

DESARROLLO

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

2015 - 2018

simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de
color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en area de estacionamiento sera
firme, uniforme y antiderrapante; y VI. - Debe cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. Lo

“anterior, de acuerdo alos articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

En caso de no pertenecer a un fraccionamiento autorizado deberd dar cumplimiento con lo indicado
en el Articulo. 203 de la Ley de Desarrollo Urbano, €l cual establece lo siguiente. En construcciones
para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamientos autorizados, se debera
ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente:

Los predios habitacionales, cederan el 17% -diecisiete por ciento del drea vendible, o 22-veintidos
metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; En el caso de habitacién unifamiliar
o que la cesién del drea no sea mayor de 300 -trescientos metros cuadrados, podra hacerse la cesién
o el pago correspondiente.

Los predios no habitacionales cederdn o pagaran el 7%-siete por ciento del 4rea vendible. Cuando se
opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de
Finanzas y Tesoreria General del Estado, el Cual tendra ¥igencia de tres meses.

Tratandose de cesidn, esta debera ser destinada pa/lga la formacién de areas verdes, equipamiento
urbano publico y reservas territoriales: en el caso de pago en efectivo, este debera ser destinado a la
adquisicién de dreas verdes. /

Debera de presentar visto bueno de la\QIreccmn/de Proteccion Civil del Estado de acuerdo con la Ley
de Proteccién Civil vigente. /

Debera presentar el Resolutivo en Mater;a-‘/de Impacto y. Riesgo Ambiental ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de N. L,

Debera contar con los requisitos para’ 1a obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad,
Geologia, H}drologla Ecologfa, Pluvial, Estructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta
Secretaria (Se evaluard segtin proyecto)

Al momento de solicitar la L1cenc1a de Construccion correspondiente, deberd presentar la Memoria de
Calculo Estructural, asi como tambiéfi el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberdn ir
acompafiados de su carta responswa y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los
cuales debera ser de un Arqultecto o Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes.

Debera de presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Articulo 187 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibilidad al predio, el cual debera de sujetarse
a que la operacidn vial se realice con comodidad y seguridad, ademds de satisfacer las demandas de
los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado
por el nuevo desarrollo.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales

*4( Peh@osos del Estado de Nuevo Leén.
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18.
19.

20.

21.

22.

La via pdblica no deberd ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores,
residuos, vehiculos, etc.

Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

Debera solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, los predios mayores a los
1,000 metros cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberdn
solicitar el permiso para el Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT.

Debera presentar plano topografico del terreno, sefialando las pendientes del predio en cuadrantes de
5 metros por 5 metros, mismo que debera estar firmado por un perito responsable, anexando su cedula
profesional.

Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso
pasen por su predio (CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C,, etc.).

Las obligaciones anteriores serdn determinados una vez que se especifique el uso y el proyecto en
particular, al solicitar las licencias de construccién y uso de edificacion.

e
TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietarie, ocupante o interesado, que el incumplimiento de
una de las condiciones, lineamientos o requerlmlentos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones
administrativas contenidas en el artlculo«:335 d¢’la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

CUARTO. - Lalicencia de uso de suelo, perde%/a su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ellas conferldo y que se empezaran a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de su expedicién; de Acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Le6n. /

QUINTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccién y/o Uso de
Edificacion, por lo tanto de acué/rdo a lo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon, tenemosmgug Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado
elaborara el proyecto de cdnstrut””éfan quga\bera reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las
disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o

,\7

construccion. &

SEXTO. - Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a
fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
eoix,)la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los

B ;
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documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpdsita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. - Se le informa al interesado que las 4reas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa
y cualquier otra construccién urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en
buenas condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o
fachadas de las construcciones se mantengan en buen estado de presentacién. Las autoridades
municipales sancionaran el incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones
reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto,de los C.C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - As{
Administrativamente actuando lo firman'los CC. Secretario y Director de Control Urbano de la

Secretaria de Desarrollo Urbano x,Ecalggﬁé del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo

o

llamarse siendo las horas

deldia____ del mesde del

EL C. NOTIFICADOR ) LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA
DILIGENCIA.

NOMBRE NOMBRE

FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE

003837







