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No. de Oficio: SEDUE 7555/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000503-17
INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE VISAN INMUEBLES, S.A. DE C.V.
CON DOMICILIO EN INSURGENTES SUR N° 4070 LOCAL 12, SAN JERONIMO, MONTERREY, NUEVO LEON.
Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn;:

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 11-once dias del mes de Julio del afio 2018-dos mil dieciocho.
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000503-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 15-quince dfas
del mes de Diciembre del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. FRANCISCO ALBERTO LOPEZ LOTINA, en su caracter de Apoderado
Legal de la Sociedad denominada VISAN INMUEBLES, S.A. de C.V. Propietario del inmueble ubicado en la avenida PASEO DE LOS
LEONES, S/N, en el FRACCIONAMIENTO CUMBRES ELITE SEXTO SECTOR, de esta Ciudad, identificados con los nimeros de
expedientes catastrales 70) 82-034-008 y 009; quien pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELOQ,
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA{ﬁ/ENTA DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION Y
DECORACION Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en los inmueblesﬁyﬁes citado, el cual tiene una superficie en el lote 008 de 938.61
metros cuadrados, para el lote 009 de 924.39 metros cuadrados, fara un total de 1,863.00 metros cuadrados de terreno, con una
construccién por realizar de 8,757.76 metros cuaq«;fpaed,ogE para lo cual el solicitante acompafia copia simple de la siguiente
documentacién: ' jy

Escritura Piblica ntimero 11,582-once mil quinientos ochenta y dos, de fecha 18-dieciocho de Diciembre del afio de 1987-mil
novecientos ochenta y siete, pasada ante la fe de la Licenciagh Sonia Garza Guajardo, Notario Piblico Suplente Adscrito a la Notaria
numero 33-treinta y tres con ejercicio en el Primer Distrifo Registral del Estado, mediante la cual se realiza la Constitucién de la
Sociedad denominada “VISAN INMUEBLES”, S.A. DE C.V

Escritura Publica niimero 45,866-cuarenta y cinco mfil ochocientos sesenta y seis, de fecha 9-nueve de Marzo del afio de 2017-dos
mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Gilbg{to Federico Allen-de Ledn, Notario Puiblico Titular de la Notarfa Publica nimero
33-treintay tres, con ejercicio en el Primer Distpi‘fo Registral del Estado, mediante la cual se realiza un Contrato de Venta de Bienes
Inmuebles de los predios en comento, a favovr,,«»dfe la sociedad denominada “VISAN INMUEBLES”, S.A. de C.V.

Acta Fuera de Protocolo niimero 141/6,9f696/17-ciento cuarenta y uno diagonal sesenta y nueve mil seiscientos noventa y seis
diagonal diecisiete, de fecha 28-veinticho de Junio de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe de la Licenciada Brenda Betzabé
Roq Alcala, Notaria Publica titular niimero 141-ciento cuarenta y uno con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado,
-cual se Ratifican los poderes otorgados por la sociedad denominada “VISAN INMUEBLES”, S.A. DE C.V. a favor de varias
ntre ellas Francisco Alberto Lopez Lotina. ' )

tamenes técnico wibanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente y;

CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y

resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 Fracciones XVI y XLV, 7, 11 Fraccién XII, 148

Fracciones I y II, 202 Fraccién V, 235 Fraccién [, 236 Fraccién 11, 237,360, 364, 365, 367, 385, 399 Fracciones I a X, 400, 402 y

Transitorios Primero, Segundo, Tercero y Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano por el Estado de Nuevo Leén; articulos 281, 282 fracciones Iy 1l, 283 fracciones 1 a VI, 284, 285, 286, 287 FraccionesIaV,

288 Fracciones I a V1, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén: Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién I punto 2
. inciso b}, 11, 12 fraccién Iy 11, 13, 14 fraccién I punto 2.3, 15 fraccion 1, 16, 36, 39, 46,47, 49,52, 63,139, 156, 157 fracciones 1y
y, 1?,5? 159,160, 160 Bis, 162 fracciones [ a XV y 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
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Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a V1, 13 fracciones , 11 y 1X, 14 fracciones [, Il y VIII, 15
fracciones I, Il y 1V, 16 fracciones I, Il y 111, 17, 18 fraccién 1, 20, 26 fraccién 1, 33, 91, 92, 94, 95, 96 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89,90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn, Articulos 16 Fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XL1 y XLIJ, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIIi, 99
Fracciones X, X1y XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero 103, con
fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
CUMBRES PONIENTE en una Zona Clasificada como (CMI} CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en donde el uso solicitado para
3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS; se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo
137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias
tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con la siguiente categoria: L-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son ogesl:a previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea
vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de sué}o se entenderd como predominante aquél uso o destino de
mayor porcentaje, Y donde el uso solicitado para 2.5.4 VENTA DE ) ATERIALES PARA LA CONSTRUCCION Y DECORACION; se
considera como CONDICIONADO; resultando por'“la tanto mfm‘mar lo establecido en el Articulo 148 fraccién 1l de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoriat Desarr gngrbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente:
“Articulo148.- las zonas secundarias tendrdn los usos y\ destinos-del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de
acuerdo con la siguiente categoria: I.- CONDICIONADO.S%{’aqueIIos que por sus cdracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que
se presentan o especialidad y siendo complementarios dedos predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que
pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricte’ de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
competente en su reglamento y programa de desarroIIo urbanoy por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad
pliblica. El incumplimiento de esas condiciones’y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacién de las medidas de/segundady sanciones correspondientes.”

IIL- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla usos del suelo
condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que
“Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados-emla -Matriz-de- Campatzbzlzdad para ser autorizados, deberdn cumplir con los
siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-Cien-metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en
ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes
al mismo predio no debegdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamanos desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL Contaminacién: No deberdn
sobrepasar los limites mdximos permisibles de conteminacién del aire, suelo, agua, energias ( radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el
caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto por la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; L Impacto Vial: Que el uso solicitado no
un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que
ecretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de
Iaphcables Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos vigjes,
os Institute of Transportation Engineers (L.T.E,), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
equridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector
za el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de Proteccién
ondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI),
Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, 111y 1V del presente articulo, asi{ como los demds que se
\,[?Stablezcan en la normatividad correspondiente.”.
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IV.-Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos sefialados en el Considerando anterior, se tiene que conforme
a dichos ordenamientos legales, y que el predio en cuestion se encuentra ubicado en una zona clasificada como (CMI} CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO, por lo tanto son aplicables solamente los requerimientos II, III Y IV, del articulo 19 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento IL.: Cumple
con este requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, emitid Lineamientos en materia Ambiental
mediante Oficio No. 0165/2018, dentro del Dictamen LTA-000582/2017 de fecha 23-veintitrés de Enero del 2018-dos mil
dieciocho. Requerimiento IIl.: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria emiti6 dictamen técnico vial con nim. de oficio DPTDU/V /292 /2018 de fecha 06-seis de junio
del 2018-dos mil dieciocho, y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento
IV.: Cumple con este requerimiento ya que la Direccién de Proteccién Civil Estatal, emitié oficio niimero DPCE-SAP-]/R-273 /2017
de fecha 31-treinta y uno de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala los lineamientos y recomendaciones en
materia de proteccién civil que se deberdn implementar para el proyecto de Edificio de Usos Mixtos, en el predio ubicado en Paseo
de los Leones, Lote 8 y 9 Manzana 34, fraccionamiento Cumbres Elite.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 8,757.76 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

" Por Construir = ‘“Total .
Comentarios

1,166.72m2  1,166.72m2 Cuenta con las siguiefites dreas: Acceso, Rampas, Elevador, Montacargas, Escaleras, |

SQTANQ 4 ‘ _ . 27-veintisiete Qa)ones de Estacionamiento Techado y Cuarto de Instalaciones.
SOTANO 3 1,166.72 m2 1,166.72 m2 gu””nt;a\ con las mguxentes dreas: Acceso, Rampas, Elevador Montacargas, Escaleras
‘ ‘ ) o o .\ 27-veintisiéte Cajones de Estacionamiento Techado y Cuarto de Instalaciones,
SOTANO 2 . 1,166.72 m2 1,166.72 m2 Cuenta cg{pﬂa;;mguwrxtes dreas: Acceso, Rampas, Elevador Montacargas, Escaleras
_ L - o 27- velntlslete Cajones de Estacionam echado y Cuarto de Instalaciones.
SCTANO 1 1,166.72m2 . 1,166.72 m2 Cuenta c@n las siguientes dreas: Acceso, pas, Elevador, Montacargas, Escaleras,
_ » e 16y dlecxsels Cajones de Estacionamiento Techado y Cuarto de Instalaciones. |
1,026.96 m2 1,026.96 m2 i Cuenta con las siguientes dreas: Acceso, Rampas, Elevador, Escaleras, 04- cuatro
PLANTA BAJA . ' (Zajones de Estacionamiento Techado, Lobby, Oficinas, Area de Exposicién, Bafios,
. o L / ___Bodega y Area Jardinada, Montacargas y Cuarto de Instalaciones.
1 NIVEL ©1,026.96 m2 Cuenta con las siguientes &reas: Acceso, Escaleras, Elevadores, Bafios y Oficinas y
o o . Cuarto de Instalaciones, Montacargas y Cuarto de Instalaciones.
2 NIVEL 1,026.96 m2 J " Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Escaleras, Elevadores, Bafios, Oficinas
e R A . Montacargas y Cuarto de Instalaciones. .
3 NIVEL 505.00 m2 50/5’be m?2 Cuenta con las sxgu1entes areas: Acceso, Vestl’bulo Terraza, Escaleras Elevadores,
L o _ e e . __...Bahos, Oficinas Montacargas y Cuarto de Instalaciones.
4 NIVEL 505.00 m2 "505.00 m2 Cuehta con las siguientes dreas: Acceso, Escaleras, Elevadores Banos ‘Oficinas

. e ... .. ... Montacargas y Cuarto de Instalaciones.
8,757.76 m2" ' 8,757.76 m2 | :
7

uerdo a lo establecido en el segundo parrafo de notas, del apartado de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenido
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo a la superficie del predio que nos
5 ‘de 1,863.00 metros cuadrados, sefiala para el mismos los siguientes lineamientos: un COS (Coeficiente de. Ocupacién
del Suelo) de 0.75 (1,397.25 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.65 (1,202.83 metros cuadrados); un CUS
{Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.50 vecesla superficie de los inmuebles (6,520.50 metros cuadrados como maximo), y

el proyecto presenta 2.20 veces (4,090.88 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (465.75 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.35 (660.17 metros cuadrados); en relacién al CAV (Coeficiente de Area Verde)de 0.15 (279.45 metros
cuadrados), y el proyecto presenta 0.15 (279.98 metros cuadrados). As{ mismo cumple con el niimero de niveles maximos
permitidos que es de 10-diez niveles y el proyecto presenta 05-cinco niveles, medidos a partir del punto mds alto del terreno de
acuerdo, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién v Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; por lo cual considerando lo anterior, es aplicable lo sefialado en el dltimo pérrafo del articulo 39 del Reglamento de-

‘j":Zoné,lf}caaon y Uso de Suelo del Municipio de Menterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso
5 4 \\ 3
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habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido
a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; en
cumplimiento a lo anterior, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio
numero DPTDU 858/18, en el cual indica que para la distribucidn arquitectonica presentada del proyecto, es factible la altura de
5.30 metros lineales en el drea de ventas y de 4.30 metros lineales en el area de oficinas.

VIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya que de acuerdo al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Cumbres Poniente, les
corresponde lo siguiente:

. i 1 Cajon p/cada : Estécionaxﬁ"ié:{iﬁb . Opinién |
oo _Cantidad Unidad MZ_ | Requiere | ‘Soruciomacow

| Venta de Materijales parala P A

____ Construccién y Decoracién 20 M2 BHEOO | AA6Sld o oo o
Oficinas 30 M2 | /459068 | Be3s=ge | [0tewones, SiCumple
b Requiere « ..__._,ml_(?_(?,;z)‘_?ns:,s . i Total "

3 g p .
Es importante sefialar que la necesidad de cajoné‘fér@é«g@@@?@fé‘mxento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada, acorde a lo normado por el Plan de Besarrollo Urbano del Municipio de Monterrey en comento.

VII.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada popp"érsonal de inspeccién adscrito a esta Secretaria, con fecha 09-nueve de Enero
del 2018-dos mil dieciocho, se hace constar que:”

Vi

Al momento de la visita se hizo constar q‘ue"'va los predios que nos ocupan, son baldios y se utilizan como estacionamiento.

IX.- Los interesados acompafian Dictdmen con el oficio niimero, DPCE-SAP-J/R-273/2017, de fecha 31-treinta y uno de Octubre
de 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proteccién Civil Estatal; por el cual emite las medidas de prevencion de
riesgos y seguridad, los cuales esfén sujetos a las verificaciofES U Tedlice dicha autoridad conforme a lo establecido en los oficios
citados, que fueron emitidos y‘notificados peticién de la parte solicitante, luego entonces sera a esa dependencia a quien deberd

. s . . .
informarse sobre el cumplirhiento de tales medidas. y en su caso, actie en consecuencia.
).&’J‘

X.- La Direccién de E@b‘fogia adscrita a esta dependencia, emitio N° de Oficio 0165/2018, dentro del Dictamen LTA-000582/2017
de fecha 23-veintitrés de Enero del 2018-dos mil dieciocho, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad;
los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan observarse desde el inicio de las actividades.

XI.- De conformidad con lo sefialado por el articulo 288 Fraccioén I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en
relacién al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y acorde a lo sefialado en el articulo 3
fraccién VII del citado Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccién que nos ocupa, la misma es clasificada “tipo. .
4¢”, por lo que el interesado acompafia lo siguiente:

Memoria de calculo estructural realizado por el Ing. Antonio Dominguez Obregén, con cédula profesional 10483669,

a carta responsiva de fecha 07-siete de Diciembre de 2017-dos mil diecisiete, del disefio estructural.

Mecénica de Suelos, realizado por Servicios Integrados de Control de Calidad, en fecha 05 de Junio de 2017-dos mil

rmado por el Ing. Juan Angel Lozano Canti, con niimero de cédula 1097705.

s ‘deEstabilidad de Taludes, realizado por CANTECC CONSULTING, S.A. de C.V., en fecha 20-veinte de Septiembre de 2017-

dosil diecisiete, firmado por el Ing. Gerardo Martinez de la Fuente, con niimero de cédula 9027136.

d) Estudio Geoldgico, realizado por GEOTECNIA ESTRUCTURAL, en fecha 10-diez de Febrero de 2018-dos mil dieciocho, firmado
por el Ing. Gerardo Martinez de la Fuente, con numero de cédula 9027136.

e) Estudio de Impacto Vial, firmado por el Ingeniero José Guadalupe Martinez Martinez, con cédula profesional 7647265, quien

%{ﬁa carta responsiva de fecha Numero Julio de 2017.

&
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f) Estudio Hidrolégico e Hidraulico, realizado por BASA, en fecha 15 de Noviembre de 2017-dos mil diecisiete, firmado por el Ing.
Roberto Bafiuelos Ruedas, con ndmero de cédula 2155850.

XIL.- Con base en el del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes Dictamenes, conforme a los
documentos y estudios anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

* Mediante oficio nimero DPT/E/087/MARZO/2018, de fecha 19-diecinueve de Abril del 2018-dos mil dieciocho, emiti6
Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Clculo de Ingenieria Estructural
y Planos Estructurales, asf como Mecanica de Suelos, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

« Mediante oficio nimero DT/V/292/2018, de fecha 6-seis de Junio del 2018-dos mil dieciocho, emitié dictamen técnico en
Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, entre otros, el estudio de
impacto vial, las cuales serdn precisadas en la presente Resolucién.

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/G051/2018, de fecha 20-veinte de Abril del 2018-dos mil dieciocho, emitié dictamen técnico
en Materia de Geologia, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, en este caso Estudio
Geoldgico y el Estudio de Estabilidad de Taludes, , las cuales serdn pregisadas en la presente Resolucién.

e Mediante oficio nimero DPTDU/H 037/2018, de fecha 01-pimero,de Marzo del 2018-dos mil dieciocho, emiti6 dictamen técnico
en Materia de Hidrologia, el cual fue realizado conforme a la jrifformacién presentada por el solicitante, entre otros el Estudio
Hidroldgica, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo,}afs’ cuales seran precisadas en la presente Resolucién.

crsomn, /"‘;
XIIL- La Direccién de Técnica de De.sarrollo‘%grbahg adscfita azesta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en fecha 10-diez de Julio
del 2017-dos mil diecisiete, respecto al predit-ubie g,eée‘n‘yﬂva Avenida Paseo de los Leones, Fraccionamiento Cumbres Elite Sexto
Sector e identificado con los nimeros de Expedientés g;aféstrales (70) 82-034-008 y 009 en la cual sefiala que en los estudios de
vialidad No se prevé la modificacién para la avenida’Paseo de los Leones, debera respeta su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras, para la calle Cumbres Elite, debera respéta su limite de propiedad de acuerdo a escrituras y en la esquina formada por
la interseccién de estas dos vialidades debera rg,s”fnetar un ochavo de acuerdo a lo indicado en las escrituras.

",

XIV.- De acuerdo al PDE-001032-17, se soligié{:é una reposicién de arbolado de 30-treinta arboles encinos de 5.00 centimetros de
didmetro, el cual fue realizado de acuerdq/ﬁ la factura 7228 expedida por Viveros Tamez de Allende, de fecha 11 de diciembre de
2017 y al recibo de pago expedido por €l Municipio de Monterrey correspondiente a la reposicién de arbolado, realizado el 19-
diecinueve de Diciembre de 2017-dos mil diecisiete, con el folio 3010000048923.

XV.- El interesado presenta Péliza de Responsabilidad.Givit-emitida por ABA, Seguros en el cual establece su vigencia para 15-
quince de Diciembre del 2018-dos mil dieciocho. Lo anterior de acuerdo a lo que establece, el articulo 20 penultimo parrafo del

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey”.
X “'com)‘ afia e;crifa de fecha 13-trece de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Arquitecto Rafael Carlos
Q M Irigal, con cédula profesional 1825658, manifiesta ser Director Responsable de Obra de los trabajos de Construccion

enta de Materiales de Construcciény Decorados, ubicados en Av. Paseo de los Leones esquina con Av. Cumbres Elite,
ento Cumbres Elite 6° Sector, en Monterrey con expedientes catastrales 82-034-008 y 82-034-009.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrolio Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO .- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capftulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA VENTA DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION Y DECORACION Y OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, para los inmuebles ubicados en la AVENIDA PASEO DE LOS LEONES, S/N, en el FRACCIONAMIENTO

A@UM%RES ELITE SEXTO SECTOR, de esta Ciudad, identificado con los nimeros de expedientes catastrales 82-034-008 Y 009, los
71

¢
£ 4 s
\ SN
013076 MTY




cuales tienen una superficie en el lote 008 de 938.61 metros cuadrados, para el lote 009 de 924.39 metros cuadrados, para un total
de 1,863.00 metros cuadrados de terreno, con una construccién por realizar de 8,757.76 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica (Planos 1 de 2 a 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N.L., vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director
Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por,separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el
oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fe, bajo proteSta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la inge}nféria exige y conforme a lo autorizado. ... " De lo anterior, se
deduce, que, al término de los trabajos de construccién, seslebera tramitar ante la autoridad competente (Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obg;f'f/erminada).

C) Deberasujetarla ejecuciéndela construccig’)ﬁrﬁ\l;glcqmi’jlin}jento delas siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en €l acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 2 a2 de 2), la cual queda debidamente autorizaday forma parte integrante del
presente acuerdo.

2. LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexae integral del acuerdo debera
permanecer en todo momento en un Jugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible} en el
establecimiento en todo momento a papti'r del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de‘Uso de Edificacién y Construccion deberan conservarse en la obra, y estar a disposicién
de la autoridad. T

4. De conformidad con lo establecido’en el Artfculo 26 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente
alingreso de la solicitud, se otqrga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS contado a partir de la notificacién del acuerdo, para
que lleve a cabo las obras de construccién autorizadas.

5. Es obligacidn de los propiefarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes 0
vecinos en relacién afificendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades
competentes. :

6. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del perito o peritos, que con el caracter de directos
responsables de la obra o corresponsables , asumen la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se

a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter

tie expida el ayuntamiento de monterrey N. L.y en los demas ordenamientos juridicos relativos. o

dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,

s

7. 4 rohibe
{ s, demoliciones o terracerias.
8. . ento en el articulo 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera contar

i’ia de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-un afio
ysteriof de haber entregado el oficio de terminaciéon de obra; dicha péliza debera dar cobertura, aunque la obra en

construccién este clausurada o suspendida.
9. Esresponsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios
4/ y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apeguea lo presentado para

su autorizacion.
10. Se le apercibe al propietario, Director Responsable de la Obra, Asesores que se deberan sujetarse a las disposiciones contenidas

n/}a\s Articulos del 8 al 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N. L. ya que, en caso de no
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hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en el reglamento mencionado con antelacién, asi como las
responsabilidades civiles, penales y administrativas a que haya lugar.

11. El horario de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

12.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, habilitar banquetas, etc., primeramente,
debera acudir a realizar el tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

13.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente los materiales de
construccidn o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se Debera obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente.

14.El Director Responsable de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a V1, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

15. Debera Vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién
deriesgos. Se apercibe alos interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15
y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn. »

16. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer ob 'gatorlamente y durante el tiempo que dure la construccion,
tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un segurg/de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier
dafio que ocasione la construccion.

17.No utilizar los arboles, en su caso, como bang,@saﬁamesas de/traba)o no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

18. Deberd tener atencién especial en el controlide ruid \rler Qad»o de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,
de camiones, carga y descarga de materiales, dé traba) dores perforaciones, etc.), para lo cual debera implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y operacién adg,c‘ffada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas, etc.

19. Deberd mantener un control permanente y adecugfo en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los
diferentes materiales, de tal forma que, mediantestolocacién de mamparas de cualquier material, riego frecuente, o cualquier
otra accién, se evite la generacion y emisién de golvos que afecten o causen molestias a vecinos.

20.Dar a los residuos (escombros, ramas y basyra) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., co ocandolos dentro del predio ¢, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

21.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de gas LP
o electricidad.

22. Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la via publica
segun lo establece el articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

23.Deberd implementar un programa de limpieza, en-dende & ificluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles

onstruccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y alcantarillado,
ara el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asf como un
m@na conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual
e diariamente.
, ar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N.L, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el asesor profesional contratado,
Jjuntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista darafe
bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoriay cumpliendo con las normas que la mgemerla
exige y conforme a lo autorizado. . .. . De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccién, se debera
tramitar ante la autoridad competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacién de obra (Obra Terminada).
26. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de reparacion o
reposicidn con cargo a los responsables.
27.Queda prohibido hacer mezclas en la via piiblica, si se diera el caso, se multar4 al propietario o poseedor del inmueble por dicho
u&mqft“%o y se le conminard a no repetirio. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via publica, el




Municipio proceder4 a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé la
mezcla lo anterior lo establece el articulo 37 en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

D) En cuanto ala Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Deberé Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, areas libres, etc.).

2. Debera mantener habilitadas las areas libres y jardinadas sefialadas en el plano de proyecto que aqui se autoriza,

3. Debera mantener habilitados y en funcionamiento 100-cien cajones de estacionamiento como minimo. Con las dimensiones de
2.70 metros x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 {para personas con capacidades diferentes).

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, No
debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui senalada«érespetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establécimiento, por lo que se le previene de tramitar y obtener
la licencia para conocer el tipo de anuncio y lmeamlento/permmdo antes de cualquier movimiento.

6. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa™ para un wéo diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprob@do aber obtemdo previamente la autorizacién correspondiente.

7. El acceso vehicular (de entrada y salida) que p ﬂgfsenta royecto debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para reahz%rwlas maniobras vehiculares.

8. Debera de respetar el uso de edificacién autorizado deVenta de Materiales para Construccién y Decoracion y Oficinas, que
se le autorizan en el predio. &

9. Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamemo de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

10.Debera conservar a la edificacién en buenas: £ondiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o 10;;b1enes, reparar y corregir los desperfectos.

11.Los acabados en las fachadas deben maﬁtenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene

12.Quedan prohibidas las instalaciones.y ‘edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

13.Deberd implementar un programa ‘de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

14.Los propietarios u 0cupante§ de bienes, deberan on planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones “afligiictas de personas o que presten servicios al ptiblico.

15.Debera contar con upm’sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y
estacionamientos préf{;xendo la instalacién de cAmaras de video asf como de iluminacién necesaria en cada caso.

16.Debera instalar contenedor con tapa y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales no debera
permitir escurrimiento.

E) En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con lo indicado en el Oficio Nimero DPCE-SAP-]/R-273/2017 de fecha 31-
treinta y uno de Octubre de 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proteccion Civil de Nuevo Ledn,
pecto del mmueble ubicado en la Avenida Paseo de los Leones, lotes 8y 9 Fraccxonamlento Cumbres Elite Sexto

nistruccion y su funcionamiento, emitidos por esta dependencia, los cuales estan sujetos a las verificaciones que

iC ha autorldad conforme alo establecido en los oficms c1tados que fueron emitidos y notlﬁcados apeticiéon de

F) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/087/MARZ0/2018, de fecha 19-
diecinueve de Abril del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos

x@p tados por el interesado, donde se le obliga a camplir con lo siguiente:

ZW
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1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera cumplir con las
condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza,
de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16
fracciones I, 1y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales'de Construccién, ademds de la ingenieria, las cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109,110, 111, 117,
118,119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. :

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién @€ taludes o cortes de terreno, as{ como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetar‘s;}aulas disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Cons;tsfucciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no
hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el R/gg’lamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales

vy Administrativas a que haya lugar. s

=Y

G) En materia de Vialidad, debera camplir con lo indica},d"g en el oficio N° DPTDU/V/292/2018, de fecha 6-seis de Junio

del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:
7

1. EI Proyecto debera respetar el siguiente Alinedmiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollg,»-"ﬁrbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey yal Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Paralaavenida Paseo de Los Leones deberarespetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Paralaavenida Cumbres Elite debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Enla esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo de acuerdo a lo indicado en las
escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2. Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de

Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrolle-Urbano del Municipio-de Monterrey 2013-2025.

' umplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
ito de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones

s en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos

el espacio pecesario para abrir las puertas. Se podr4 aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,

eberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.

erdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros

uerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberin cumplir con lo indicado
en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. )

5. El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccidn dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

8. Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obsticulo que

Jﬁ_’;?fecge\su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las manicbras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir
~
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obstaculos fijos 0 méviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas
a los usuarios.
9. En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacion no debe generar filas
vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad podra ordenar la reubicacién
o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obsticulo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via
publica.
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente
lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacidon y construccién, las casetas de control de acceso deberan ubicarse
al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se
generar4 sin afectar la via ptblica.
10.Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacién, de acuerdo con el
Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en
un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado ga doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera
de 6.00-seis metros. 4
11.La entrada vehicular debera realizarse por la avenida Paseo deélj’“gs Leonesy la Salida por la avenida Cumbres Elite, de acuerdo
a lo indicado en el Proyecto, en el Estudio de Impacto Vial y,€n el Dictamen de Seguridad Vial anexo al Estudio.
12.Los pasillos de circulacién vehicular con cajones }iiﬁpues%s a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de
circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6. "mfé{;n% de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. féﬁ ’ M/
Los pasillos de circulacién vehicular no deberan sgf utilizados como estacionamiento.
13.Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiefite maxima del 15 % debiendo considerar un acabado antiderrapante a
su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Agﬁé"ulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey. e
14.Se debera sefializar de manera clara los seg‘cidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodamiento
en la zona de los accesos y en las ramng{sa’)ehiculares.
15.Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de cgdformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
" de Monterrey. e ——
16.Con relacién al vehiculo decarga, y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto y cl espacio disponible para su
estacionamiento y maniobras, no debera hacer uso de vehiculos de carga mayores a 6.00 metros de longitud y de hasta 3.5
Ton de capacidad.
17.De acuerdo al Articulo #05 fraccion XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido
utilizar la via publica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente. ‘
18.Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de ingresar al
Desarrollo.
19.El1 desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y ala zona colindante.
La operaci6n vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo. o
“l.proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
“interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio
070/V/2018, firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial de la Secretarfa de
ad Publica y Vialidad, de fecha 29 de Mayo del 2018, el solicitante queda obligado a realizar los siguientes trabajos
‘entrar en operaciones:
tro e instalacion del total de sefialamiento especificado en al plano de la propuesta vial autorizado.
b)“Reéalizar las Adecuaciones Viales seglin se especifica en al plano de la propuesta vial autorizado.
¢) Cambio de las secciones de las luces del semaforo de la interseccién de la avenida Paseo de Los Leones con avenida Cumbres
Elite, conforme al plano de la propuesta vial autorizado.
4 21.El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
kd@a obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.
i)
N
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22.El Desarrollador quedard obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas asociadas al
transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas colindantes antes de entrar
en funcionamiento el desarrollo

H) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el Oficio Numero 0165/2018, dentro del dictamen LTA-
000582/2017, de fecha 23-veintitrés de Enero del 2018-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion. -

1. Elhorario de las actividades de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas
en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

3. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran colocarse
en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
dB (A) de 08:00 a 18:00 horas. A7

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmoésfera generadas; ‘6/? la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes provenjente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible NOM-041- SEMARNAT 2606

5. Deberd minimizar la cantidad y duracién deNla, Sigion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sis fhas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales
de construccién derramen material particulado a la yfa piblica.

6. La explotacién de depdsitos de bancos de matenal”fen el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustefitable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el mismo. a’/

7. Deberd minimizar la cantidad y duracién de [d exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

8. Deberd establecer un procedimiento de emergencxa en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abiertoy de residuos. Debers proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para
la preparacién y consumo de sus alimeptos.

10.Debera utilizar el riego con agua no potable de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto
del movimiento de la tierra. /,

11.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser. percibidas-er-predigs colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amonﬁguamlento para “6vitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12.Antes.de iniciar y durante lag ‘actividades de construccion se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte

idad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina

http: /[www! nl gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales
tablecidas eﬁ esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

olocar ﬁamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto

ticcion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

: 41 realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos deberé realizarse por medio de un prestador de servicios espec1ahzado que cuente
con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacién. -
Generales

15.Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

16.Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
matenales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una

RMus&Z ntabilidad del edificio.
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Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

17.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

18.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa
habitacion, en via pablica, ni en limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclisticamente y no deberan
sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT- 1994), siendo los limites de 68
dB (A) de 08:00 a 21:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

19.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados hacia
el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido porla Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

20.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.
Emisiones al Aire .

21.No se deberan percibir olores a predios colindantes. e
Contaminacién del Suelo //

22.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es p"?ohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

23.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o lfi,quido al suelo, a la via piblica y/o areas verdes.

24.Debera tomar medidas preventivas para evitegbfw@{\minimi;éfr fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural, f‘/’

25.El interior del establecimiento debera estar lib\i}?“e’eké‘gg; Trafnes de grasa y aceite.
‘a“,,we""‘ste no debera estar sobre suelo natural, ademéas deberd contar con

o

26.En caso de usar transformador de energia eléctric
barrera de contencién para evitar derrames.
Contaminacion del Agua =

27.Es prohibido la derrama o vertido de grasas,,,s‘blventes o algiin otro material sélido o liquido al drenaje sanitario o pluvial, al
suelo, a la via ptiblica o areas verdes.

28.Debera registrar sus descargas de agpé residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. o

29. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

30.Los sistemas de drenaje deberan-ser protegido§”Cg;emd&pﬁam=e:swac-giggmrlg1es de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la gﬁaLida‘d”«afel flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., conla ﬁfialidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas
de aceites y grasas.
Manejo de Residuos S6lidos

31.Deber4 de registrarsé como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrolio Sustentable del Estado.

32.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte, y disposicion final) adecuadamente de

‘conformidad con la Ley General para la Prevenciény Gesti6n Integral de los Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del

do y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores

-de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica. :

ontar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

Debercontar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion ’

36.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-1032-17 el cual fue resuelto con la reposicién de 30-treinta arboles
encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal.

37.En el espacio destinado a &rea verde, deber4 ser arborizado con 03-tres 4rboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccion VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 52-cincuentay dos arboles), y debido a que

\Q)s Fajones estaran bajo construccién, se repusieron 52 encinos de 5.0 cm al vivero municipal, ademas se realiz6 el pago
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correspondiente de cuotas de salario minimo por mantenimiento de mano de obra. {(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana

38.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a) y b} y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

39.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

I} Deberarespetar lo indicado en el Dictamen Técnico Geolégico con oficio N° DPTDU/G051/ 2018 de fecha 20-veinte
de Abril del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados
por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo sxgu1ente:’y

1. Con base en el Articulo 13 y 14 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, el Estudio de Mecanica
de Suelos deberd contener la carta responsiva dirigida a lfiSecretarfa a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa firmada
por el asesor geotécnico responsable, ﬁ

2. Dado que las anclas superaran el limite de propiedad, invagfendo espacio en el subsuelo de vialidades y propiedad privada, se
debera de contar con la anuencia de los propietarios de fos predios vecinos y con base en el Articulo 134, Capitulo X de la
Ocupacion de las Vias Ptblicas del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L. determina que se
requiere autorizacién expresa de la Secretaria de Serwcxos Publicos para realizar en la via piblica la ocupacién parcial o total
del subsuelo, construcciones, instalaciones, modxfu:acmnes asi como para depositar o colocar en ella materiales u objetos
entre otras cosas. e

3. Lalicencia de construccién sélo permite el desarrollo en el Predio donde el Solicitante acredite como Propietario con base en
el Articulo 316 Fraccién 1, Capitulo Cuarto de las Factibilidadas y Licencias de Uso de Suelo, Construccién y Edificacién, Seccién
Segunda del Proyecto Ejecutivo arquitecténico o Licencia de Construccién de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

J) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Hidrolégico con oficio N° DPTDU/H 037/ 2018, de fecha 01-
primero de Marzo del 2018- dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, g,,l cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas de
] tes pluviales a base de tuberia de PVC de 4" Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
ntizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

mo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
al a las vialidades, ademas que deberd tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
Ientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, come mfnimo se recomienda:

Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los -
movimientos de tierra. .

No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

L]

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una

subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego

’?{ de jardines, alimentacién dc aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los

untos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
éT‘Mumcxplo de Monterrey.
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Asf mismo, se prohibe bloguear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la red
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deberan realizar
las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,
queda prohibido alterar el curso natural de cafladas y escurrimientos pluviales, as{ como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, as{ como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglapa%?xto para las Construcciones del municipio de Monterrey
en materia de Responsabilidades. /

La solucién de los escurrimientos internos deberd ser real;z{da sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y egpecificag/jfénes constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando
solucionar y brindar seguridad, asf como e%b‘ﬁ”gﬁ”manqjgg},uvial que se genere dentro de las instalaciones.

Wrpammmernec T e ‘}%’H

El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidrol6gico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo
Le6n 12, Etapa, el cual fue inscrito en el Perié@i-c“g Oficial el 22 de marzo del afio 2013), sin embargo, debera seguir las
recomendaciones presentes en el estudio de ag:tfas superficiales.

&

TERCERO: Se hace del conocimiento al prop}é%ario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y corpetentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en la ley de'la materia. '

CUARTO: La utilizacién que se dé a las"éonstrucciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitary
obtener una nueva autorizacion.."Lo anterior con fundamente-en-el-tereer.parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano por el Estado de Nuevo Beén

QUINTO: Las Licencias dé Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
ejerce el derecho porflla conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo
anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 385 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano por el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece que:
Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
ocumentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando
ra un proyecto diferente al autorizado; o IIL Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el
iblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
ncompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano por el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,

validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
/f( demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
spdo en sus articulos 385 y 387 fracci6n IV para al que por sio por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule
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correspondiente de cuotas de salario minimo por mantenimiento de mano de obra. (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92}, en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana

38.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25,26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

39.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

I) Deberdrespetar lo indicado en el Dictamen Técnico Geolégico con oficio N° DPTDU/G051/ 2018 de fecha 20-veinte
de Abril del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, r}g‘,emorias de calculo y demas documentos aportados
por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguientes?

1. Con base en el Articulo 13 y 14 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, el Estudio de Mecanica
de Suelos deberda contener la carta responsiva dirigida a l&Secretaria a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia firmada
por el asesor geotécnico responsable. %é??%

2. Dado que las anclas superaran el limite de propiedad, invadiendo espacio en el subsuelo de vialidades y propiedad privada, se
deberd de contar con la anuencia de los propietarios deos predios vecinos y con base en el Articulo 134, Capitulo X de la
Ocupacién de las Vias Pablicas del Reglamento para Iz § Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L. determina que se
requiere autorizacién expresa de la Secretarfa de Seryicios Piblicos para realizar en la via publica la ocupacion parcial o total
del subsuelo, construccicnes, instalaciones, modif}@”éciones, asf como para depositar o colocar en ella materiales u objetos
entre otras cosas. e

3. Lalicencia de construccién s6lo permite el desgfrollo en el Predio donde el Solicitante acredite como Propietario con base en
el Articulo 316 Fraccién 1, Capitulo Cuarto de las Factibilidadésy Ticencias de Uso de Suelo, Construccién y Edificacion, Seccidn

Segunda del Proyecto Ejecutivo arquitecténico o Licencia de Construccién de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

J) Deberda respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Hidroldgico con oficio N° DPTDU/H 037/ 2018, de fecha 01-
primero de Marzo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, gl/éual fue realizado conforme a los estudios, memorias de cilculo y demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a camplir con lo siguiente:

* El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas de
tes pluviales a basc de tuberfa de PVC de 4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
antizar que cl flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

mo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
al alas vialidades, ademads que deberd tener salida a piso y no en caida libre pdra evitar erosiones. :
proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
imientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: v

Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los .
movimientos de tierra.

No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego
de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los
_puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
uééd?ﬁ)ﬂummplo de Monterrey.
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Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la red
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon, las personas que incurran en dichas conductas deberan realizar
las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encentraban antes de incurrir en esta infraccién.

Ademdés, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,
queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores dc los distintos estudiosy calculos
que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglam{;ito para las Construcciones del municipio de Monterrey

en materia de Responsabilidades. y

La solucién de los escurrimientos internos deberé ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando
solucionar y brindar seguridad, as{ como el {ler’manejo @uvial que se genere dentro de las instalaciones.
El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidrologico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo
Le6n 12. Etapa, el cual fue inscrito en el Periédico Oficial el 22 de marzo del aflo 2013), sin embargo, debera seguir las
recomendaciones presentes en el estudio de adgfti"és superficiales.
TERCERO: Se hace del conocimiento al propjie"fcario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en la ley g_le/ la materia. o

CUARTO: La utilizacién que se dé a lasf*"'construcciones. edificaciones e instalaciones, debera ser aguella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competerite. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién,>f'Lo anterior con funQ__g_menmwe'n“e*l”*"fe‘r-@e;:mpig;riafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano por el Estado de Nuevo Le6n

QUINTO: Las Licencias,d’éﬁ Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
ejerce el derecho por®lla conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia hébil siguiente a la fecha de expedicién; lo
anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 385 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano por el Estado de Nuevo Leon, el cual establece que:

cionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
Hrdocumentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 11. Cuando
a un proyecto diferente al autorizado; o IIL Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el
blico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por

'SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano por el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y

/l/ demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del

5 rdo en sus articulos 385 y 387 fraccion IV para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule
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cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personaimente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando lo firman los C. C Secretario
y Director de Control Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.
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REYES LOPEZ!
C. DIRECTOR DE CONTROL URBA%
»S/Agﬁ{(‘,/]

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dfa del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE : NOMBRE
FIRMA FIRMA
NO. DE GAFETE ]
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