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Oficio No.: SEDUE 6757/2018
Expediente Administrativo L-000502-17

INSTRUCTIVO

TITULAR: C. BEGONA GOMEZ DUQUE,
DOMICILIO: ALEJO GARCIA No. 816, EN LA
COLONIA CUMBRES 4° SECTOR, MONTERREY, N. L.
PRESENTE.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentr, s del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucidn:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 24-veinticuatro dfas del mes de Abril del afio 2018-dos mil dieciocho. ~-=-mesermemememo-
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000502-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 11-
once de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, por la C. Begofia Gdmez Duque en su caracter de arrendataria de los
inmuebles ubicados en la AVENIDA CUMBRES MADEIRA S/N, FRACCIONAMIENTO PUERTA DE HIERRO,
RESIDENCIAL DE LA HACIENDA, en esta Ciudad, e identifica%ﬁg con los ndmeros de expedientes catastrales 83-172-
065 y 83-172-066; acompafa~do copia simple del Contr%fzo de Arrendamiento celebrado en fecha 30-treinta de
octubre del 2017-dos mil diecisiete, que fuera ratificado afite la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina,
Notario Publico Numero 19-diecinueve, con ejercicio e el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn,
toméndose razén del mismo bajo el Acta fuera de protdcolo niimero 019/37,260/17, de fecha 31-treinta y uno de
octubre del 2017-ods mil diecisiete; celebrado por la € Marfa Dolores Garza Garza, representada por la C. Ana Lucia
Ortiz Garza, quien acredita su personalid id medi ] g-n;,poder especial ratificado ante la fe del Licenciado Francisco
Javier Lozano Medina, Notario Publico Titular Nﬁrﬁepﬁ 19-diecinueve con ejercicio en el Primer Distrito del Estado,
segun consta el acta fuera de protocolo ntimero (049/35581/17); y quien es propietaria del inmueble antes citado,
quien acredita la propiedad mediante Escritura Pdblica Ntimero 8,683-ocho mil seiscientos ochenta y tres de fecha 06-
seis de noviembre del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario
Pablico Ntimero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; solicitud por la
cual pretende obtener la autorizacién de-las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA TALLER ELECTRICO Y MECANICO AUTOMOTRIZ, respecto de los
inmuebles antes citados, los cuales’tienen una superficie de 375.00 metros cuadrados (lote 065) y 375.00 metros
cuadrados (lote 066) y conjuntam”énte forman una superficie total de terreno de 750.00 metros cuadrados, con un area
total por construir de 298.55 pa’étros cuadrados.

Vistos los dictdmenes tépr“iico urbﬂ{}}ﬂg;ggswdi?p“o”sﬁ?ﬁl”&%n@rmaﬁvas y demds constancias que obran dentro del
expediente y o

CONSIDERANDO

7
#

L-Quela Secreta’{ia de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XVI y XLV, 7, 11
fraccién X11, 148 fraccién 11, 202 fraccidon V, 235 fraccién I, 236 fraccion I, 237, 308 fracciones 111, IV y X, 314, 364, 365,
367, 399 fracciones I a X, 400 y 402, y Transitorios Primero, Segundo, Tercero y Noveno de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado; Articulos 281, 282 Fracciones I y II, 283
Fracciones 1 a VI, 284, 285, 286, 287, 288 Fraccién [ a VI, 290, 291, 293 Fracciones 1 a V, 294 Fracciones 1 a VIII, 295,
u@%, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion [
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punto 2 inciso ¢), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccién 111 punto 3.3, 15 fraccién I, 16, 19, fracciones 11 a 1V, 36, 46, 47, 49,
52,139, 156, 157 fraccién 1y II, 158, 159, 160, 160 Bis, y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fraccién Il y 1V, 5 fracciones [ a XVI, 8,9,10,12, 13, 14,
15,16, 17, 18 fraccién 1, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 11, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
48, 49,50,51,52,53,54,55,56,57,58, 59,60, 61,62, 63, 64, 65, 66,67,68,69,70,71,72,73,74,75,76,77,78,79, 80,
81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 94, 95, 96, 126 y 152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuey.
articulos 1, 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVII], XL1 y XLII, 95,96 fracciones Il y XII, 97 fracg
Fracciones X, XI, XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey.

I1.-De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado enla S
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado
Ntmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatlblhdad
de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION
PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO
IMPACTO, donde el uso solicitado de 3.3.7 TALLERES ELECTRICOS Y MECANICO AUTOMOTRIZ es considerado
como CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar de cg,nformldad conlo establecido en el Articulo 137 fraccién
I1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6p’ que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacién secundaria
que establezcan en los programas de desarrollo urbano de gentros de poblacidn, se sujetardn a las siguientes categorias:

. II CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteriSticas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
especzahdad y siendo complementarios 8¢ d‘”“?os»predom@mgntes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que
pueda evitarse o reducirse con el cumplzmlento es%@to dé condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije
la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando
se trate de solucionar problemas de servicios publzcos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El
incumplimiento de esas condiciones y requerzmlentos déjard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplzcaczon de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”

V’

IIL- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
contempla usos del suelo condic;@'ﬁados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, seflalda que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser augafizados deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una
distancia minima de 100-cien metros hacia gﬂgps lados del lote en ¢ cuestzon, en ambos lados de las aceras de las calles. El
55-cincuenta y cinco por'czento de losTotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no
deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd
determinar la predommancza a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No
deberdn sobreﬁ‘flsar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y
ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita
la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general
aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en
donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de
impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las
obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos vigjes, segun los criterios
Institute of Transportation Engineers (L.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
Vialidad; 1V. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los
residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen
que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
V@ndustrzaffa)y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
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Y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones 11, Ill y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente.”.

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos, se

tiene que, conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Taller Eléctrico y Mecanico Automotriz Inocuos es considerado

como condicionado y que ademads de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como CMI-CORREDOR DE

MEDIANO IMPACTO, por lo tanto, le son aplicables solamente los Requerimientos II, Il y IV, los cuales se cumplen de
. lasiguiente manera:

. Requerimiento II.- La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitié oficio No. 0079/2018 dentro del
expediente LTA-000581/2017, de fecha 12-doce de enero del 2018-dos mil dieciocho, medi; celcual sefala
lineamientos en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energias (radia s}y rﬁjido, entre
otros; mismos que serdn precisados en el cuerpo de esta resolucién y a los cuales debera dar cab: plimiento para
satisfacer este requerimiento.
Requerimiento IIl.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a €5 i emiti6é
Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punte Sta vial, sin
embargo, deberd cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio No. DPTDU/V/046/2018, de fecha 23-
veintitres de enero del 2018-dos mil dieciocho, mismas que serdn precisadas en el cuerpo de esta resolucion, y a las
cuales deberd dar cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

Requerimiento IV.- La Direccién Municipal de Proteccién Civil emitié Dictamen técnico mediante Oficio No. SAY-
PCM/D/3731/2017, expediente nimero PC/926/15/18, tarjeta folfo nimero 1585/17 de fecha 06-seis de diciembre
del 2017-dos mil diecisiete, en el cual otorg6 los Lineamientos de/seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso
de Taller Eléctrico Mecénico Automotriz, en los predios ubica Jos en la Avenida Cumbres Madeira s/n, Colonia Puerta
de Hierro, Residencial Privada la Hacienda, en el Municipio qﬁ e’Monterrey, Nuevo Leén, e identificados con los niimeros
de expedientes catastrales 83-172-065 y 066, el cual esfa sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citadg,-que, fue,,fgmitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en
consecuencia sera a dicha dependencia quien@ggﬁrg%ﬁmarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la
Pﬁ-

misma actiie en consecuencia.

V.- Que el proyecto presentado consta de una cops'fruccién total de 298.55 metros cuadrados distribuidos conforme a
lo siguiente: Ve

e

Por Total :
| _construir | (m2) -

l

Desglose de Areas

| Area
{

Estacionamiento descubierto para 08-ocho cajones, sala de espera,

éPlanta /"( recepcion, bafios, escaleras, bafio-vestidor, comedor, drea de laboratorio de
EB . 21855m2 | 21855 | inyecciones-por-ultrasonido, almacén de herramientas y equipo especial,;
4Ja alffiacén de refacciones nuevas, area de trabajo (bahfas de servicio), patio§
; de maniobras, jardin.
éPlanta : 80.00, rf12 i 80.00 Escalerag, bafios, drea administrativa, oficina gerente, oficina franquicit_ario%
| Alta /af y sala de juntas.

i

| Total | 298.55m2 | 29855

‘‘‘‘‘‘

VL.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie
total 750.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién
del Suelo) de 0.75 (562.50 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.29 (218.55 metros cuadrados);
un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.50 veces las superficies de los predios (2,625’.00 metros
o@uadra 0s como maximo), y el proyecto presenta 0.40 (298.55 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde)




de 0.15 (112.50 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.16 (120.98 metros cuadrados); y Area
Libre de 0.25 (187.50 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.71 (531.45 metros cuadrados).
Ntmero de Niveles maximos permitidos: 10-diez niveles, y el proyecto presenta 02-dos niveles, con una altura maxima
permitida por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 3.35 metros lineales en su nivel mas alto, medidos de nivel
de piso terminado al nivel superior de losa, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion
antes citado.

VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al plan citado, para
los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres Poniente, de la siguiente manera: o

- EL PROYECTO
ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE PRESENTA:
Taller Eléctrico
Mecanico 1 caj6on @40.00 m2 | 132.35m2/40.00 m2=3
Automotriz AT 08-ocho .
g . Si cumple
. . A cajones
Oficinas 1cajon @ 30.00 m2 32.24m2430.00 m2=1
y{j;'
TOTAL 04-cdatro cajones

&

#

5 en base a la Unidad Basica de Servicio efectiva de la actividad

*Es importante sefialar, que el requerimiento de cajgnes;.se to
solicitada. e

VIIL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 09-nueve de enero del
2018-dos mil dieciocho, al momento de la visita se pudo constar que no se le da uso al predio y se trabajaenla limpieza
y nivelacién del terreno. Aun no se inicia con njgb'éjo de construccién alguna.

IX.- La Direccién Municipal de Protecci@n”'éivil, emitié Dictamen técnico mediante Oficio SAY-PCM/D/3731/2017,
expediente nimero PC/926/15/18, tayjeta folio nimero 1585/17, de fecha 06-seis de diciembre del 2017-dos mil
diecisiete, en el cual otorg6 los Linea/m'fentos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de Taller Eléctrico
Mecanico Automotriz, en los predios ubicados en la Avenida Cumbres Madeira s/n, Colonia Puerta de Hierro,
Residencial Privada la Hacienc}af en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, e identificados con los nimeros de
expedientes catastrales 83—1/7,/2'1065 y 066, el cualesté-sujeto-alasverificaciones que realice dicha autoridad conforme
alo establecido en el oficio.¢itado, qu& fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia sera
a dicha dependencia qg.i‘ésn debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en
consecuencia. f

X.- La Direccién de Ecologfa, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero 0079/2018 y expediente nimero LTA-
000581/2017, de fecha 12-doce de enero del 2018-dos mil dieciocho, emitié dictamen en materia ambiental, donde
se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serén indicados en el cuerpo
de la presente resolucion.

XI.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en
fecha 09-nueve de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, respecto a los predios ubicados en la Avenida Cumbres
Madeira s/n, Colonia Puerta de Hierro, Residencial Privada la Hacienda e identificado con los niimeros de Expedientes
Catastrales (70) 83-172-065 y 066, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé la modificacion al
tramo de la via ptiblica, con la que colinda el predic, sin embargo, debera respetar lo siguiente: a) Para la avenida
L@umbrmMadeira, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. :

o . M\
£ - o
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XIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y atento
a lo sefialado en el articulo 3 fraccién V, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de
la construcci6én que la misma es clasificada como (4 a), por la ampliacién acompafia lo siguiente:

*  Memoriade Calculo Estructural, de fecha diciembre del 2017-dos mil diecisiete realizada por el Ingeniero Mario Javier
Badillo Ramos con niimero de cedula profesional 8681245, el cual se manifiesta como responsable
anexo al mismo.

»  Estudio de Mecénica de Suelos de fecha 01-primero de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, reali
ESTUDIOS GEOTECNICOS Y DE MATERIALES S.A. DE C.V. firmada por el Ingeniero Adrian Ce
niimero de cédula profesional 4846875 en relacién al predio que nos ocupa.

XIIL- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Admm1 ﬁlica; del
-Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, émitié
los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

e Mediante oficio nimero DPTDU/E 487/2017, de fecha 20-veinte de febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitié Opinién
Técnica Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de célculo, mecénica de suelos y demas
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el cumplimiento de
las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e
informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y sohda‘yxa que sefialan los articulos 8,9, 10, 11,12, 13, 14,
15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones del Mumcvﬂo de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso
constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fj ;}fn de prevenir cualquier tipo de riesgo.

s  Mediante oficio niimero DPTDU/V/046/2018, de fecha 23%veintitres de enero del 2018-dos mil dxecxocho emitié
Opinién Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme, a’f la informacién presentada por el solicitante, concluyendo
en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado
en el citado dictamen. }gﬁ@wﬁ,

XIV.- Solicitante anexa Carta Responsiva firmada por el Arquitecto Jestis Manuel Gutiérrez Vazquez, con cedula
profesional nimero 10013540 en la cual se mamﬁesta como Director Responsable de la obra a realizarse en los
predios identificados con los nimeros de expedlentes catastrales 83-172-065 y 83-172-066.

XV.- Que para dar cumplimiento a lo mdlcado en los articulos 10 y 20 pentltimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, conrespecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de
la obra; el interesado acompaifia Pohza de Seguro de Responsabilidad Civil No. A538002504 de fecha 21-veintiuno de
marzo del 2018-dos mil dieciochg, ‘emitida por CHUBB SEGUROS MEXICO S.A. con vigencia del 16-dieciseis de marzo
del 2018-dos mil dieciocho al 16 dleCISEIS de ag@st@sdelﬁzmbg dos mil dieciocho.

/

Que, de acuerdo a lo expuesto fundado y motivado, el suscrlto Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrex,fNuevo Leon
/

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA TALLER ELECTRICO Y MECANICO AUTOMOTRIZ,
para los predios ubicados en la AVENIDA CUMBRES MADEIRA S/N, FRACCIONAMIENTO PUERTA DE HIERRO,
RESIDENCIAL DE LA HACIENDA en esta Ciudad, e identificados con los nimeros de expedientes catastrales 83-172-
@65 y 8?/;\172-066, los cuales tienen una superficie de 375.00 metros cuadrados (lote 065) y 375.00 metros cuadrados
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6.

(lote 066) y conjuntamente forman una superficie total de terreno de 750.00 metros cuadrados, con un area total por
construir de 298.55 metros cuadrados.

SEGUNDO. El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas
y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1),1a cual debidamente autorizada forma parte integrante
del mismo.

. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es part
del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e lgu‘ mente'debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de'f

Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion II del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de
las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notlﬁcacmnécorrespondlente y dependera de los metros
cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasﬂicacfon. “Fraccion I1. De 251.00 metros cuadrados y
hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccién - 2 arigs.” Por lo anterior, al tratarse de una construccién
total de 298.55 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS para realizar las obras de
construccidon que se le autorizan, hacxendole saber al solicitante los términos del articulo 27 del reglamento
de construccién citado, que a la letra “dice, “Ld prorroga se tramitara ante la autoridad municipal
correspondiente, hasta por un término lgualw‘l torga‘ﬁo. El interesado, previo al vencimiento de la licencia,
podrd solicitar la prorroga en una sola ocaszon, debiendo pagar todos los derechos municipales que

correspondan.” Debiendo cumplir con los reqmsntos sefialados por el articulo 28 del referido reglamento.
P

Debera sujetar la ejecucién de la construccmn al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

La presente licencia de construcciép/’ée otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que gs’ﬁman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la oera/é‘n sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en/,l.ai”Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones
de caracter general que exp‘ida el ayuntafiieénto de Monterrey N.'L."{én los deméas ordenamientos juridicos aplicables.
En caso de ruptura de spavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente g 1a Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de log accesos y salidas, etc.), el
cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar momentianeamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipic de Monterrey.

Deberé Vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyectoe aprobado, con el fin de prevenir la

\ ,@onsecwc‘i‘é{n de riesgos. Se apercibe a los interesados de s responsabilidad directa y solidaria, que establecen los
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articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

7. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

8. Debera tener atencion especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria,
colocacién de mamparas, etc.

9. Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de
los diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cualquier material,,
o cualquier otra accién, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a

10. Dar-a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y:
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posibl .
adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y
domésticos generados por el personal. g

11. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse coil 85tu
de gas LP o electricidad. »

12. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

13. Deberaimplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas'y las
calles colindantes. . ﬁ#’

14. Durante la ejecucién de una obra deberan tomarse las medjgéls necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en prg;i’/if';as colindantes o en la via puablica.

15. Los propietarios o poseedores estdn obligados a repara¥ por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los
trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

16. Queda prohibido hacer mezclas en la via pﬁ,,blic%, si §§i diera el caso, se multard al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminara a no repetiflessi quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la
via publica, el Municipio procederd a quitarla y repdrar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la
construccién en que se usé la mezcla.

17. Los propietarios o poseedores de las obras cuyg;-cbnstruccién sea suspendida por cualquier causa por mds de 45 dfas
hébiles, estardn obligados a clausurar los vanpsfque fuere necesario, a fin de impedir el acceso a la construccién,, seglin
lo establece el articulo 39 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

18. Debera contar con una péliza de /_sé"guro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un aiio po§ftérior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza
debera dar cobertura, aunque la.obra en construccién este clausurada o suspendida.

19. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos y
zonas de estacionamiento, gﬁéviendo laﬂiﬂgﬁgta:lac'fé“ﬁ’é"‘?:’éﬁm&as de video, asi como de la iluminacién necesaria
requerida en cada caso. o

20. Esresponsabilidad del{D"fi'rector Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a
lo presentado para sy autorizacién.

fa a base

e

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fe,
bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las
normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado... “. De lo anterior, se deduce, que, al término de los
trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano

b@ EcolEg{"a) Ia terminacion de obra (Obra Terminada).
!
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F)

b)

c)

d)
e)

g)

h)

i
)

k)

1)

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones

y/o lineamientos:

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar

el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién

correspondiente.

Deberé de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para el uso de TALLER ELECTRICO Y MECANICO

AUTOMOTRIZ, en el predio en cuestion.

Debers mantener habilitados y en funcionamiento 04-cuatro cajones de estacionamiento que como minimo
requiere el proyecto, mismos que se cuantificaron de acuerdo a la Unidad Basica de Servicio del proyecto presentado,

por lo que debera respetar las areas consideradas como tal, ya que, en caso de modificarse las Unidades estimadas,

dara lugar a que quede sin efectos la presente autorizacion.

Debera mantener habilitada v en excelentes condiciones, el rea de jardin que se indica en el proyecto o-presentado.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténic e acto se

autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA,

en ¢l proyecto autorizado al efecto).

Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadra

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna, de Respuesta Inmediata realizado

externo adscrito a la Direccion de Proteccidn Civil Estatal, asi cemo la Auditoria Técnica (analisis de 1

por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas’o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de

Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Est ¥ado de Nuevo Ledn.

Debera conservar a la edificacién en buenas condlcwnes de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los blenes reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben manten "é’*“‘"én buely éstado de conservacion, aspecto e higiene.

Quedan prohibidas las instalaciones y edlﬁcacmnes precarlas en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

déarseles.

Debera implementar un programa de llmpleza en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitary
obtener la Licencia para colocar el txpo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento,
respecto a los mismos.

Debera cumplir con el reglamen "de Limpia y Regulaci6n Sanitaria de la Secretaria de Servicios Ptblicos del Municipio

7

de Monterrey.

Debera de contar con un swtéma aproplade para1a prevercionycontrol de seguridad en espacios abiertos, previendo
la instalacién de camaraskﬂae video;asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

No se permite la e]e@ucmn u operaci6n de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terraza“&y jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a via piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A y C) de las 6:00 a
las 22:00 y de 65 dB (A y C) de las 22:00 a las 6:00 horas.

Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerfas.

Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén ubicarse por ningin motivo en
colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse
no deberan de ser percibidas.

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines o interiores con espacios abiertos, ni en la via publica.

Debera rgﬁaspetar y dar cumplimiento a lo indicado por la Direccién Municipal de Proteccién Civil, mediante

[
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Oficio No. SAY-PCM/D/3731/2017, expediente niimero PC/926/15/18, tarjeta folio nimero 1585/17 de fecha
06-seis de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, en el cual otorgé los Lineamientos de seguridad en materia
de Proteccidn Civil para el uso de Taller Eléctrico Mecanico Automotriz, en los predios ubicados en la Avenida
Cumbres Madeira s/n, Colonia Puerta de Hierro, Residencial Privada la Hacienda, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n, e identificados con los nimeros de expedientes catastrales 83-172-065 y 066, el cual
esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que
fue emitido y notificado a peticidn de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia quien
deberi informarse sobre el cumplimiento de esas medldas, para que la misma actite en consecuencia.

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPTDU/E 487/ 2017, de fecha
20-veinte de febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido porla Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. Respecto. Es pertinente aclarar que, el disefio de las estructuras, deber4n cumplir con las condiciong eguridad
normas y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras ro, la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16, del Réglamento.para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

2. Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construceién, se apercibe al Propietario, Dir
de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposicioneé establecidas en el Reglamento para
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. /

3. Asi como también debera vigilar que el proceso constructlvo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucidn de riesgos.

Strucciones

rd
i
&

Ademas, debera dar cumplimiento a lo siguiente: ,ﬁf) ‘

1. De conformidad a los articulos 288, Z‘W%m;ﬁl’é Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de
la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién linciso
E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones [, IL y 11, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Deber4 preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las
normas o especificaciones relatlvas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey. y

3. Dar cumplimiento a las LeyeSfy Cédigos Gener%lws de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en I;as que deberdn aplicarse en la prattica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso
constructivo.

4. Sujetarsealo mdlcadOfen los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117,118,119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

5. Es responsabllldﬁd del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que,
en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

I) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/046/2018, de fecha 23-

veintitres de enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
rba?.o,’adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

L :
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1.  El proyecto debera respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo urbano del municipio de
Monterrey 2013-2025, a la ley de desarrollo urbano del estado de Nuevo Leon, al articulo 64 del reglamento para las
construcciones del municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta secretaria. ;

a) Paralaavenida Cumbres Madeira deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio,|
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20

3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo alo establecido dentro del articulo~
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberan ser porlo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones
para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4. Sedeberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberaser de 3.80
X 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este 1ltimo, debera
ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

5. Conrespecto ala via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

6. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediar,;téf’éﬁpintura sobre la superficie. El rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

7. Elacceso vehicular al taller debe estar libre de cualqgifgr obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad
para realizar las maniobras vehiculares. Por lo antgr"for, no deberan existir obstéaculos fijos o moéviles, asi como postes
o arboles colindantes al acceso al Desarrollg que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

8. De conformidad con el Articulo 103 numera *«\{ig‘;‘l;wg«,e,lﬁ&é”““éﬁiamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey,
queda prohibido reparar o dar mantenimiento a véhiculos, a menos que se trate de una evidente emergencia; esta
disposicién deberé ser respetada especialmentgfi"ente a los talleres de servicio automotriz de cualquier clase.

9. El propietario y los encargados del taller quédan obligados a no tener vehiculos estacionados fuera del predio en
espera de ser atendidos.

10. Elacceso vehicular (entrada y salida) debera tener 6.00 metros de ancho, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento
de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona dé estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho minimo seré de 6.00-sejs metros.

11. Los pasillos de circulacion x@eﬁicular gue presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto
al mismo pasillo, como lo-presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo
65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Asf mismo y de acuerdo al mismo
Articulo 65, los pasiﬁ’fis de doble sentido de circulacién deberén tener un ancho minimo de 6.00 metros.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

12. Eldesarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

13. Elproyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberan ser con cargo al desarrollador. La secretarfa de seguridad publica y vialidad podra solicitar el sefialamiento
vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacién del desarrollo cuando asi lo requiera.

14. El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

D Jg;n mgt\eria de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficioc niimero 0079/2018 dentro del expediente
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LTA-000581/2017, de fecha 12-doce de enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido porla Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:
Durante la etapa de construccion, -

1. Elhorario de las actividades de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00
horas en dias hébiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestio
Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la cons
colocarse en colindancia a via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deb
actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fue
SEMARNAT -1994}, siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material partlculado a la via publica.

6. La explotacién de depdsitos de bancos de material en el mterlor del predio o ubicados fuera del predio requiere de

previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sus;tentable salvo en el caso de que la tierra proveniente de los

movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo. ‘

Debera minimizar la cantidad y duracién de la expoﬁi‘cién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

Debera establecer un procedimiento de emergencfa en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Quedaprohibidala quema a cielo abierte.de res@u@&bDebera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacién y consumo de sus. al’”“mtantos A

10. Debera utilizar el riego con agua no potable de 1as superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberén contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante
la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya ‘establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13. Debera de colocar mamparas o taplales emel*hmr‘te”dehprsdw con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccu’)n en€l Interior del predio, queda prohibido la instalaciéon de anuncios sobre estas
estructuras. 9

14. Deberan reahzarserlas conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una to/ma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademis de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

®© N

Durante la etapa de operacion. -
Generales
15. Queda prohibido realizar actividades de enderezado y pintura en el interior del predio.
16. -Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
17. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
Ay una{ ;.K;stentabilidad del edificio.
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Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

18. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

19. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
casa habitacion, en via ptiblica, ni en limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados aciisticamente y
no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT- 1994), siendo
los limites de 68 dB (A) de 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto en Ia ficha ambiental).

20. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, milsica, intercomunicacion, etc., deber
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permis
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

21. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocmas,
similares en terrazas, o en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

:orientados

Emisiones al Aire
22. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Suelo

23. Esprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o hqmdos al drenaje sanitario o pluvial, al suelo, a la via ptiblica
o areas verdes.

24. Elinterior del establecimiento deberd estar hb\res de derrames de grasa y aceite.

25. Debera de llevar a cabo un programa de sameamiente-d&”suelo, debido a las actividades de taller mecénico que se
realizan en el lugar, queda prohibido reahzar actl\%indades de mecanica en suelo natural.

26. Encaso de utilizar transformador de energia electrxca este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencion para evitar derrames

P

Contaminacion del Agua

27. Es prohibido la derrama o vertido de grasas solventes o alglin otro material sélido o liquido al drenaje sanitario o
pluvial, al suelo, a la via ptiblica o 4reds verdes.

28. Debera registrar sus descargas de/agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. J———————

29. Losliquidos residuales del proceso deberaft cumphr con las Normas Oficiales Mexicanas.

30. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteracwnes a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

31. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT.

32. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte, y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (y su reglamento), la Ley
Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

33. Queda prohibido la acumulacién a cielo abierto de llantas o neumaticos (nuevos o usados), sin previa autorizacién de
la Secretaria de Desarrollo Sustentable, ya sea para acumulacién temporal, disposicién final o almacenamiento, asi
como la incineracién de las mismas.

34. Deber4 almacenar en contenedores con tapa los aceites usados o nuevos, los cuales deberan ser delimitados por un

Ul@ique de-contencién o canaletas que conduzcan a una fosa de contencién, deberan ser almacenados temporalmente en
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recipientes cerrados y en un lugar fresco y seco para que se evite contaminacién y riesgos ambientales en tanto se

dispongan en confinamientos autorizados o se les dé un uso apropiado para que sean dispuestos po

autorizada por la SEMARNAT.
35. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos ge

contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica. '
36. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
37. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

38. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-1074-17 el cual fue resuelto con la reposicién de 12-doce
arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal.

39. Enelespacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura {(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Le6n Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada
2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 04-cuatro &rboles), porlo cual debera de arborizar la cantidad
total de 06-seis drboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor alas sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana 7
40. Encasodeanuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (ca;tégorfa B subtipo 1, 2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e‘fy f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacidn de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
41. Nopodrdrentar, arrendar o subarrendar el predio pgafa la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
‘M'\\\ uﬁ“if

:? \\. ) . ;;;s«
TERCERO: Se hace del conocimiento al prdpi"éfta’ifio, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacién de las sanciones y medidas de sggﬁ’ridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a la$ construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que hava sido
autorizada por la Autoridad Muricipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se deber4 tramitar y-Obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 295 de la Ley de De§a‘%rollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licencia deAiso de Suele'¥'Uso de Edificacién perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el dereche’por ell3 conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicidn; lo antepi'br de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn. ,
s

SEXTO: Por sér cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos
0 erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya
un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el
servidor piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya

emitido por autoridad incompetente.

UQSI:IPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
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presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y

datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales
propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

Previo el pago de los derechos municipale’% y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
lmente o por conducto delos CC. Notlﬁcador{gs Adscritos a esta Secretaria. - Asf Administrativamente actuando

0s C.C. Secretario y Dlrector ggwcentml Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Monterrey Nuevo Ledn. -5+ ;

LIC“LUIS l’fIORACIO BORJ’ILO i3 JE
C. SECRETARIO D -DESARROEL& ufRBANO Y ECOLOGIA

"""" LIC. HECTOR FRANCISCO LOPEZ

C. DIRECTOR DE CONTROL BANO

3CS / AE@/ Kama
Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona qile diio Hamarse
siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA, , FIRMA

No. DE GAFETE

14



