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No. de Oficio: SEDUE 6981/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000498-17

INSTRUCTIVO

C.APODERADO LEGAL DE

“INMOBILIARIA CARPIR S. DE R.L. DE C.V.”

CON DOMICILIO EN AVENIDA JOSE ELEUTERIO GONZALEZ

No. 400, COLONIA MITRAS NORTE, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de Mayo del afio 2018-dos mil dieciocho.
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000498-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 08-ocho dias del
mes de Diciembre del afio 2017-dos mil diecisiete, por la C. Imelda Chavarria Gil, en su caracter de apoderado legal de la sociedad
denominada “INMOBILIARIA CARPIR” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, acreditando su
personalidad mediante Escritura Publica nimero 37,744-treinta y siete mil setecientos cuarenta y cuatro, de fecha 01-primero de
Marzo del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Mario Rischia Velazquez, Titular de la Notarfa Publica niimero 80-

a,de la Ciudad de México, y la existencia legal de la sociedad con Fscritura Ptblica ndmero 57,135-cincuenta y siete mil ciento
ta y cinco, de fecha 3-tres de Diciembre del afio de 1999-mil novedfentos noventa y nueve, pasada ante la fe del Licenciado Miguel
e‘fssiq.,Robles, Titular de la Notarfa Piblica ntimero 19-diecinueve g€ la Ciudad de México; sociedad quien es propietaria del inmueble
ado en'la AVENIDA JOSE ELEUTERIO GONZALEZ No. 400, CO1.ONIA MITRAS NORTE, de esta Ciudad, identificado con el nimero
te catastral (70) 27-324-003; acompafiando parascreditarlo Escritura Pdblica ndmero 14,356-catorce mil trescientos
y seis, de fecha 17-diecisiete de Septiembrexdgl afio de 1,991-mil novecientos noventay uno, pasada ante la fe del Licenciado
Edmundo Rodriguez Guzmadn, Titular de la Notarfa Publieantiméro 58-cincuenta y ocho, con ejercicio en el municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn; solicitud mediante la cual pretende obtener las/LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL
PROYECTO previamente autorizado dentro del expediepte administrativo L-000336/2015, debido a la reduccién del drea de
construccién de 18,315.58 metros cuadrados a 18{‘;%/{2.00 metros cuadrado) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y
REGULARIZACION) PARA ALINEACION, BALANCEQ, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS, EN TIENDA DE AUTOSERVICIO, T'ENDA
DE DEPARTAMENTAL Y RESTAURANTE PREVIAI\/(lfNTE AUTORIZADOS, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie
total de 47,671.11 metros cuadrados, con una construccion autorizada de 18,312.00 metros cuadrados, de los cuales cambian de uso
105.00 metros cuadrados para Alineacién, Balaneeo, Venta y Montaje de Llantas; encontrandose los siguientes:

iy

}// ANTECEDENTES

1.-Presenta copia simple de Planos e Iné?ructivo, dondeTa Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey,
mediante No. de Oficio 7SS/SEDUE/}{)16, con No. de Expediente L-336/2015, de fecha 12-doce de Enero de 2016-dos mil dieciséis,
donde se Autorizé la Licencia de Copitruccién (modificacién al proyecto previamente autorizado (folio 004164 de fecha 24 de Octubre
de 1992) y que consiste en el ca:ﬁlbio de ubicacién del restaurant asf como la disposicién de los cajones de estacionamiento y
ampliacién de 4,270.00 metros cuadrados) y Uso de Edificacién (ampliacién de 4,270.00 metros cuadrados) para una Tienda de
Departamental, respecto del inmueble antes citado e identificado con el nimero de Expediente Catastral 27-324-003, con una
superficie total de 47,671.11 metros cuadrados y una construccién de 18,315.38 m2 , en el inmueble ubicado en la Av. José
Eleuterio Gonzalez N © 400 de la colonia Mitras Norte, jurisdiccién 0.011

2.-Presenta copia simple de Plano donde la Secretaria de Obras Publicas del Municipio de Monterrey, mediante No. de folio 004012,
de fecha 09-nueve de Octubre de 1997-mil novecientos noventa y siete, donde se Autorizé el Cambio de Proyecto (Ampliacion Local
de Llantas-Taller), respecto del inmueble antes citado e identificado con el nimero de Expediente Catastral 27-324-003, con una
superficie total de 47,671.11 metros cuadrados y una construcciéon de 13,341.00 m2 , en el inmueble ubicado en la Av. José
\O@euterio Gonzalez N ° 400 de la colonia Mitras Norte, jurisdiccién de este municipio. ) >
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3.-Presenta copia simple de Planos donde la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Monterrey,
mediante No. de expediente 1762/92, de fecha 15-quince de Octubre de 1992-mil novecientos noventa y dos, donde se Autorizé la
Remodelacién de fachada para Tienda de Autoservicio en el inmueble ubicado en la Av. José Eleuterio Gonzélez N ° 400 de la colonia
Mitras Norte, jurisdiccién de este municipio.

4.-Presenta copia simple de Plano donde la Secretaria Obras Pablicas del Municipio de Monterrey, mediante No. de registro 3321-
92 de fecha 22 de Octubre de 1992, donde se Autoriz6 la Construccién {obra nueva) para Tienda de Autoservicio, respecto del
inmueble antes citado e identificado con el nimero de Expediente Catastral 27-324-003, con una superficie total de 47604.70 metros
cuadrados y una construccién de 12891.148 m2 , en el inmueble ubicado en la Av. José Eleuterio Gonzalez N ° 400 de la colonia
Mitras Norte, jurisdiccién de este municipio.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente y
CONSIDERANDO

1.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Mo#iterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artﬂ,’nr{ﬂos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V, 10 Fracciones Xlll y
XXV ultimo y pentltimo parrafos inclusive, 11, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién {, 227 Fraccién Il y altimo parrafo, 228 Fracciones
1 a X1V, 286, 287 Fracciones 1 a 'V, 288 Fracciones I a VI, 290, 293 Fyré;a&cciones [aV, 294 Fracciones [ a VIII, 295, 296 359 y 361 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;-Articulos 1,8 fraccion Il, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso b}, 11, 12 fraccién 11J,
13, 14 fraccién III punto 3.3, Articulo 15 fraccion 16, 3639946747, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones 1y II, 158, 159, 160, 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo, el Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y
IV, 5,8,9,10,11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones |, [1 y IX, ;A”fracciones I, Wy VIII, 15 fracciones I, 1 y 1V, 16 fracciones I, 11 y I1], 17,
18 fraccionIl, 20, 33,94, 95,96, 125y 152 del Reglament%p'”éra las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos
0,91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del gst%do de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVII],
95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién ym, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del
de Monterrey. f,/ '
uerdo al Plan de Desarrollo Q,_r»!Bfano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
yamntamiento de Monterrey el 8 de ]ulipf"ﬂ”el 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha
15 de Agosto de 2014,y de acuerdoﬁaﬁ’lano de Delegaciones y.alaMatriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio efi cuestiég,,._s,eﬂen’éﬁ‘é’htra en la DELEGACION-PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una
Zona Clasificada como (CAI);;fforredor de Alto Impacto, en donde el uso solicitado para 3.3.2 Alineaci6n, Balanceo, Venta y
Montaje de Llantas; se congfisﬁera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y
destinos del suelo y edific%ciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O
 PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en
algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.

IIL.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 18,312.00 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

AUTORIZADO EXISTENTE TOTAL TOTAL

Restaurante(VIPS) y Tienda de Autoservicios(SAM'S), jardin,
Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas y una Tienda
PLANTA 18,315.48 m2 18,312.00 m2 18,312.00 m2 Departamental(cajas, gerencia, recursos humanos, drea de
BAJA Exhibicién y venta, bafios, probadores y
almacén)estacionamiento para 571-cajones
Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas, en
TOTAL 18,315.48 m2 18,312.00 m2 18,312.00 m2 Tienda de Autoservicio, Tienda Departamental y
Restaurante Previamente Autorizado
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IV.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo pérrafo de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenido
en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo a la superficie del predio que no ocupa
que es de 46,671.11 m2, seflala para el mismos los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (35,753.34 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.38 {18,312.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de
1.00 (47,671.11 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.38 (18,312.00 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de
Area Verde) de 0.15 (7,150.66 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (7,218.22 metros cuadrados); y Area
Libre de 0.25 (11,917.77 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.62 (29,359.11 metros cuadrados). Nimero de
Niveles maximos: Hasta +12-doce Niveles, y el proyecto presenta 01-un nivel, con una altura mixima por nivel de 4.00 metros y el
proyecto presenta 7.70 metros en su nivel mas alto, de acuerdo con el antecedente que seflala que es factible autorizar dichas alturas
de 7.70 metros y de 5.20 metros en el drea de acceso, exhibicién y venta.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacion solicitado cumple, ya que de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres:

. 1 CAJON POR CADA PROYECTO
ESTACIONAMIENTO (GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE
- Tienda de Autoservicio (SAMS’S) ‘
Area de Ventas - 25.00 M2 7639.69 306 cajones
Almacén 200.00 M2 4443.02 22 cajones
- Oficinas 30.00 M2 541.72 18 cajones
Alineacién, Balanceo, Venta 'y . .
Montaje de Llantas 40.00 M2 105.00/,,,7 3 cajones . SOLUC[ONA CON: OPINION CUMPLE
/ 571 cajones
10.00 M2 369.27 37 cajones
30.00 M2 i/ 1640 1 cajén
Ve
25.00 Dpbensp  3542,87 142 cajones
30.00 M2, i 2322 1 cajén
REQUIERE UN TOTAL . ,/’530- CAJONES
Es importante sefialar que la necesidad de cajoneg,dé estacionamiento se tomd en base a la unidad Bésica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada. e
/:’

#
VL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 12-doce de Enero del
2018-dos mil dieciocho, se hace constar,gue al momento de la inspeccién se le est4 dando uso de venta, alineacién, balanceo y montaje
de llantas, la construccién se encont}‘ﬂ totalmente terminada y en funcidn, todo estd de acuerdo a lo autorizado en €l plano, si cuenta
con cajones de estacionamiento. /’

v SO
VIL.- En cuanto al Patronato d“éﬁBombero‘m Nuevo Leén A.C., Dictamen con oficio ntimero, Reporte I117-576, de fecha 02-
dos de Noviembre del 2 ﬁ—dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos,
Patronato de Bomberoséde Nuevo Le6n, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de
Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas, condiciondndolo ademds al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta
dependencia para su construccién y operacion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces seri a esa dependencia a
uien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, v en su caso, actiie en consecuencia.

VIIL.- La Direccién de Ecologfa, emiti6 Oficio No. 0004/2018, dentro del Dictamen LTA-000558/2017, de fecha 15-quince de Enero

del 2018-dos mil dieciocho, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que

tendrian las actividades del establecimiento Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas sobre el medio ambiente y hacia la
u@omungd)ad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades.
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IX.- El solicitante presenta Constancia de Seguridad Estructural, de fecha 15-quince de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete,
emitida por el Arg. Jaime Alejos Camacho, con cedula profesional 2710360, en el cual establece su responsabilidad mediante escrito
de fecha 01-primero de Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, hablando de una estructura sana, de una construccién compatible y
segura.

X.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey,
mediante oficio nimero DPTDU/V/053 /2018, de fecha 25-veinticinco de Enero del 2018-dos mil dieciocho, 1a Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado
conforme a la informaci6n presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en la presente Resolucién.

XI.- En fecha 27-veintisiete de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente respecto al predio ubicado en la Avenida José
Eleuterio Gonzalez N° 400 Colonia Mitras Norte e identificado con el nimerg 6{3 Expediente Catastral (70)27-324-003, en la cual
sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién para la Avepida Gonzalitos debera respetar su limite de propiedad
de acuerdo a escrituras.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario gle Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,

ACUERD A:
w‘f
a3 ﬂpjf

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los, #€Tminos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL
PROYECTO previamente autorizado dentro delﬁ,e‘ffpediente administrativo L-000336/2015, debido a la reduccién del area de
construccién de 18,315.58 metros cuadrados’ a 18,312.00 metros cuadrado) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y
REGULARIZACION) PARA ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS, EN TIENDA DE AUTOSERVICIO, TIENDA
DE DEPARTAMENTALY RESTAURANT“E‘IJ’REVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmueble ubicado en la AVENIDA JOSE ELEUTERIO
GONZALEZ No. 400, COLONIA MITR{}S”I\IORTE,wdme,.e,-sntfav:@m’d’a’d;*id"efntiﬁcado con el numero de expediente catastral {70) 27-324-003,
el cual tiene-un superficie total de 47,671.11 metros cuadrados, con una construccién autorizada de 18,312.00 metros cuadrados, de

los cudles cambian de uso 105}9”’fhetros cuadrados para Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos: :

-1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las area:
indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de
las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar e
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, siz: haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion para Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se autoriza, n(
debers cambiar el giro ni su drea de construccién aqui seialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto)
quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contraric
quedar4 sin efectos la presente autorizacion.

5. Deberid mantener habilitados y en funcionamiento los 530-quinientos treinta cajones de Estacionamiento que requiere €

d@*cyfbto, mas sin embargo soluciona con 571-quinientos setenta y un cajones de Estacionamiento.

£§? i,(\ é 4
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6. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 7,150.66 metros cuadrados de area de Jardin que requiert
el proyecto. ’

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan er
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se previene de¢
tramitar Ja licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

10.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la mediz
calle y en todas sus colindancias. :

11.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultol
externo adscrito a la Direccidon de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por Iz
direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidr
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

12.Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Ptiblicos del Municipio de Monterrey

B) Deberd cumplir con lo mencionado en cuanto a Patronato de Bomberos Dictamen con oficio numero, Reporte I117-576, de
fecha 02-dos de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y
Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de
seguridad para el proyecto de Alineacién, Balanceo, Ventay Montaje de Llantas, condiciondndolo ademas al cumplimiento

s lineamientos emitidos por esta dependencia parasfsu construccién y operacion, y el cual estd sujeto a las

aciones que realice dicha autoridad conforme a ]o{&mblecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a
de la parte solicitante, luego entonces sera a e,s--aff"ﬁependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento

s medidas, y en su caso, actiie en a’

—%_ J‘} .
3 teria de Vialidad, debera cumplir Son lo }n‘élig,a”ﬁ,; en el oficio No. DPTDU/V/053/2018, de fecha 25-veinticinco de
nero del 2018-dos mil dieciocho, emitido\frﬁ; lasDireccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
- Secretaria, allegado entre otros documentos pof el interesado, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineasfiiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamientg/\?ial emitido por ésta Secretarfa. :

7

a) Parala Avenida Gonzalitos debera regp'étar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién z}la{ramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con«l requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Sqei’é del Plan de Desarrollo Urhano.del Mynicipio de Monterrey 2013-2025.

3. El proyecto debera respetar a las éreas&i@l’é’?"c’i’é’?cuerdo al antecedente presentado de la Licencia L-336/2015, para la Licencia
de Uso de Suelo, Edificacjén y Construccién (Obra Nueva) para Tienda Departamental de fecha 12-doce de Enero del 2016-dos mil
dieciséis, respetando 1@5 cajones de estacionamiento, pasillos de circulacién, rampas vehiculares entradasy salidas y andenes para
vehiculos de carga. v ‘

4. Se da visto bueno a la reubicacién de cajones de estacionamiento para discapacitados propuesta dado que se proponen en una

zona mas cercana al acceso a la tienda de autoservicio.

Siguen vigentes las obligaciones marcadas dentro del instructivo y acuerdo respectivo de la Licencia L-366/2015.

6. El acceso vehicular al taller de alineacién, balanceo y montaje de llantas debe estar libres de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstdculos fijos o
méviles, asf como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

7. De conformidad con el Articulo 103 numeral VII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido en la via publica, reparar o dar mantenimiento a vehiculos, a menos que se trate de una evidente emergencia; €sta

o@spr@c\ién deberd ser respetada especificamente frente a los talleres de servicio automotriz de cualquier clase.
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D) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 0004/2018, dentro del Dictamen LTA- -000558/2017, de
fecha 15-quince de Enero del 2018 dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria,
siendo lo siguiente:

Generales

1. Queda prohibido realizar actividades de mecanica, enderezado y pintura en el interior del predio.

2. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, as{ como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad
del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

4. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa
habitacidn, via piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberafi 'estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar
los limites méximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-08 ¥*SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 08:00 a 21:00
horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, m£ied, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados hacia el
interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepase ‘“\f@ limites maximos permisibles de emisi6n de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones. 5{; '

7. No se permlte la ejecucién u operacién de equipo e»sdﬁ‘faofwfg;?;umentos musicales, bocinas, amplificadores y sxmllares en
en interiores con espacios abiertos ni en via pubhca /

ire j/’

ra percibir olores a predios colindantes. e

rdel Suelo &

era estar protegido con material 1mp91’meable es pI‘OhlbldO realizar cualquler act1v1dad en suelo natural.

Fa tomar medidas preventivas para ev;tar 0 mmlmlzar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natyral
12.Elinterior del establecimiento debera‘estar libre de derrames de grasa y aceite.
13.En caso de usar transformador defenergla eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencién para evitar den;gmes e T
Contaminacién del Agua :
14.Es prohibido la derrama O”VEI'tIdO de re51duos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluv1al
15.Debera registrar susyﬂescargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.
16.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
17.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas.
Manejo de Residuos Sélidos
- 18.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y
como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (en caso de almacenar llantas usadas).
19.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.
20.Queda prohibido la acumulacién a cielo abierto de llantas o neuméticos (nuevos o usados), sin previa autorizacién de la Secretaria
de Desarrollo Sustentable, ya sea para acumulacién temporal, disposicién final o almacenamiento, as{ como la incineracién de las
mismas.
21 Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan
rse dentro del predio sin vista a via piblica.
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22.Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
23.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion
24. Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-316-17, el cual fue resuelto con la reposicion de arbolado a domicilio.

25.En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén Art. 206 1fraccién VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 285-doscientos ochenta y cinco arboles), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad
de 287-doscientos ochenta y siete arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

26.En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio (categor{a B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios

" del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

27.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

4

TERCERQO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos

imientos referentes y competentes de esta Autoridad Mun}mpal se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de

ontenidas en la ley de la materia. /

, o

a utilizacién que se dé a las construesienes, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella que hava sido autorizada por
d. Municipal competente. Para darle&hxagapf vec ap’f%nto distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener
va autorizacién. Lo anterior con fundamento en /(;Mércer pérrafo del artfculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon. //,

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de“E*ifiﬁcacic’m perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se ejerce
el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién: lo anterior de
acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Lgyﬁe Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

e
SEXTO: Por ser cuestién de orden pﬁbli/i:o, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, gﬁ/ vigor, el cual estahlece-querSe~Santionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguiente/séyﬁCuando se-d&scubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencigspermiso o autorizacién el servidor ptiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién
juridica vigente; o IV. Cyanhdo se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no
prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
porlo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demdas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpdsita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
petici6n elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando lo firman los C. C Secretario y
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE




