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ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 05-cinco dfas del mes de Septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete. ,
---- VISTO.- El expediente administrativo No. L-000049-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 16-

. dieciseis de Enero del afio 2017-dos mil diecisiete, por la C. CONSUELO FERNANDEZ FERNANDEZ DE FERRARA, en su
caracter de propietaria del inmueble ubicado en la calle ARAMBERRI S/N, ZONA CENTRO, de esta Ciudad, identificado
con el nimero de expediente catastral (70)02-005-005; quienes acreditan la propiedad mediante Escritura Publica
namero 16,281-dieciseis mil doscientos ochenta y uno, de fecha 23-veintitres de Noviembre del afio 1993-mil
novecientos noventa y tres, pasada ante la fe del Licenciade Edmundo Rddriguez Guzman, Titular de la Notaria Publica
nimero 58-cincuenta y ocho, con ejercicio en este Municipio; solicitud mediante la cual pretenden obtener las
LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELQO, DE CONSTRUCCI()N (DEMOLICION PARCIAL, AMPLIACION Y CAMBIO
DE TECHO) Y USO DE EDIFICACION PARA 02-DOS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, OFICINAS
Y 10-DIEZ CONSULTORIOS, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 3,541.14 metros
cuadrados, con una construccién autorizada existente de 1,955.33 metros cuadrados, una construccién por demoler de
521.00 metros cuadrados, con 861.43 metros cuadrados por construir; con un area de 274.17 metros cuadrados para
cambio de techo y resultando una construccién total de 2,295.76 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente;
y,

ANTECEDENTES

El solicitante anexa copia simple de Instructivo y Plano, de fecha 26-veintiseis de Junio del 2007-dos mil siete, por medio
del cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipig%le Monterrey, autorizo Fusién en 01-una porcién,
mediante No. de Oficio 12229-07-GARP/SEDUE, Expediente S-000101/2007, ubicados en las calles Corona, Modesto
reolay Aramberri, Zona Centro, del Municipio de Monterrey, bLu'évo Le-“n..
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Icitante anexa copia simple de Instructivoy.Plano, de fé'cha@‘29-veintinueve de Enero del 2009-dos mil nueve, por

del cual la Secretaria de Desarrollo Urhqgm yE "fﬁunicipio de Monterrey, autorizo las Licencias de Uso de
. Uso de Edificacién y Construccién (Demolicién ial’y Ampliacién) para Locales Comerciales Varios, mediante
e Oficio 051/09/JJGG/SEDUE, Expediente L.-000635/2007, ubicados en las calle Modesto Arreola No. 1429, Zona
Centro, de esta Ciudad e identificado bajo el nimero de/ef(‘pediente catastral (70)02-005-005.

CONSIDERAND O

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Egblogfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de gdhformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fraccién IV yV,10
Fracciones I, XIII y XXV dltimo y penﬁltg;rfo parrafo inclusive, 11, 121 fraccion I, 137 fraccién I, 191 fraccién V, 226
fracciones 1y II, 227 Fracciéon H y 1’11timﬁgff'pérrafor,ﬂggv&Epaeei~é>n”I”“:i”XIV;'”2'{§1, 282, 283, 284, 285, 286, 287 Fraccién I, 11, 111
y 'V, 288 Fraccion Ia VI, 290, 291, 293 Fraccién1a V, 294 Fraccién [ a VIII, 295, 296,y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn; articul,ogff; 2, 3 fraccién 11, 5 fraccion 1, 6, 8, 9 fraccién | punto 2 inciso c), 10, 11, 12 fracciones
Iy 111, 13, 14 fraccién Il punto 2.3/ faccién HI puntos 3.9 y 3.15, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 48, 52, 53, 139, 156, 157,
158, 159, 160, 161 y 162 fracc;é"ches I'a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muniwcipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccién VI, 4 fragg{én Hylv,5 fracciones | alaXV], 8,9, 10,11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones 1y 11, 14
fracciones Iy I1, 15 fracciones I y 11, 16 fracciones I ala 111, 17, 18 fraccién IX, 20, 22, 23, 25, 30, 37,43, 52, 53, 64, 94, 95,
96 125, 128, fraccién I a IV, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulo
86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones
V, VIII, IX, XXXVII], 95, 96 Fracciones II y X1, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X y X1V, del Reglamento de la Administracion
Ptblica de> Municipio de Monterrey.
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IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero
103, con fecha 15 de Agosto de 2014,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
DISTRITO URBANO CENTRO, en una Zona es Clasificada como (CMI)-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el cual
el uso solicitado para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS (los puntos 2.1 Tienda de Productos
Basicos, 2.2 Tienda de Especialidades, 2.3.4 Tienda de Conveniencia, 3.1 Servicios Personales (excepto los numerales
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza, 3.1.4 Alquiler de vehiculos, 3.1.12 Reparaci6n de calzado), 3.4.2 Comida para llevar,
Comida rapida, Antojitos, 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias,
3.9 Administrdacién Privada, 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de Educacion
a distancia), 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y 3.15.4 CONSULTORIO en Locales Comerciales previamente
autorizados son considerados como PERMITIDOS; resultando por o tanto informar lo establecido en el Articulo 137
fraccién 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas
secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las
siguientes categorias: 1.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que
ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se
entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcen/tzéje.

IIL.- De acuerdo a inspeccioén ocular realizada por personal’de inspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 23 de
Mayo del 2017 se hace constar que al momento de la visit@;r’/ealizan actividades de fabricacién de equipos de laboratorio
y almacén, la construccién no coincide @gxisten unas escﬁa"Ierag,‘en la planta baja y existe un drea de doble altura y los
ajones de estacionamiento ain no se ene r{trgn habilitades” :

AY

: Que el proyecto presentado consta de una \cons‘&trijxccién total de 2,295.76 metros cuadrados, distribuidos de Ia
igiliente manera: ,

"7CAMBIO DE

P ERISTEATE CONSTRUIR " TECHO DE&%’EIICA}S N TOTAL COMENTARIOS
e Acceso, locales
’ / comerciales,
e consultorios, almacén,
A 864.15 m2 jg,#‘l.ss m2 27417m2 | 11600m2 1,539.01 m2 es;;t?::?jse(i;eeg;‘;n;s?s'
T - » cajones de
discapacitadosy 42-
cajones.
Oficinas, archivo,
1 NIVEL 57018 m2 186.57 m2 27417 m2 405.00 m2 756.75 m2 comedor, sala de juntas,
. _ lockers empleados
escaleras.
TOTAL 1,434.33 m2 861.43 m2 274.17 m2 521.00 m2 2,295.76 m2 ‘

V.- Que el proyecto de edificacién sigue cumpliendo con los lineamientos urbanisticos sefialados en el antecedente de fecha
de fecha 29-veintinueve de Enero del 2009-dos mil nueve, y dado que cuenta con un derecho adquirido, de acuerdo a lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano que establece en su articulo Transitorio Quinto, lo siguiente: “QUINTO.- La
presente modificacién se hara sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro
derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su
modificacién.”, asi como lo sefialado por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su
articulo Tercero Transitorio, que a la letra dice: “ARTICULO TERCERO.- Continfian vigentes las licencias, permisos y
autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente reglamento.”; resultando de esta manera
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procedente la presente solicitud, toda vez que el Derecho adquirido reconocido a su favor, contintie vigente y el uso solicitado
actualmente se encuentra Permitido y se cumple con los requerimientos correspondientes, tal como se sefialé en el ndmero
IV del presente apartado de Considerandos; De acuerdo a la superficie de 3,541.14 metros cuadrados, mismos que se
desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.44 (1,539.01 metros cuadrados como
maximo), un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 0.65 veces (2,295.76 metros cuadrados como maximo}, un
Area Libre de 0.56 (2,002.13 metros cuadrados como mfnimo) y en relacién al CAV (Coeficiente de Area Verde)de 0.00
(0.00 metros cuadrados). As{ mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 10-diez, ya que el
proyecto presenta 02-dos niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el
proyecto cumple ya que tiene altura maxima de 3.80 metros en el nivel; por lo cual considerando lo anterior, es aplicable
lo sefialado en el tiltimo pérrafo del dispositivo legal, antes invocado.

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya que de acuerdo al Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro:

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO
(GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE
Locales Comerciales 30.00 M2 29527 i 10cajones i SOLUCIONA .
Oficinas AB00 NS 38100 T B cajones © CON: il
Consultorios 1 Consultorio A10 10 cajones 47 cajones '
Almacén : ' 400.00 M2 /587.00 1 cajones
REQUIERE UN TOTAL " /. 29 - CAJONES B

[ ", ; Z
Es importante sefialar que la necesidad de cajon%&d&és%cj/:}iﬁgn niento se tomo en base a la unidad Bésica de Servicio

efectiva de la actividad solicitada

ireccién de Ecologfa, mediante oficio No. 0}';7,/»0”7/2017 dentro del Dictamen LTA-000063/2017 de fecha 21- -
de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, En’édiante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la
findlidad:de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y*
omunidad; los cuales serdan indicadog\»é'”n el cuerpo de la presente resolucion y deberén aplicarse desde el inicio
edas actividades. /./

VIHI.- El Patronato de Bomberos de!,gﬁstado de Nuevo Ledn, A.C,, Direccién de Ingenieria Contra Incendios y
Materiales Peligrosos, mediante regﬂ’ﬂrte 117-322, referencia I1 6-667, de fecha 14 de Junio del 2017, en el cual otorgé
las recomendaciones contenidas en-el reporte correspondiente al cumplimiento de los lineamientos descritos en la Ley
de Proteccién contra Incendiogf*fr Materiales Peligrosos-del~Estado "de Nueve-Le6n para el proyecto de Locales
Comercial y Servicios Agrupafaos‘_,pﬁeinﬁs y Consultorios, en el inmueble ubicado en la calle Aramberri S/N, Zona
Centro, en el Municipio debM“(/jnterfey N.L. ‘

IX.- El interesado acompafia copia de oficio No. DOCINL-286/16, de fecha 22-veintidos de Diciembre del 2016-dos mil
dieciséis, emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia CONACULTA-INAH, mediante el cual con respecto
del inmueble con expediente catastral 02-005-005, informa que el inmueble en mencién forma parte de los Catélogos
INAH-INBA-CONARTE, y cuenta con elementos arquitecténicos importantes a conservar. Demolieron las crujfas sin el
visto bueno dejando solo fachadas principales. Nuestra opinién técnica es que se deben de conservar dichas fachadas
anclando con la nueva estructura que se pretende construir, se debera de mejorar la imagen urbana de sus fachadas
utilizando colores en dos tonos en arenas y cremas y la ampliacién deber4 de integrarse al contexto.

X.- El interesado acompafia Memoria de Calculo, de fecha 30-treinta de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, elaborado

por el Ing. Ratil Salinas Jiménez, con Cedula Profesional niimero 69635, mediante el cual sefiala su responsabilidad
profesion?L;))or los trabajos de Ingenierfa Estructural y manifestdndose como Asesor de Seguridad Estructural.

/5‘4\ « 3

4940

£

%

&

\




XI.- El interesado acompaiia Memoria de Calculo, de fecha Junio del 2017-dos mil diecisiete, elaborado por el Arq. Jesis
Bernal Ponse, con Cedula Profesional nimero 2346127, mediante el cual manifiesta su responsabilidad sobre la
memoria de calculo y manifestandose como Asesor de Seguridad Estructural. ~

XIL- El interesado acompafia Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha 25-veinticinco de Mayo del 2017-dos mil
diecisiete, elaborado por el Ing. Luis Armando Jiménez Rodriguez, con Cedula Profesional nimero 1825655, mediante el
cual manifiesta su responsabilidad de la mecanica de suelos, realizada en el proyecto sobre la calle Arramberri, esquina
con Corona, Zona Centro Monterrey.

XIIL- El interesado acompafia con carta de compromiso a contar con una Péliza Vigente durante el periodo de
construccién para Locales Comerciales y Servicios Agrupados con Consultorio y Oficinas, en Locales Comerciales
previamente autorizados, de fecha del mes de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, elaborada por el Arqg. David
Fernandez Garcia, con cedula profesional nimero 1198529, mismo que se manifiesta como Responsable de Obra y
Asesor Estructural.

XIV.- El interesado anexa Programa de la Demolicién, elaborada por, el Arq. David Fernandez Garcia, con cedula
profesional nimero 198529, manifestando la proteccién, secuencia de tpab
ajos a realizar, equipo a utilizar y su programa de obra. ’

XV.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII delReglamento de la Administracién Publica del Municipio
de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid los siguientes
Dictamernes, conforme a los documentos anexa‘igoé*«por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio nimero DPT/E/225 /]UN\I /2] fT’“ﬁ’é““ﬁéE’"Ha 12 de Julio del 2017, realizado por la Direccién de
tos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Sec_;et’éria, se emitié Dictamen Técnico Estructural, el cual fue
zado conforme al plano y Memorias de Calculo realizada por el Ing. Raul Salinas Jiménez, con cedula profesional

35 y la otra Memoria realizada por el Arq. Jesiis Bgr’flal Ponse con cedula profesional 2346127 y Mecénica de Suelo
aliiada Ing. Luis Armando Jiménez Rodriguez, con/eé/dula profesional 1825655, siendo atribuible su cumplimiento enla .

struccién y responsabilidad del proyecto a{,,ﬁropietario, director responsable de obra y asesores en seguridad
estructural. s :

d

P P
. Mediante oficio nimero DPTDU_//V//177/2017 de fecha 03-tres de Marzo del 2017-dos mil diecisiéte, la
Direccién de Proyectos Técnicos de Des%rfollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen técnico en Materia de
Vialidad, el cual fue realizado confo;;ﬁe a la informacién-presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el
proyecto es factible desde el pungo’” de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn
precisadas en la presente Resolugj6n.
XVI.- En fecha 17-diecisiete &ée Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la
entonces Direcciéon Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente respecto al
predio ubicado en la calle Aramberri S/N, Zona Centro e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70) 02-
005-005, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad si se prevé la modificacién para la Avenida Jose Silvestre
Aramberri, debera respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos del eje central de la calle hacia el
predio, para las calles Ramo6n Corona y Modesto Arreola debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras
y en las esquinas formadas por la interseccion de estas vialidades debera respetar ochavo de 3.00 x 3.00 metros.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Montefr\}ey, Nuevo Leon:
I
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PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados v bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL, AMPLIACION Y CAMBIO DE TECHO) Y USO DE EDIFICACION PARA
02-DOS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, OFICINAS Y 10-DIEZ CONSULTORIOS, respecto del
inmueble ubicado en la calle ARAMBERRI S/N, ZONA CENTRO, de esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral (70)02-005-005, el cual tiene una superficie de 3,541.14 metros cuadrados, con una construccién
autorizada existente de 1,955.33 metros cuadrados, una construccién por demoler de 521.00 metros cuadrados, con
861.43 metros cuadrados por construir, con un 4rea de 274.17 metros cuadrados para cambio de techo y resultando
una construccién total de 2,295.76 metros cuadrados. :

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en tode momento. con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicién,
manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arg. David Ferndndez Garcia, con cedula profesional nimero
198529, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha de Diciembre del 201.6-dos mil
dieciséis, ademas de considerar lo siguiente:

a. Lademolicion se llevara a cabo en finca deshabitada. A

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordg)/r’iamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccién de colindancias y vfa péblica que sean necesarios 4 dar aviso a esta autoridad para su verificacién y
autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su ﬁnal}z’é/cién. ‘

¢. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o respons§b”le de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de lg;_ quince dias, asf como dejar limpias las 4reas que hayan afectado con motivo

de las mismas, depositandolos en lugar ofigial. m‘"m\ 7

4 mantener vigente la péliza de se%gux;gémgg:zg%g/ bilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91

tos nimero 10, de la Reforma por Modiﬁcacién:A licion y Derogacién del Reglamento para las Construcciones.en

cipio de Monterrey.

P

e L . ) s
‘obligaciones impuestas que se contienen.-€én este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas.en -
[itientacién grafica Cartulina y Pl‘gri'os (1 de 2 y 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte’.’
tegrante del mismo.

C. Lalicencia Municipal de Construccié‘ﬁ (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer
(en lugar visible) en el e\stablec;xﬁiento en todo momento a partir del inicio de funciones. :

D. Una copia de los planos aprobados-de Edificacion y Construccién debéra-conservarse en la obra, y estar a
disposicién de Ia autorig:a‘af'KSi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién III del
Reglamento para las QQﬁSU'ucciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de
las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros
cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacion: Fraccién II. De 251.00 metros cuadrados y
hasta 1,000 metros cuadrados de construccién - 2 afios; Por lo anterior, al tratarse de una construccion total de
861.43 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS para realizar las obras de
construccién que se le autorizan.

E. Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:
1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o

profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
tes y




11.

12.

13.

14.

15.

16.

se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.L. y en los deméas ordenamientos juridicos aplicables.
E] horario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles.
En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptblica, debera acudir a obtener la actualizacién
correspondiente de la Secretaria de Servicios Piblicos.
Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones y
usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno. de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.
Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentédneamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.
El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.
El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias- de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. ﬁ%tos podrén ser entre otros, los descritos en el articulo 2
fraccion IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el DirectgyF’Responsable de Obra quedara como responsable general
del proyecto y de la obra; lo anterior en base alos articulos/gy 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn vigente. i £
opietario o poseedor de un inmueble débera-d lisponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
uccion, tratindose de construcciones tipo 3b;, 4h’y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
e cualquier dafio que ocasione la construccion. 7 _ R
ctor Responsable de Obra debera vigilar q.ufe el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto -
o, con el fin de prevenir la consecucién de-’f*iesgos. i
{zar los 4rboles, en su caso, como bancos®d mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos. -
Se entera al Propietario, Director Responsablé de Obray Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de
la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66,67, 74,
75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 1199”’7111, 117,.1181-119; del-Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. ’s
Asi como también debera vigilar qy*i"é el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin
de prevenir la consecucién de riesgos. "
Se hace del conocimiento a lgs’interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.
Debera de contar con poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-
un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera
dar cobertura atn que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segin lo sefiala el Articulo 10 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.
No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de
gasLPo e{l’e*gtricidad.
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17. Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto'y en caso de que no sea posible su recuperacién por
limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberan disponerse en depdsitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable y deberd contar con una biticora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los
comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18. Lasactividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los
limites mé&ximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
08:00 a 17:00 horas. : ,

19. Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberdn humedecer la grava y arena
con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales. ’

20. Debera acondicionar un 4rea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida
la realizacién de fogatas a cielo abierto.

21. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

22. Deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no
solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento.

23. Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales.no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

24. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes. / / ,

25. Previo a la construccién deberd realizarse la conexién gorrespondiente a los servicios ptiblicos y agua potable y

antarillado, instalando para el efecto una llave de agug4anto para uso de los operadores como par las necesidades de

obra, as{ como un sanitario provisional-conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25

adores o menos el cual deberd asedrse d?ag:iam%rfte. :
ropietarios o poseedores estin obl:i‘gadnlsﬁajﬁr}epafr;a"‘rﬁ por su cuenta las banquetas y guarniciones que. hayan

- . e 4 e . )
orado con motivo de la ejecucién de la obra. v

€ra dar cumplimiento a lo establecido en eLAfficqu 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de

Monterrey, N.L. Vigente al momento de ing/;;e?ar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el -

Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autotidad

municipal, el oficio de obra terminada,.donde el profesionista dar4 fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue

ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado.
“. De lo anterior, se deduce, gde al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad

, & ‘ . . .
competente (Secretaria de Desarfollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

—

G. Deberi respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/225/JUNIO/2017 de fecha 12
de Julio del 2017, e;n‘"ftido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbana adscrita a esta
Secretaria, el cu%fﬁ'é realizado con,forme a los estudios, memorias de cilculo y demdas documentos aportados
por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera cumplir
con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona
que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién
IV inciso C), 16 fracciones I, Il y IIl, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. ,

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obray Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas
o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el
Municipio/qe Monterrey. ' : '

o)
e




10.

11.

12.

Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deber4n aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: '

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
Debera de respetar el uso de edificacion para Locales Comercjfé{l y Servicios Agrupados, Oficinas y Consultorios en el
predio en cuestion. e

Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las areas/ndicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de conStruccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
izado al efecto), quedando totalment%éwﬁgl;fgadov_a fantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el
‘to, en caso contrario quedara sin efectos 155 fM‘se nté autorizacion. :
dra utilizar el utilizarse el inmueble qué\/ng.s/ ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el
miento estructural del proyecto autoriza@p./
mantener habilitados y en funcionamier}té' los 49-cuarenta y nueve cajones de Estacionamiento que requiere
royecto. s -
Debera conservar a la edificacién en buefias condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para lagpersonas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

. Debera contar con la autorizacion de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se

previene de tramitar la licencjﬁ para colocar. el tipo.de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento. s o

Debera implementar un pljspérama de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y-’“én todas sus colindancias.

Debera de contar con @l Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio
de Monterrey. )

Debera cumplir con lo mencionado en cuanto a Patronato de Bomberos Dictamen con oficio niimero, Reporte
117-322, referencia I16-667, de fecha 14-catorce de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de
Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n, mediante el cual
sefiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de Locales Comercial y Servicios Agrupados,
Oficinas y Consultorios en Local Comercial previamente autorizado, condicionandolo ademas al cumplimiento
de los requerimientos emitidos por esta dependencia para su construccién y operacién, y el cual esta sujeto a
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notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces ser3 a esa dependencia a quien debera informarse
sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actie en consecuencia

J. En materia de Vialidad, deber4 respetar lo indicado en el oficio ntimero DPTDU/V/177/2017 de fecha 03-tres
de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demds informacién aportados
por el interesado y/o solicitante, siendo lo siguiente:

1. ElProyecto cuenta con un antecedente Autorizado para la L-633/2007 de fecha 29 de Enero del 2009. El proyecto que
se presenta para esta nueva Licencia respeta las dreas viales (accesos, cajones de estacionamiento, su disposicién y
orientacidn, pasillos de circulacién, rampas vehiculares) autorizadas en la Licencia antes mencionada, por lo que se da
visto bueno vial a la presente propuesta, condicionado a cumplir con las siguientes obligaciones.

2. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Paralaavenida José Silvestre Aramberri deber4 respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos del eje
central de la calle hacia el predio.

b) Parala calle Ramén Corona debera respetar su limite de propiedad dé acuerdo a escrituras.

c) Parala calle Modesto Arreola deber4 respetar su lfmite de propiegé{d de acuerdo a escrituras.

d} Enlas esquinas formadas por la interseccién de estas Vialidade§fﬁ-eberé respetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién de los alineamientos del tramg,,«"ie la via ptiblica con la que colinda el predio.

3. _El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de caj,,d"(ﬁes de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
iz de Compatibilidad de Usos de Suelo g{i,e»l\.l?b}an de ];.ékarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. -

£ ™, #, . . . p -
a cumplir con las dimensiones para los ca](“)\({gs’ de estacionamiento de acuerdo a lo establecido en el artfculo 52 .
glamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones-de los
s dispuestos en baterfa deberdn ser por Io‘fnenq,s«“"de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de

tifculos ligeros y el espacio necesario para abrgp’l“as puertas.

5. Los cajones deberan estar visiblemente delimita;}d”(js mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deber4
estar en todo momento libre para ser ocupados‘exclusivamente por vehiculos.

6. Con respecto a la via piblica, queda prpﬁibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7.  Los accesos vehiculares (entrada y}ﬁs\é’[’lida) a los estacionafiiéiitss deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros dado
que se propones de doble sentido de citCulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zon%,d’e estacionamiento debera tener un anche minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en
un sentido de circulacic’)r},f(f"éntrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido {entrada y salida) el ancho minimo
serd de 6.00-seis metros.

8. El Desarrollo no debera contar con barreras para el control de accesos ya que su disefio no cumple con los articulos 49 y
89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, los cuales disponen:

ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del predio, asi como todas las
maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o mds carriles de circulacién vial. En caso de que el
acceso al estacionamiento esté controlado mediante algin dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a
los vehl’cu}ois al interior del predio, en cuyo caso la solucion propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria.
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ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberdn ubicarse

10.

11.

12.

13.

Du
1.

al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se
generard sin afectar la via ptublica. La longitud de almacenamiento vehicular se determinard mediante un andlisis técnico
el cual deberd ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestién. La
longitud de almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al desarrollo..

Se deber4 sefializar de manera clara los sentidos de circulacion tanto con letrero como con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos.

El Pasillo de circulacién vehicular deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningun tipo de obstaculos moviles
o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante.

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) dgﬁfipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su
caso, el sefialamiento vial y las adecuacioneg viales necesarias’para el correcto funcionamiento vial del local.

4

T . A PR - .
] propietario o propietarios del Desarrollo,\guedan obligddos.arealizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
5 . . . Sy, S i , .
o las obras o adecuaciones viales plamﬁcadas@n;%gfzﬁna;euando asi sea requerido.
e

arrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacion y habilitacion de
¢tas asociadas al transito que generara el De;ar”rollo en su etapa de construccién. »

e .

dteria de Ecologia, debera de respetér”ﬁlo indicado en el Oficio 0707/2017 dentro del expedienté LTA- -

#000063/2017 de fecha 21-veintiuno d/ef*‘Febrero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de’

Ecologia adscrita a esta Secretaria y que’en lo siguiente se transcribe:
Py rd
rante la etapa de construccion. -

El horario de las actividades de la d fngligib,n,.yweonstrueeiénnsex:ége lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
8:00 a 14:00 horas en dias habiles’"

5

. Los residuos provenientes/d“é la demolicién y construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y

disposicién final) adecuaga’inente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos” g .

. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y construccién,

no podran colocarse en colindancia a via ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados
actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

_ Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por las magquinarias utilizadas, respetando los limites

méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberé

implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via ptblica.

Deberé@inimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.
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7. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacion y consumo de sus alimentos.

9. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

~10. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

11. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la
pégina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

12. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién y construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre
estas estructuras.

Durante la etapa de operacién
Generales

13. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agr%pados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1
(excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.2, 3.4.4, 3.4.5, 3,.4.7, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

14. Deberan contar con un programa permanente que incluya el'control de insectos y roedores.

15. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar elgso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
teriales no perjudiciales por el ambi(;nté?’ellg con l@&findgl%i;d\ad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
‘sustentabilidad del edificio. § s SRR
ecto mbiental

p

Vibraciones ' y .

berdn existir espacios abiertos principal ente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de.no
pactar negativamente el entorno con el desdrrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

17. Las actividades, los equipos o maquinarig\vﬁue provoquen ruido y/o vibraciones no pedran colocarse en colindancia a
casa habitacion, via publica y a limites.del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maxintos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es
de 68 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas?y de 65.dB-(A) de 22:00 a 06:00 horas.

18. En caso de utilizar bocinas, mag'ﬁai}oces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,, deberan
. . . W N 4. ‘e . s
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de
- ,j . = . -
emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
y

19. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo
20. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
21. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o 4reas verdes.

22. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

23 ;i
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24. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contenci6n para evitar derrames.

Emisiones al Aire

25. En caso de contar con 4rea de cocina, esta debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas
de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual
deber4 contar con una biticora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una
estructura que permita cuantifica la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes.

26. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua
27. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

28. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

29. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normz{a/s“’bficiales Mexicanas.

30. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames ag(ﬁdentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordihario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener ma;cériales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas. s

Manejo de Residuos Sélidos

; -y . .
31. ;Debera de registrarse como generador de residuos dg‘mane)o especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
0. e
‘)'/V . » L4 .
siduos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
idad con el Reglamento de la Ley Geneéral para la Prevenciény Gestion Integral de los Residuos.

/?) . 3 »
& instalar contenedores con tapa$ para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
fitenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

34. Deberécontar con empresa autoriﬂza’da para la recoleccion de residuos s6lidos que generen.

35. Debera contar con el registro gip‘é, volun}gguy‘ggsmtmgmd,gﬁggﬁi_d os generados.

- -

Reforestacion p

36. En el espacio destinadga/ area verde, debera ser arborizado con 11-once arboles de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros&d»év didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada
2-dos cajones de estacionamiento, siendo la cantidad de 25-veinticinco arboles(de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de
36-treinta y seis arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92}, en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

37. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

38. No pde{z-z’I\,rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
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SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

JERNO MUNIG)
Gos 25:‘5 _"2‘:”: PAL LA GRAN CIUDAD

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de
expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden ptblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido
por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Céddigo Penal del
Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpoésita persona proporcione docume‘ﬁ_técién
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada con
tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. * -

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales. y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los™ C.C.N otig Ei“dg.ges Adscritos a esta Secretarfa.- Asf Administrativamente actuando
lo firma el C. C Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa y Director de Control Urbano_del-Municinio de Monterrey
Nuevo Leén. / : P
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