SECRETARIA DE

DESARROLLO A
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO numcnuu. LA GRAN CIUDAD
2013 - 20

No. de Oficio: SEDUE 7427/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000484-17

ACUERDO ADMINISTRATIVO

Monterrey, Nuevo Leén, a los 28-veintiocho dias del mes de junio del afio 2018-dos mil dieciocho.--~-----
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000484-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
14-catorce de diciembre del 2017-dos mil diecisiete; por los C.C. GILBERTO MARTINEZ TREVINO Y MARIA
GUADALUPE GARCIA PEREZ ,en su caricter de propietarios del inmueble ubicado en la AVENIDA DEL
CENTRO NORTE S/N, FRACCIONAMIENTO BARRIO SANTA ISABEL, CIUDAD SOLIDARIDAD, en esta Ciudad,
e identificado con los nimeros de expedientes catastrales 70) 85-232-005, 85-232-006, 85-232- 007, 85-232-
- 008; acreditando la propiedad mediante Escritura Publica Numero 4,774- cuatro mil setecientos setenta y
cuatro, de fecha 17-diecisiete dias del mes Agosto del afio 2016- dos mil dieciseis, pasada ante la fe del
Licenciado Mario Lépez Rosales, Notario Puiblico Titular dg*la Notaria Ptblica nimero 16 - dieciseis, con
ejercicio en este Primer Distrito en el Estado de Nuevo Lgbn; solicitud mediante la cual pretende obtener la
autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA GUARDERIA, respecto de los inmuebles antes cit#dos, los cuales cuentan con una superficie de terreno d
344.50 metros cuadrados (lote 005), 330.34 metros cyadrados ( lote 006), 330.09 metros cuadrados (lote
319.04 metros cuadrados (lote 008), que juntos confgrman una superficie total de 1,323.97 metros cuadra
un area por construir de 935.48 metros cuadrados/

2 NTE/(}EDENTES

i

Esta Secretaria de Desarrollo Urbanoy Ecologxa autorlzo lo siguiente:

e Licencia Municipal de Uso de Suelo para Guarderla en relacion al predlo ubicado en la avenida Del Centro
Norte L5, Barrio Santa Isabel, de esta ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral 85-232-
005, el cual tiene una superficie de 344.50 metros cuadrados, mediante resolucién bajo el oficio ntimero
SEDUE 4133/2017 de fecha 24- vemtlcuatro de enero del afio 2017-dos mil diecisiete, dentro del expediente
administrativo L-509-16.

¢ Licencia Municipal de Uso de Suelo para Guarderia, en relacién al predlo ubicado en Ia avenida Del Centro
Norte L6, Barrio Santa )sabel de esta cmd’&‘d’TCTeHHﬁcado con el nimero de expediente catastral 85-232-
006, el cual tiene una;superﬁae de 330 34 metros cuadrados, mediante resolucién bajo el oficio niimero
SEDUE 4134/2017 de fecha 24-veinticuatro de enero del afio 2017-dos mil diecisiete, dentro del expediente
administrativo L-510-16.

e Licencia Munitipal de Uso de Suelo para Guarderia, en relacion al predio ubicado en la avenida Del Centro

Norte L7, Barrio Santa Isabel, de esta ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral 85-232-
@07()?1 cual tiene una superficie de 330.09 metros cuadrados, mediante resolucién bajo el oficio niimero
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SEDUE 4135/2017 de fecha 24-veinticuatro de enero del afio 2017-dos mil diecisiete, dentro del expediente
administrativo L-511-16.

e Licencia Municipal de Uso de Suelo para Guarderia, en relacién al predio ubicado en la avenida Del Centro
Norte L8, Barrio Santa Isabel, de esta ciudad, identificado con el ndmero de expediente catastral 85-232-
008, el cual tiene una superficie de 319.04 metros cuadrados, mediante resolucién bajo el oficio nimero
SEDUE 4136/2017 de fecha 24-veinticuatro de enero del afio 2017-dos mil diecisiete, dentro del expediente
administrativo L-512-16.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y deméas constancias que obran dentro del
expediente; y, 7

CONSIDERANDO f’/

J’

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumcxpxo de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente sohcxtud,mci@ confordeild a lo dispuesto por los articulos 1, 2, 3 fraccién
XV1, 5,7, 11 fracciones XII y XXXI, 399 fraccionés I, {;T v X, 4@1 402 primer y dltimo parrafo, Segundo y Tercero
Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Orde am}e' to Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, los articulos 281, 286, 287 Fracc10n 1 aAf 288 Fraccion I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294
Fraccién I a VIII, 295 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos. 1, 3 fraccién 11,
6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso d), 11, 12 fraccién III/13 14 fraccion Il punto 3.16, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46
47,49,52,139, 156,158, 159, 160, 161 fracc1ones Ta X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonifica¢i
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Ar‘tlculos 3 fraccién VI, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8, 9, 10,
Fracciones I a VI, 13 fracciones |, Il y IX, 14, ffacciones I, Iy VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones I, ]
17, 18 fracciones 1, 20, 26 fraccién 11, 30, 31 32,33,34,35,36,37,38,39,40,41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48 ;
51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61/62 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79
82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90, 9’1 y 94 delaLey-DPe-Gebiernc Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos
16 fraccién X, 93, 94 fracc1ones LV, IX XXXVIII XLl y XLII, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraccién VIII, 99
fracciones X, XI y X1V del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey.

II.-Que de acuerdo a lo mdlcado en el apartado de Antecedentes, el predio en cuestién cuenta con una autorizacién
de Licencia de Uso de Suelo para GUARDERIA, dentro de los expedientes administrativos L-509/2016, L-
510/2016, L-511/2016 y L-512/2016, mismos que fueron aprobados en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del
2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014,
y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO
CIUDAD SOLIDARIDAD, en una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO; donde el uso
solicitado para 3.16.3 GUARDERIAS, se consideran como PERMITIDOS, lo cual le genera un derecho reconocido
a su favor, mismo que quedé consagrado a través de las autorizaciones descritas, y en esas circunstancias, de
acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias,
Q@utorgiﬂ;zciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los
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planes o programas antes de su modificacién”, as{ como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO:
Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del
presente Reglamento”, se resolvera el presente tramite.

I1I.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 19 de enero de
2018, al momento de la visita se pudo constar que el predio que nos ocupa se encuentra baldio y sin uso, atin no
se inicia con trabajo de construccién alguno.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 935.48 metros cuadrados, dlStI‘IbUIdOS
conforme al siguiente desglose de areas:

M2

M2 por Construir| _ Totales DESGLOSE DE AREAS

Area de estacionamiento para 09-nueve cajone:
(descubiertos),acceso, vestibulo y recepcién, pasillo
subdjreccién, administracién, fomento a la salud, sala de

PLANTA 874.29 874.29 tencion lactantes 4, ,B,, C, bodega general, almacén
BAJA ‘ . [¥eres, sala atencién maternal A, B1, B2, C1,C2, Sanitarios
- /,{“N ifias y nifios, usos miiltiples maternales en dos tiempos,,

‘i _ ,ﬂa‘@ﬁ rusos multiples lactantes, cocina, patio de servicio y patio de
juegos, drea de jardin.

B piﬁl;;zA 61.19 61.19 / Area de descanso personal, sanitarios personal, lavanderia.
. i
| Total 935.48 93{5&18 GUARDERIA CON ESTA((:];(])(I)\INAEI\:/;IENTO PARA 09-NUEVE

V.- En cuanto a los lineamientos urbamstlcos es importante sefialar que al contar con un derecho reconocido a su
favor, conforme a lo indicado en~ ‘el apartado de antecedentes, contindan vigentes las licencias mencionadas (L-
509/2016, L-510-2016, L- 511/2016 Y L-512/2016), y por lo tanto, también prevalecen los lineamientos,
obligaciones y condiciones mdlcados en las mismas, resultando entonces, bajo esa tesitura el estudio de la presente
solicitud, donde le fueron ﬁ]ados los siguientes lineamientos _urbanisticos que le fueron aplicados, de acuerdo a la
zona en la cual se encuentra inmerso, siendo clasificado como CBI-Corredor de Bajo Impacto y las que da
cumplimiento de la s;gulente manera : COS (Coeﬁc1ente de Ocupacién del Suelo) de 0.80, CUS (Coeficiente de
Utilizacién del Suelo)ﬁde 2.5, Area Libre de 0.20 y Area Jardinada de 0.10; los cuales, el proyecto de construccién
y edificacién presefitado cumple con cada uno de los citados lineamientos urbanisticos, conforme a la superficie
total del predloﬂiue es de 1,323.97 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente forma: un COS
(Coeficiente &€ Ocupacién del Suelo) de 0.80 (1,059.17 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta
0.66 (874.29 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.5 (3,309.92 metros cuadrados
como méximo), y el proyecto presenta 0.70 (935.48 metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (264.79 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.34 (449.68 metros cuadrados) y Area Jardinada de 0.10
(132.39 metros cuadrados como mlnlmo) y el proyecto presenta 0.10 (141.19 metros cuadrados). Asi mismo
\Xi\«cumplgexson el nimero de niveles maximos permitidos que es de 08-ocho niveles, ya que el proyecto presenta
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02-dos niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel que es de 4.00
metros, el proyecto cumple, ya que tiene una altura de 3.00 metros, cumpliendo con el diverso articulo 39
segundo parrafo del citado reglamento.

VI.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme lo
~ establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el
Distrito Urbano CIUDAD SOLIDARIDAD, para el uso de GUARDERIA , se requiere 1-un cajén por cada 150.00
metros cuadrados, y conforme al analisis del proyecto presentado, este cuenta con 935.48 metros cuadrados,
por lo que resulta el requerimiento de 06-seis cajones; los cuales resuelve con 09-nueve cajones dentro del
predio, segiin plano del proyecto acompafiado al presente tramite, mismos que debera habilitar fisicamente.

VIL- La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, :,é"'}giante oficio DPCE-SAP-J/R-021/2018, de
fecha 07-siete de febrero del 2018-dos mil dieciocho, emite las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad
en materia de Proteccién Civil, para el Proyecto de Construcciéndle Edificacion para uso de Guarderia, ubicado en
~la Avenida del Centro Norte, Fraccionamiento Barrio Sanf 4/ Isabel, Ciudad Solidaridad, en el municipio de
Monterrey; y el cual esta sujeto a las verificac iGnes saque r hce dicha autoridad conforme a lo establecid el
oficio citado, que fue emitido y notificado a‘“peticién- parte solicitante, en consecuencia sera a
dependencia a quien debera informarse sobre el cur;;v )rri/énto de esas medidas, para que la misma
consecuencia.

,,;
/’”

VIIL.- La Direccién de Ecologia, mediante N° d9,~dﬁcio 1402/2018, dentro del expediente LTA-000566/201
fecha 25-veinticinco de mayo del 2018-dos.mil dieciocho, emite los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los impactos negati(?eos que tendrian las actividades del establecimiento a ubicarse en el
inmueble que nos ocupa, sobre el medlo ‘ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo
de la presente resolucién. s

i

4 e
IX.- Que el interesado dando cumphmlento alo 1nd1cado en el artlculo 288 fraccion 1I de la Ley de Desarrollo

Urbano del Estado de Nueve Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, y atento a lo, _defialado en el articulo 3 fraccién VI del citado Reglamento, y de acuerdo a las
caracteristicas de la cgnstruccion la misma es clasificada como (4 b), que con respecto del predio ubicado en la
Avenida Del Centro Norte S/N, del Fraccionamiento Barrio Santa Isabel, Ciudad Solidaridad, en el municipio de
Monterrey, identificado con el nimero de expediente catastral 85-232-005, 85-232-006, 85-232-007 y 85-232-
008, acompaiia lo siguiente:

e Estudio de Memoria de Calculo Estructural, realizado por el Ingeniero Mario Ruiz Campos, con cédula
profesional 931943, del cual se manifiesta como responsable medxante escrito de fecha Nooviembre del
2017 -dos mil diecisiete, anexo al mismo.

¢ Estudio de Mecanica de suelos realizada por CIMA, Laboratorio de Confrol de Calidad, S.A. de C.V,, firmada
por el Ingeniero Juan José Mata Solis con cedula N° 736740, con fecha 16-dieciseis de octubre del 2017-
{dos mildiecisiete.
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* Estudio Geolégico elaborado por GYP Geologfa y Servicios, S. C., de fecha 31-treinta y uno de octubre del
2017-dos mil diecisiete, firmado por el Ing. Geologo Sergio Marvin Galvan Mancilla, con cédula profesional
nimero 2475146.

X.- Acompafia escrito de fecha 07-siete de Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Arq.Blas
Reyna Rodriguez, con cédula profesional 1539925, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para una
Licencias Municipales de uso de suelo, construccién obra nueva y edificacién para Guarderia, ubicada en la
Avenida Del Norte S/N, Fraccionamiento Barrio Santa Isabel, en Monterrey N.L, con los ntmeros de
expedientes catastrales 85-232-005, 006, 007 y 008.

XI.- En base en al articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Ptblica del Municipio, |
Direccién de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los sigujen
Dictdmenes:

1. Mediante oficio niimero DPTDU/V/108/2018 de fecha 27-veintisiete de febrero del 2018-d
dieciocho, emitié Opinién Técnico Vial el cual fue realizddo conforme a la informacién presentad;
el solicitante (planos y Estudio de Impacto Vial elabgfado por CONSULTORIA DE INGENIERIA VIAT,
firmado por el Ingeniero Ricardo F. Martinez F
Noviembre del 2017). <

’

lgres con niimero de Cedula 2710595 en fecha

2. Mediante oficio niimero DPT/MS/ABRIL/}IS, de fecha 04-cuatro de junio del 2018-dos mil

' dieciocho, emitié opinién Téc ca \ elcual fue realizado conforme al plano y Memoria de
Calculo realizada por el Ing. MartoRUZCAmp6s, con cedula profesional 931943, como Asesor en
Seguridad Estructural y Mecanica de suelos realizada por CIMA, Laboratorio de Control de Calidad, S.A.
de C.V, firmada por el Ingeniero Juan~José Mata Solis con cedula N° 736740, los cuales fueron
presentados por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad
del proyecto al propietario, directog,afésponsable de obra y asesores en seguridad estructural.

3. Mediante oficio nimero DPTDI}/H 059/2018 de fecha 07-siete de mayo del 2018-dos mil dieciocho,
emiti6 Opinién Técnico Hidroldgica, el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado
por el solicitante, ademés/,d"el estudio Hidroldgico realizado por el Ing. Daniel Alejandro Valdez
(Cédula N° 4741200) con%fécha realizacién en abril del 2018-dos mil dieciocho.

p
XII.- En fecha 24-veinticuatrofc‘fe Noviembredél 201 7-dos mil diecisiete, se emite resolucién de alineamiento
vial dela Direccién de Proyéctos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual se indica
lo siguiente: a) Para la Calfe Nueva Espafia debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, b) Para la
calle Las Indias deberéf”r%:spetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros medidos del eje de la calle hacia el
predio,c)Para la avenida Del Centro Norte debera respetar un ancho total de 16.00 mertros 8.00 metros medidos del eje
de la calle hacia a/giedio, d) En las esquinas formadas por la interseccion de estas vialidades debera respetar ochavos
de acuerdo a escrituras. Se prevé la modificacion del tramo de la via pliblica con la que colinda el predio.

XIHIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pentltimo parrafo, de la Reforma por
Modificacién, Adicién y Derogacién del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, con
respecto a que deberd contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
u@onst?c;%ivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafia
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Poliza ntimero 0802-000583-00, expedida por la empresa denominada AFIRME, Seguros Afirme S.A. de C.V., con
vigencia desde el dia 06 de marzo del 2018-dos mil dieciocho hasta el 06 de diciembre del afio 2018-dos mil dieciocho,
en el predio a ubicarse en la Avenida Del Centro Norte N° 1005, Barrio Santa Isabel, Monterrey Nuevo Leén.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA GUARDERIA, para los inmuebles ubicados en
. la AVENIDA DEL CENTRO NORTE S/N, EN ELF RACCIONAMI,E(NTO BARRIO SANTA ISABEL, en esta Ciudad,
identificado con los niimeros de expedientes catastrales(70) %.232- 005, 85-232-006, 85-232-007 y 85-232-
008, los cuales cuentan con una superficie de terreno de 44,50 metros cuadrados (lote 005), 330.34 metros
cuadrados ( lote 006), 330.09 metros cuadrados (lot /@’07) y 319.04 metros cuadrados (lote 008), que junt:
conforman una superficie total de 1,323:97 mketrosﬁecuadrados y un area por construir de 935.48
cuadrados. %k%w v%”‘“"””

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado gebera cumplir al inicio de actividades y en todo mo
todas y cada una de las siguientes obhgac1ones y/ 0 lineamientos:

j,/
A) Las obligaciones impuestas que se” ‘contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Plano (1 de 2 al 2 de 2), la cual debidamente
autorizada forma parte mtegrante del acuerdo. ,

B) LalLicencia Municipal de, Construccwn (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa
y complementana de esta resolucwn debera | permanecer en todo momento en un lugar visible en

a partir del i mlcm de funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificaciéon y Construccién, de acuerdo a lo sefialado por el
articulo 33”del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo
establecido en el Articulo 26 fraccién II del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
siguiente a la notificaciéon correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccion
conforme a la siguiente clasificaciéon: “..II. de 251.00 metros cuadrados de construccién y hasta
1,000.00 metros cuadrados de construccién - 2-dos afios;..”; por lo que al tratarse la presente, de
una construccién nueva de 935.48 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-DOS
ANOS para realizar las obras de construccién que se le autorizan.

D) Deberd sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligacionés y
- Jineamientos urbanisticos:
AL
d
it
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1. Lapresente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la
obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que
expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.-

2. Debera respetar el horario de actividades de construccién las cuales deberan cumplirse en un horario
de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dfas habiles esto con:la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

3. Deberd de asentarse en bitdcora el proceso constructivo y presentarse ante esta autorida
autorizacién de obra terminada.

4.  En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera
realizar el tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de S
Publicos.

5. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como sef ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las dreas indi das en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual/fumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de}Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la

que se ubica el predio en cuestién. /

6. Para el supuesto de preterrdei; utilizay’ lasy banquetas de la via publica para colocar
momentaneamente los mat *e”é strnccxon 0 escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se debera obtener 1 laf autoridad municipal competente el: permiso
correspondiente. A

7. El Director Técnico de Obra deberé respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones | a
VI, del Reglamento para las Construccxones del Mumc1p10 de Monterrey del Municipio de Monterrey.

8.  El propietario o poseedor de un mmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsablhdad 4 que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario
o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendrd la obligacién de recurrir a un
Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se trate de construcciones
Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. P@dra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra,
otros profesionistas que ‘en su calidad 8¢ asesores seran responsables solidarios con el titular del
contrato o en sus respetlvas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el
articulo 2 fraccién [H del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara
como responsat}lg general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del
Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén vigente.

9.  El propietario o poseedor de un inmueble deber4 de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro
de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccion.

10. El Director Responsable de Obra deberé vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente
al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

11. 'No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o

\l@od 0S.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Debera tener atencion especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra

{(movimiento de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores,
perforaciones,  etc.), para lo cual deberd implementar las acciones necesarias, tales como
mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas, etc.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de
garantizar la seguridad estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los
articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabi );}dad directa y solidaria, que establecen los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglame 0 para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Dgsarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura),in manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios aﬂ%rizados) colocandolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuad@smprewa autorizacion, efectuando separacién entre los del
proceso de construccién y los equip me“’Sftlcos generados por el personal.

Todo el material sobrante producto del cor/te debera ser retirado del sitio por lo que
estrictamente prohibido el que se dep051te material suelto en terrenos colindantes en
municipales.

No efectuar fogatas. para la preparacwn de alimentos del personal de construccién debera conta
estufa a base de gas LP o electricidad:

Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluVIales no caigan sobre el suelo o edificio
del vecino o de la via ptiblica. ~

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se 1ncluya el interior del establecimiento, las
banquetas y las calles cohndantes

Previo a la construccion’ “debers realizarse.la.conexign correspondiente a los servicios piblicos y agua
potable y alcantarlllado instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesxdades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje
o colocar un samtarlo portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.
Durante la ‘éjecucmn de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar el
comportamiento ni el funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la
via publica.

Debera contar con supervisién técnica y deberd llevar registro de bitacora de obra para verificar las
profundidades de excavacién asi como los disefios propuestos de cimentacién. Ademdas, para que
corroboren que los célculos de las capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamente con el
disefio de construccién para los cuales fueron calculados. Y en el caso, registrar las variaciones que
durante el proceso constructivo se pudieran presentar. As{ mismo si esta Secretaria asf lo dispone
solicitara las observaciones y revision de la bitdcora de los trabajos de construccién.

Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarmc1ones
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra segiin lo establece el articulo 37 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

No efectuar fogatas para la preparacién de alimentos del perscnal de construccién debera contarse con

Jéfstuf base de gas LP o electricidad.
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E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo
siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada
bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
autorizado.... “. De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debers
tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion
de obra (Obra Terminada). ;

F} Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las sigui
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en, las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de esta;ii/cynamiento, altura de las edificaciones, etc.).

~ b) No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa pard un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estru;}ural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.

¢)  Deberade respetar el uso de edifi‘ga ion para,GU ERIA en el predio en cuestién.

d) Debera respetar el uso de todas y~cadaiifia de’las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en
este acto se autoriza, no_deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui_seiialada
(respetar lo indicado en el proyecto agférizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcién los cajones de estacionami-"énto que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos
la presente autorizacién. S

e)  Deberd de contar con el Plan déf Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgpsf) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia-delaT&7 d6 Proteccidén Contra Incendios y Materiales Peligrosos
del Estado de Nuevo E;g(”)‘n.

) Queda totalment@/ prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

g} Debera cgpéirar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

desperfectos.
h)  Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

i) Deberd mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas , los 06-seis
cajones de estacionamiento que requiere como minimo y el proyvecto presenta 09- nueve
cajones. '

i) @eb ra implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
v
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G)

H)

k)

1)

m)

fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Pliblicos del Municipio de Monterrey.

En caso de que al momento de la construccién se cuente con marmparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Debera cumplir con las recomendaciones seiialadas por la Direcciéon de Proteccién Civil del Estado
en el escrito con numero de oficio No. DPCE-CAE-J/R-021/2018, de fecha 07-siete de febrero del
2018-dos mil dieciocho, el cual fue obtenido a peticién defa parte solicitante, y el cual esta sujeto a
las verificaciones que realice dicha autoridad conformesa lo establecido en el oficio citado, que fue

emitido y notificado a peticion de la parte solicitant

! Por lo cual sera a esa dependencia a quien

debera informarse sobre el cuamplimiento de las medidas, para que la misma actite en consecuencia.

sy,

" "j‘;;ﬁ}

Debera respetar lo indicado k§"z‘m&m}‘igz__wf{léjlctamen Técnico Estructural con oficio

DPT/E/123/ABRIL/2018, de fecha 04-cuatro“de Junio del 2018-dos mil dieciocho, emitido por
Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual
realizado conforme a los estudios, memonas de calculo y demdas documentos aportados
interesado, que indica lo siguiente: f”'f

De conformidad a los articulos 288 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nue
debera cumplir con las condlcwnes de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual'es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9
segundo parrafo, 13,15 fracc10n11nc1so E), fraccion IV inciso CJ, 16 fracciones I, 1y 111, 17, 20, 22, 42, 49
y 94 del Reglamento para 'las Cofistrucciones del Mummplo de Monterrey Nuevo Leén.

Debera preservar la,«segurldad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la- Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a lg faphcacwn de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria
con rigor durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108,
109,110,111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
Es.responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas
de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes
de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion. ,

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el

b
A}

\@egﬁr}ento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.
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I En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio N° DPTDU/V/108/2018, de
fecha 27- veintisiete de febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo. Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo al plano del
proyecto, asi como los documentos y demas informacion presentada por el solicitante, siendo lo
siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido
por ésta Secretaria.

a. Parala calle Nueva Espafia debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b. Parala calle las Indias deberd respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros medidos del
eje de la calle hacia el predio. :

¢. Para la avenida Del Centro Norte debera respeﬁgf un ancho total de 16.00 metros, 8.00 meti¢
medidos del eje de la calle hacia el predio.

d. En las esquinas formadas por la interseceién de estas vialidades debera respetar ochav
acuerdo a escrituras. [ //@5

gl
Nota: Se prevé la modificacion del tr o %)a via publica con la que colinda el
predio.

:2) El proyecto deberd cumplir con el requerrmlento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025. /

3) Deberd cumplir con las dlmensibnes de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido
dentro del Articulo 52 del Reglarnento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual
indica que las dlmensmnes de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00
metros, tomando en cue/pta las caraeterfsficas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir
las puertas. Se podrd agéptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan
ser de 2.50 x 4.50 mefros.

4) Se deberan disgoner de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual
debera ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con
respecto a este Ultimo, deberd ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
‘Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

5) El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién
dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

6) De acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, y tomando en cuenta la jerarquia de la Avenida Del Centro Norte, por donde se propone un
acceso vehicular, los cajones propuestos deberdn contar con un area de resguardo de 1 metro medido

@esd ] limite de propiedad hacia el predio.
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Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey. - En las calles
Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via publica y dispuesta
en bateria a 90° deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir del limite de
propiedad o alineamiento vial al cajén de estacionamiento.

7) Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta
“autorizado como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del
Municipio de Monterrey.

8) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
ningln tipo de obstaculos méviles o ﬁ]os ademas de postes/o arboles colindantes al acceso que dificulten
la entrada y salida a los usuarios.

9) El Proyecto presentado a revisién presenta en la zona del ochavo una “plaza de acceso”. El proy
queda condicionado a su modlﬁcaaon;amﬁn de cum’phr con el articulo 94 del Reglamento de Zomﬁcacxon
y Usos de Suelo del municipio de Mo ’cerrey\L ,/{ ;

Articulo 94. Queda prohibido el acceso a Ios p(;eﬁ?os o a las propiedades a través de los ochaves resultantes

de la interseccion de dos o mds vialidades. "

10) El Desarrollo queda obligado a que, =1 operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en’ su zona de estacionamientos sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

11) El proyecto debera tener el senalamlento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior-del-estacienamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar queflos costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria
de Seguridad Puiblica’y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales

necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

12) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

J) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H 059/2018 de
fecha 07-siete de mayo del 2018, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey se tiene que:

s E] proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial
\,Qmediw?e sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 6”, esto considerando una
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pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para
su posterior desalojo.

e Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademdas que deber4 tener salida a piso y_no
en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de Huvias y establecer un programa pa
control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como m
recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arras
materiales producto de los movimientos de tierra.

* No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los/;lmblos en las condiciones de trabajo

,;

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna gara almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, piidiendo aprovecharla en usos que no requieran
agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, ahmentacxon de aparatos sanitarios, lavado de autos,
etc.,esto a fin de mitigar los riesgos d¢ inundakiépen los puntos de coincidencia de caudales pico, y
.
conforme a los articulos 120 y 121 dek&&gly /yde Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey. P
7

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utﬂrzar como vialidad todos los cauces de rfos'y arroyos, que
aparezcan en la red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que
incurran en dichas conductas deberan ‘realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las
condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccién.

Ademads, de acuerdo a lo estlpulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, queda proh1b1do alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales,
asf como construir cualquj &r represafElwc’ausante debe responder por los dafios y perjuicios que
ocasione por arrastres o ;nundac10nes causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.
ff

Por lo anterior, es /p’e/sponsabilidad del Director de obra, as{ como del propietario y asesores de los
distintos estudiog+y cdlculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para
que se apegue-a lo presentado para su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del
Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al

entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e

hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo
w @luv.' que se genere dentro de las instalaciones.

14
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K)

E] predio se encuentra en zona de Riesgo Hidrolégico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de riesgo para el
Estado de Nuevo Ledn 1° Etapa, el cual fue inscrito en el Periédico Oficial el 22 de marzo del afio 2013),
sin embargo, al poniente del predio en estudio se localiza un escurrimiento natural el cual debera
respetar su cauce natural.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el N° de oficio 1402 /2018, dentro del
expediente, LTA-000566/2017, de fecha 25-veinticinco de mayo del 2018-dos mil dieciocho,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia
ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion. -

1.

10.

11.

. Las actividades, los equipos o maqumarla que provg qﬁ/ en ruido y/o vibraciones durante la construg

El horario de las actividades de construccién sera de lunes a ¥ érnes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00
a 14:00 horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la construccién deberan jianejarse (almacenamiento, transporte y dispes:
final) adecuadamente de conformidad-¢6n el*RQ%lamento de la Ley General para la Prevencién y
Integral de los Residuos. . P

podran colocarse en colindancia a via pablica y & “limites del predlo en cualquier ubicacién deber:
aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes ﬁ]as
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los’v,l‘lmltes de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

Debera minimizar las emisiones a la/_a'tfhésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos,

debera implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que
transportan los matenales de constru%erramen material particulado a la via publica.

s

. La explotacién de” deposxtos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio

requiere de prevxa autorizacidén de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra
proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones

adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento de la tierra.

Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones
al entorno.

. An de iniciar y durante las actividades de construcciéon se deberd tomar en cuenta y monitorear
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continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad

correspondiente mediante la pdgina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-

aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el
impacto ambiental en la calidad de] aire.

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios
sobre estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra,
ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil
por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse dxa.tamente y la limpieza de estos debera
realizarse por medio de un prestador de servicios espeCIahz do que cuente con la autorizacién d
Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

‘Generales Q&y 4
15. Deberan contar con un programa permariéntce qu%)

a el control de insectos y roedores.

16. Durante el funcionamiento de la obra debera 1mphc;a el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el amb‘lente ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del “edificio.

Aspecto Ambiental e

Ruido y/o Vibraciones

17. No deberan existir espacios ablertos prmCIpalmente en colindancia con casa habitacidn, esto con la finalidad
de no impactar negativamente ef entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de
ruido. /

£
18. Las actividades, los equ1p@s 0 maquinaria_que _brovoquen ruido y/o v1brac1ones no podran colocarse en
colindancia a casa habltacmn vmwp”bﬁ? ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados aclisticamente’y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT 1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 07:00 a 16:00 horas (horario propuesto en

la ficha amblent/l)

19. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

20. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

Emisiones al Aire
21. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

u{gonta inacién del Suelo
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22.

23.
24.

25.
26.

Contaminacion del Agua

27.

28.

29.
30.

Manejo de Residuos Solidos

31.

32.

33.

34.
35.

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames.

publica o areas verdes.

Debera registrar sus descargas de aguaé?resjaqgl enda Secretaria de Desarrollo Sustentable previ

operacion del establecimiento. % . ;y‘”
s

rd . : 7’ : "‘p‘ 3 .
Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir'con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegigdg de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciehes a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas cangl‘és, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trdmpas de aceites y grasas.

4

Debera de registrarse como ge’”ﬁerador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado. x’

&
Los residuos que se jg‘éneren _deberdn. manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de copformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de

los Residuos.
s Residu o
2. o o . . .
Debera instalar”contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién

36.

37.

P
Wi

Cuenta con permiso de arbolado con expediente PDE-104-18 el cual fue resuelto con la reposicion de 24-
veinticuatro arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a viverc municipal.

En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con

dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley-de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215

fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de

estzgfﬁnamiento (siendo la cantidad de 05-cinco &rboles), por lo cual debera de arborizar la cantidad total
4
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de 06-seis arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a
~ las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

38. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ), Art. 25,
26,27y 30y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

39. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir ¢
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se proce
la aplicacidn de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciofies e instalaciones, deberd ser aquella que hay
sido autorizada por la_Autoridad Municipal competente/ Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se deber4 tramitar y obtener una ipﬁ’eva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el
tercer parrafo del articulo 295 de la Ley,‘éen, esarrollo U bano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos transitorios segundo t;;r@exo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para <§§E§f§ﬁ”é’& ueﬁ% Léon.
/

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Use’ de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término
de tres afios no se ejerce el derecho por efla conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia
habil siguiente a la fecha de ex ed1c10n, lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leo6n, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Léon. /

o
/({

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 385 de la Ley def"Asentamlentps,»&wm’ano*s”,“@rdenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, en vigor, el cufa&l “establec& ‘que: Se sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos,siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con délo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto
diferente al autoﬁzado o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los
derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado
U@n sus.articulos 385 Fracciones I a Ill incluyendo el Oltimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por
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interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa

correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto dglos C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo flrman el C. Secretario y el C. Director de Control Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Musicipio de' onterrey Nuevo Leomn.------=-=-------vemmmum-

J /o ECOLOGIA
NAG:HEGTOR‘F@NCISCO YES LOI?EZ

——DIRECTOR D DE,SO{J'FROL URBANO
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