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No. de Oficio: SEDUE 6968/2018
Expediente Administrativo L-000460-17

INSTRUCTIVO

C. OCTAVIO ORTIZ FLORES Y RAQUEL CASTILLO CRUZ.
DOMICILIO: CALLE MONTSERRAT No.228, DE LA COLONIA
FOMERREY 120, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

- En Monterrey, Nuevo Leén, a los 15-quince dias del mes de Mayo del afio 2018-dos mil dieciocho. -- -
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000460-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 01-
primer dia del mes de Diciembre del afio 2017-dos mil diecisiete, por la C. Daniela Yaneth Arias Rodriguez, en su
cardcter de arrendataria del inmueble ubicado en la calle MONTSEBRAT No.320, COLONIA FOMERREY 120, de esta
Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral (70) - -395-014, quien pretende obtener las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMQKICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA ESTANCIA INFAN TIL, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie
total de 128.00 metros cuadrades, con una copst Hecion g istente de 226.30 metros cuadrados, de los cuales 34.30
metros cuadrados son por demoler y 192.00 metros-euadgados-se-zegularizan.

de Arrendamiento celebrado por la C. Raquel Castillo Cruz, en su caracter de arrendadora y la C. Daniela
rias Rodriguez, en su caricter de arrendataria inmueble antes citado mediante Acta Fuera de Protocolo No.
72/17-ochenta y cinco diagonal veinticinco mil getecientos setenta y dos diagonal dos mil diecisiete, de fecha 07-
'oviembre del 2017-dos mil diecisiete, ratificddo ante la fe del Licenciado José Alejandro Morales Garza, Titular
otarfa Piblica Ntimero 85-ochenta y cinco, coryejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado.

Escritura Pablica Numero 29,595-veintinueve mil quinientos noventa y cinco, de fecha 21-veintiuno de Agosto del afio
1995-milnovecientos noventa y cinco, por medio de la cual adquieren la propiedad los C.C. Octavio Ortiz Flores y Raquel
Castillo Cruz, ubicado en la calle Montserrg‘t"NoBZO, Colonia Fomerrey 120, de esta Ciudad, identificado con el ntmero
de expediente catastral (70) 36-395-014. .~ ' :

s CONSIDERANDO

L- .- Que la Secretarfa de Desgrrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 2, 5, 6 fracciones IV yV, 10
fraccién XIII, 11y 399 fracciones I, I, VI y X, y lo dispuesto por el articulo Tercero Transitorio de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y los artfculos 1 Fraccién V, 6
Fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y XXV dltimo y peniltimo pérrafos, inclusive 11, 137 Fraccién I, 191 Fracciones V v X
226 Fraccion I, 227 Fraccién I y tltimo parrafo, 228 Fracciones I a X1V, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, Fracciones 1],
288 Fracciones I a VI, 293 Fracciones I a V, 294 Fracciones I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 Fraccién 1], 6, 8, 9 Fraccién 1 punto 4 inciso b), 11, 12 Fraccién 111, 13, 14 Fraccién 11
unto 3.16, 15 Fraccién |, 16, 39, 46, 47, 49, 139, 158, 159, 161, 162 Fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacién y
W@so de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones II y1V, 8,9, 10, 11, 17, 18 Fracciones 11, 20,
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94,125y 152, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86, 89, 90,91, 94
de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLl y
XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del
Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero
103, con fecha 15 de Agosto de 2014,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE,
DISTRITO URBANO VALLE VERDE en una Zona Clasificada como (HMM} HABITACIONAL MIXTO MEDIO; donde el uso
solicitado para 3.16 Asistencia Social el punto 3.16.4 Estancias Infantiles se considera como PERMITIDO, resultando
por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de
centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorfas: 1 Permitidos o predominantes: los que en una zona
determinada ocupan o estdn previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan
mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominan ;ﬁaquel uso o destino de mayor porcentaje.”

i

- Que el proyecto presentado consta de una construccién totak ":ie 226.30 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente
A - 7
era;

v

M2 POR {M2POR M2
M2 EXISTENTE DEMOLER RE‘E&W)%IRZ&‘ARX TOTALES DESGLOSE DE AREAS
Recepcidn, cuneros, cocina, bafios, jardin,
. 113.15 17.15 96 00 96.00 terraza, escalera y patio cubierto
“PLANTA N
ALTA 113.15 17.15 96 00 96.00 Escaleras, terraza, bafio, cuneros, closet.
TOTAL 226.30 34.30 , 192 00 192.00 ° ESTANCIA INFANTIL

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple cop;"’los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente , de
acuerdo a la zona en que se encuentra mmerso el predio que nos ocupa y a su superficie de 128.00 metros cuadrados , los
cuales se desglosan de la siguiente manera un COS {Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (96.00 metros cuadrados
como maximo), y el proyecto presenta 0.75 (96.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de
2.50 veces la superficie del predio- {320.00 metros cuadrades-eono-maxim 0), y el proyecto presenta 1.50 veces (192.00
metros cuadrados); Area Libre. de 0.25 (82”00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.25 (32.00
metros cuadrados); en relacxon al CAV (Coeficiente de Area Verde)de 0.12 (15.36 metros cuadrados), y el proyecto
presenta 0.12 {15.36 metres cuadrados), Asf mismo cumple con el ndmero de niveles maximo permitidos que es de 5-
cinco niveles, de acuer “4 1o sefialado en el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para
cada nivel de 4.00 metros, el proyecto presenta 2.90 metros en cada uno de sus niveles, cumpliendo con lo establecido en
el segundo pérrafo del articulo 39 del citado Reglamento.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, conforme a lo establecido por el Articulo 51 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, en el cual se determina los inmuebles que estan exentos de
presentar cajones de estacionamiento, ya que textualmente establece:

U@{RTICUM 51. En los siguientes inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de estacionamiento:
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I1.-En los destinados a estancias infantiles”; por lo que de esta manera, al tratarse del uso sefialado, no le serin exigidos
cajones de estacionamiento, al proyecto que nos ocupa.

VL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 15-quince de Enero del
2018-dos mil dieciocho, se observé que al momento de la inspeccién se le estd dando uso de Estancia Infantil, existe una
escalera de emergencia en la parte posterior que no se sefiala en el plano autorizado, asi como también no cuenta con rea
libre, ni jardinada ya que no inician los trabajos de demolicién, y no cuenta con cajones de estacionamiento.

*El solicitante anexa carta manifestando su compromiso que se realizaran las adecuaciones necesarias para cumplir con el
area libre y jardin, en el proyecto de Estancia Infantil, elaborada por la C. Daniela Yaneth Arias Rodriguez.

VIL- El interesado acompafia Dictamen con oficio No. DPC/3244/16, Tarjeta Folio No.1577 /16, Expediente No.
PC/447/15/18, de fecha 13-trece de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por La Direccién Municipal de
Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de
Estancia Infantil, respecto del inmueble ubicado en la calle Montserrat No.320, Colonia Fomerrey 120, e identificado con
el nimero de Expediente Catastral (70)36-395-014; condicionindolo ademds al cumplimiento de los lineamientos
emitidos por esta dependencia para su construccién y operacion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante, luego
entonces serd a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actie
en consecuencia.

VIIL- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 4631 /2017,
ince de Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, emite los linea
pactos negativas que tendrian las actividades:
es serdn indicados en el cuerpo de la presenter

tro del expediente LTA-000545/2017, de fecha 15-
lentos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir
| establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad;

interesado acompafia con Reporte Estructural/de fecha 13-trece de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete,
g go por el Arg. Miguel Angel Flores Juarez,/ton numero de cedula profesional 5778820, manifestando su
nsabilidad sobre el reporte estructural (cimepftacién, columnas, muros, vigas, firmes y losa de entrepiso y losa de
zotea) para el predio ubicado en Montserrat No/.(ar’ZO, Colonia Fomerrey 120, Monterrey, Nuevo Leén.

I
X.- El interesado acompafia con Secuencia qe" la Demolicién Parcial, elaborada por el Arq. Miguel Angel Flores Judrez,
con numero de cedula profesional 577@8?0, para el predio ubicado en Montserrat No.320, Colonia Fomerrey 120,

Monterrey, Nuevo Leén. e

XIL- En fecha 15-quince de Noviemibre del-20T7-dos mil diecisiete, s emite alineamiento vial, por la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrolle’ Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto al predio ubicado en la calle Montserrat
No.320, Colonia Fomerrey 120; e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)36-395-014, en la cual sefiala
que en los estudios de viaKdad no se prevé la modificacién para la Calle Montserrat debera respetar su limite de
propiedad de acuerdo a escrituras.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén:
ACUERDA:

PRIMERGQO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO SUELO, DE
U@ON?IRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
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ESTANCIA INFANTIL, en el inmueble ubicado en la calle MONTSERRAT No.320, COLONIA FOMERREY 120, de esta
Ciudad, identificado con el ntimero de expediente catastral (70) 36-395-014, el cual tiene un superficie total de 128.00
metros cuadrados, con una construccién existente de 226.30 metros cuadrados, de los cuales 34.30 metros cuadrados son
por demoler y 192.00 metros cuadrados se regularizan.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demolicién Parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicién, manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arq. Miguel Angel Flores Juarez, con numero
de cedula profesional 5778820, y mediante escrito que presenta ante esta Secretaria, ademas debera
considerar lo siguiente: '

a La demolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccién de colindancias y via ptblica que sean necesarios y dar avi§6 a esta autoridad para su verificacion y autorizacion,
debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacion.
c. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsabl;e/de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dfas, asi /ﬁ:’f)mo dejar limpias las areas que hayan afectado con motivo
de las mismas, depositandolos en lugar oficial. ‘f
d. Debera mantener vigente la péliza de seguros d i@a?”d civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91 requisitos
ntmero 10, de la Reforma por Modificacion, Adicién yb er)gig’gcién del Reglamento para las Construcciones del Municipio
. de Monterrey. e
,—i"/\.f
jera cumplir al inicio de actividades y en to@(’i momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
ineamientos: e :

‘petar el proyecto arquitecténico tal y como’se ilustra en Jos planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones

S 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de

&tacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). e
2. No podra utilizarse el inmueble que nos.ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyeécto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
3. Debera de respetar el uso de edificaﬂ,ei';'()n para Estancia Infantil en el predio en cuestion.
4. Debera respetar el uso de todasy cada una %jas«ére‘a"é“iﬁﬁi?ﬁﬁa??n el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar 'eél' iro ni-stiirea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), queda’pcfo totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el
proyecto, en caso contraljj,d’?quedaré sin efectos la presente autorizacion.

5. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 15.36 metres cuadrados de area de Jardin que
requiere el proyecto. .

6. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

7 Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto ¢ higiene.

8. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento.

9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Debera de contar con el Plan de Contingencias y ia Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

\s{’a)nsfn%tor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
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riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.
11. Debera cumplir con el reglamento de Limpia ¥ Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Ptblicos del Municipio
" de Monterrey.

C) En cuanto al Dictamen con oficio No. DPC/3244/16, Tarjeta Folio No.1577/16, Expediente No. PC/447/15/18,
de fecha 13-trece de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién Municipal de Proteccién
Civil de Monterrey, mediante el cual seiiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de
ESTANCIA INFANTIL, respecto del inmueble ubicado en la calle Montserrat No.320, Colonia Fomerrey 120, e
identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)36-395-014; el cual estd sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado. que fue emitido y notificado a peticién de

la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de
d

ichas medidas, y en su caso, actiie en consecuencia.

D) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 4631/2017, dentro del expediente LTA-
000545/2017, de fecha 15-quince de Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de Demolicién Parcial y Ampliacién. -

1. El horario de las actividades de la demolicién y ampliacién serd de/
8:00 a 14:00 horas en dfas habiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicién y ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
; Ya Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los

funes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de

O ido y/o vibraciones durante la demolicién y ampliacidn, ho

n colocarse en colindancia a via publica y a limites” del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados

amente y no deberan sobrepasar los limites maxifnos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT

147, siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4.” Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible N OM-Q4f1-SEMARNAT—ZOO6.

5. Debera minimizar la cantidad y duraci(;),nfde la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los"equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
‘materiales de construccién derramaevri”material particulado a la via publica.

6. Deber4 establecer un procedimgge«ri{co de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

7. Queda prohibida la quema a pi‘”élo abierto de residuos. Debera proveer-a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacidn y consyyfno de sus alimentos.

8. Debera utilizar el riegg,/(:/()n agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimientd'de la tierra. : :

9. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberén contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno. -

10. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deber4 tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante
la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

\4@1. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
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producto de la demolicién y construccién en el interior del predlo queda prohibido la mstalacmn de anuncios sobre
estas estructuras.

12. Deber4n realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,

el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.
Durante la etapa de operacién. -
Generales

13. Deber4n contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

14. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiengé de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad dg lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental f//
Ruido y/o Vibraciones 7o

15. No deberan existir espacios abiertos prmc1palﬁenteg:en '611 dancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo dq@as;acﬁwdades que generen emisiones de ruido.

16. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
, casa habitacion, via piblica y a limites del predlo,,en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acusticamente y no
eran sobrepasar los limites maximos permlslbles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT 1994) que es de
B (A) de 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).
aso de utilizar las bocinas, magnavoces’ 0 altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan
tar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
ision de ruido porla Norma correspondxente ni sus vibraciones.
187/No se permite la ejecucién u operacxon de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, arnphﬁcadores y

similares en terrazas o en interiopés con espacios abiertos ni en via publica.
Contaminacion del Suelo rd

19. El suelo debera estar protegldo con material 1mpermeable es proh1b1do realizar cualquier actividad en suelo natural.

20. Queda prohibido la derrama 0 vertldoﬁde*materlal sélido o hquuf 5l suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.

21. Debera tomar medidas’ prevenf’fx;;is para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar matériales y/o equipos sobre suelo natural.

22. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

23. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

24. En el area de cocina, deberé incluir campana y ducto o chimenea, sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las
emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una
estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes.

25. No se debera percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua

26. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.
«{27. Es pmibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
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28. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

29. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos _

30. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado. .

31. Los residuos que se generen deberén manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

32.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

33. Los residuos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de 24 horas.

34. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

35. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos ggherados.

Reforestacion jh

36. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado c%ﬁ/ 01-un drbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de al#ira (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccién VI) en cuanto al arbolgdo en el estacionamiento, no lo requiere (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del nicipio d¢ Monterrey, Art. 51 Fracc. II).

Imagen Urbana \ N

374En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edMfi¢igfCategoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento

uncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos’e) y f) Art. 24 incisos a)yb) yc), Art. 25,26, 27 y 30 y contar con
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Upbano y Ecologfa. ‘

dré rentar, arrendar o subarrendar el pred;;d’jpara la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

4
o, A . . . s
RO: Se hace del conocimiento al propigtario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y’competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad conter}iﬁas en la ley de la materia.

oy ez , w i - .
CUARTO: La utilizacién que se dé a’las construcciones, edificaciomes-e. instalaciones. deber:

n
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,

se debera tramitar y obtener wria nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295
de la Ley de Desarrollo ng,a»r’io del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
gx;@oyecto diferente al autorizado; o IIL. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
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publico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido
por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del
Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con
tales propésitos a la dependencia administrativa co;;gspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los’ derechos municipales y deméas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese

personalmente o por conducto de lgs-C. C. NOtlflC 1&% Adscritos a esta Secretaria. - As{ Administrativamente actuando

lo firma el C.C. Secretario de Desdrrollo Urbano’ry Ecologla y Director de Control Urbano, del Municipio de Monterrey
/

Nuevo Leon. y
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LIC. HECTOR FRANCISCO REVES LOPEZ
- DIRECTOR DE CONTROL U u(él?ANO
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

f ! f"’i

siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA : FIRMA

No. DE GAFETE




