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Oficio: SEDUE 6769/2018
Expediente Administrativo L-000449-17
ACUERDO

-En Monterrey, Nuevo Leén, a los 24-veinticiatro dias del mes de abril del afo 2018-dos mil dieciocho.
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000449-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 28-
veintiocho del mes de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, porla C. CLAUDIA JEAN SILLER WOOD, en su caracter de
propietaria del inmueble ubicado en la AVENIDA RUIZ CORTINES esquina con AMADO NERVO N° 2916, COLONIA
BELLA VISTA, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral (70) 08-008-001, quien es acreditada
por la Escritura Publica ntimero 1163-mil ciento sesenta y tres, de fecha 28-veintiocho dias del mes de Noviembre del afio

1988-mil novecientos ochenta y ocho, pasada ante la fe del Licenciado Rodolfo Vela de Leén, Notario Pablico de la Notari g
Publica Nimero 80-ochenta, con ejercicio en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; solicitud para cual se preten;
obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO SUELO (MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y SERVICIOS), en el inmueb
antes descrito, el cual tiene una superficie total de 2,000.31 metros cuadrados; acompaifiando el solicitante la siguien
documentacién:
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¢  Documento que contiene Rectificaciones de Medidas y Superficie, g’é{echa 05-cinco de Enero del 2017-dos mil diecisiete,
ratificadas ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso, N oﬂjgario Pablico y Titular de la Notaria Publica niimero 25-
veinticinco, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con Residencia en ¢l
Municipio de Monterrey Nuevo Leé6n, haciéndose constar rﬂédiante el Acta Fuera de Protocolo nimero 98,165/17, de
fecha 10-diez de Enerc del afio 2017-dos mil diecisie}ej-ﬁgjéﬁ;i;p%critas en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, bajo el ndmero 670, volum“%:@lmls%ﬂi‘lﬁ’r’fo' 47Seccion Auxiliares, Unidad Monterrey, en fecha 02-dos de
Febrero del 2017-dos mil diecisiete. Lo anterigr respécto al predio identificado con el nimero de expediente catastral
08-008-001 con una superficie de 2,000.31 me’é’fo’g‘f&ﬁadrados.

* Carta Poder Ratificada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Ptblico Titular de la Notaria Pablica
Ndmero 20-veinte, con ejercicio en el PrimngDistrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, tomandose razén del mismo
bajo el Acta fuera de protocolo nimero 026/ 105, 803/17- cero veintiséis diagonal ciento cinco mil ochocientos tres
diagonal diecisiete, de fecha 20-veinte de octubre del 2017-dos mil diecisiete, en la cual la C. Claudia Jean Siller Wood,
hacen constar el poder a favor de 195”; C.C. Claudia Marcela Huacuja Mota, Enrique Eduardo Ibarra Chapa, Oscar Pablo
Quintero Urrutia, Ana Soffa Ballestéros Véquez:‘S’é”’n”T?n?ha Soffa Ndfiez Garza y Erika Aguilar Gutiérrez.

L ANTECEDENTES

f"’j
* Enfecha 23-veintitres dl’as/,.del mes de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, dentro del expediente administrativo TM-
000464-17, 1a Secretarfa.de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizé la Demolicién Total para una construcciéon de 1,549

metros cuadrados, en el predio identificado con el ndmero de expediente catastral 70) 08-008-00.1

CONSIDERANDO

L~ Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 2, 5, 6 fracciones IV, y V, 10 fraccién XIIi, 11, y 399
fracciones I, II, VI, y X, y lo dispuesto por el articulo Tercero Transitorio, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y ademas a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV vV,
u‘@/ﬂ Fracciones XIIl y XXV Gltimo y pentiltimo parrafo inclusive, 11, 121 fraccién I, 137 fracciones I y 11, 191 fraccién 11, X,
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196 fraccion 111, 281, 282 Fraccién 1y 11, 283 Fraccién I a IV, 284, 285, 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccién 11, 5 fracciones I y 11, 6, 7, 9 fraccién 1 punto 3 inciso a), 11, 12 fracciones I, Il y 111, 14
fraccién I punto 1.1, fraccién II puntos 2.2, 2.3, 2.4,2.5, 2.6 y fraccién III puntos 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5,3.6,3.7,3.8,3.9,3.10,
3.11,3.12,3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18, 3.19,3.20; Articulo 15 fracciones I y 11, 19, fracciones I, I, Il y IV, 73, 156, 157
fracciones 1y 11y 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; Articulo
86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones I,
V, IX, XXXVIII, XLI y XLIL, 95, 96 Fracciones 1I y X1I, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X, XI y XIV, del Reglamento de la
Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

IL- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones
y ala Matriz de Cgmpatibilidad de Usos del Suelo contenidq{sf"en el Plan antes citado, el inmueble en cuestién se encuentra
en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANG MITE}E&AS CENTRO. En una zona clasificada como (CI) - CORREDOR
INDUSTRIAL, en la cual el Uso solicitado es: 4
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COMPATIBI&%D@QE;{U‘S@'S»QARA CORREDOR INDUSTRIAL
,f/f y Kf’“

GIRO ESPECIFICO Ce e COMPATIBILIDAD
1.1 VIVIENDA -
1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote). " Permitido
1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 por vivienda) Permitido
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES -
2.2.6 Computacion, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematogréaficos. Permitido
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas Permitido
2.2.12 Librerias, Revisterias y Papeleriafé. Permitido
2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos ylunas Permitido
2.2.16 Opticas. i Permitido
2.2.19 Venta de agua purificada’ Permitido
2.2.20 Viveros /. e Permitido
2.3 TIENDAS, CENTROS Y/PLAZAS COMERGIALES —
2.3.1 Locales comercialgs"py de servicio agrupados (Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los Permitido
numerales 3.1.3, 2.1.4/3.1.12) , 3.4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10
2.3.2Mercado populdr Permitido
2.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas de autoservicio Permitido
2.3.4 Tiendas de conveniencia : Permitido
2.4 COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS E INFLAMABLES
2.4.1 Gasolineras Permitido
2.4.2 Productos quimicos, explosivos e inflamables; Fuegos artificiales Condicionado
2.4.3 Unidades de carburacién Permitido
2.5 VENTA DE MATERIALES ]
2.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctrices domésticos y de oficina Permitido
2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerias Permitido
2.5.3 Vidrierias Permitido
2.5.4 Para la construccién y decoracion Permitido
2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS
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2.6.1 Agencia de Automéviles, Camiones y Motocicletas Permitido
2.6.2 Local de venta de Automéviles y Motocicletas Permitido
2.6.3 Maquinas e Implementos agricolas, para la industria, construccién, etc. Permitido
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices Permitido
2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas Permitido
3.1 SERVICIOS PERSONALES
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza Permitido
3.1.4 Alqguiler de vehiculos Permitido
3.1.5 Cerrajerfas Permitido
3.1.6 Cibercafés _ Permitido
3.1.9 Estudios fotograficos. Permitido
3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias Permitido
3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza. Permitido
3.1.12 Reparacion de calzado Permitido
3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y Fisiatricos y Permitido
3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura. 7 7 Permitido
3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES yd
3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones Yy " Permitido
3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria s Permitido
3.2.3 Magquila y Plotteo de planos y Centros de copiado. i . Permitido
3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatdﬁfielectroggmésﬁ%@, de oficina y computadoras Permitido
3.2.5 Reparacién y Tapicerfa de muebles N < Permitido
3.2.6 Servicios especializados (Fumigacién, o Permitido
3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES o
3.3.2 Alineacidn, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas Permitido
3.3.3 Enderezado v pintura, Modificacién de vehlculos Permitido
3.3.4 Lavado de Autos 7 : Permitido
3.3.5 Lavado y engrasado ' : Permitido
3.3.6 Reparacién y mantenimiento de tréileres, Permitido
3.3.7 Talleres eléctricos y mecénico*‘éutomotriz Permitido
3.3.8 Tapicer{a automotriz o ST Permitido
3.3.9 Venta, instalacién y carga de acumuladores Permitido
3.3.10Ventay reparacmn de parabrisas ] Permitido
3.3.11 Vulcanizadoras : ) Permitido
3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS
3.4.1 Bares y Cantinas Condicionado
3.4,2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos Permitido
3.4.3 Depositos ' Permitido
3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias. Permitido
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas. Permitido
3.4.6 Servicar ‘Permitido
3.4.7 Taquerias. " Permitido
3.5 ENTRETENIMIENTO
3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, Centros de convenciones Permitido
3.5.3 Discotecas y Salones de baile Condicionado

s£73.5.6 Centros nocturnos : Permitido
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3.5.7 Video clubes

Permitido

3.6 DEPORTES Y ESPARCIMIENTO

3.6.1 Gimnasios, Danza, Aerébicos y artes Permitido
3.6.3 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopatin; Escalada Permitido
3.6.4 Canchas deportivas Permitido
3.6.5 Estadios, Arenas Permitido
3.6.6 Centros o clubes deportivos (albercas, canchas, etc.); Juegos mecanicos Permitido
3.6.7 Equitacién, Galgédromos e Hipédromos, Lienzo charro, Plazas de toros, Palenques, Permitido
Velédromo/Ciclédromos

3.6.9 Videojuegos Permitido
3.7 RECREACION SOCIAL

3.7.1 Clubes Sociales : ;fw Permitido
3.7.2 Salones para eventos sociales i Permitido
3.7.3 Salones para fiestas infantiles s Permitido
3.8 ALOJAMIENTO yad

3.8.1 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes s Permitido
3.8.2 Hostales y Posadas e e Permitido
3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y i i 5, Permitido
3.8.4 Hoteles de 3 estrellas y R yd Permitido
3.9 ADMINISTRACION PRIVADA e

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros. f Permitido
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empeno cdsas de préstamo, Seguros. Permitido
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias e Permitido
3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas. -~ Permitido
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA i

3.10.1 Consulados y Embajadas. 7 Permitido
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partldos polmcos Permitido
3.10.3 Oficinas 2 Permitido

3.10.4 Organismos descentrahzadosf’

Permitido

3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA -

3.11.1 Casetas de vigilancia Permitido
3.11.2 Centros de readaptacion social (Juvenil'y Adultos) Condicionado
3.11.3 Centros de rehabilifacién social Permitido
3.11.4 Cuartel de Proteccion civil y de Bomberos Permitido
3.11.5 Estaciones de policia y Tréansito Permitido
3.11.6 Juzgados, Tribunales y Ministerios puiblicos Permitido
3.11.7 Seguridad privada y Traslado de valores Permitido
3.12 SERVICIOS RELIGIOSOS

3.12.1 Internados Permitido
3.12.2 Seminarios y Conventos Permitido
3.12.3 Templo y Lugares de culto Condicionado
3.13 SERVICIOS FUNERARIOS

3.13.2-Columbarios / Osarios Permitido
3.13.3 Crematorios Permitido
3.13.4 Funerarias y Capillas de velacién Permitido

+(3.14 COMUNICACION Y TRANSPORTE

(3




GoBIE
2

MONTERREY

RNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

01s - 2018

SECRETARIA DE

DESARROLLO

URBANO Y ECOLOGIA

[

]

L5
Fed
z i"?{

KE.

3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos Permitido
3.14.2 Bases de taxis Permitido
3.14.3 Centros de distribucién de mensajeria y paqueteria Permitido
3.14.4 Estacionamientos Publicos o privados Permitido
3.14.5 Estaciones de verificacién vehicular Permitido
3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio Permitido
3.14.7 Estudios de grabacién Permitido
3.14.8 Helipuertos Permitido
3.14.9 Mensajerias y Paqueterias Permitido
3.14.10 Pensiones para camiones Permitido
3.14.11 Telefonfa y Telemercadeo Permitido
3.14.12 Terminales de camiones urbanos, foraneos v de Permitido
3.15 SALUD

3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicas y Centros geridtricos Permitido
3.15.2 Unidades Médicas o Permitido
3.15.3 Clinicas y Hospitales s Permitido
3.15.4 Consultorios dentales, Psicolgicos, Medico tradicional y Afternatlvos Permitido
3.15.5 Laboratorio de anélisis clinicos, médicos, radiologia, denfales Permitido
3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja) y Unidades/de emergencia Permitido
3.16 ASISTENCIA SOCIAL : Vi

3.16.1 Asilos de ancianos Vi Permitido
3.16.2 Centros de integracién juvenil y farhlhax; o Permitido
3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos P Condicionado
3.16.5 Casas cuna o Permitido
3.16.6 Hogares para indigentes y albergues Permitido
3.16.7 Orfanatos Permitido
3.17 ASISTENCIA ANIMAL :

3.17.1 Centros antirrabicos, Perreras mumc1pales Condicionado
3.17.2 Consultorios veterinarios - Permitido
3.17.3 Estancias, Clinicas vetermarlas,ﬁVenta de mascotas Permitido
3.17.4 Salones de corte y estética Permitido
3.17.5 Taxidermistas U - Condicionado
3.18 EDUCACION

3.18.4 Preparatorias ~_Permitido
3.18.5 Normales Permitido
3.18.6 Institutos técnicos y académicos Permitido
3.18.7 Tecnolégicos v Universidades Permitido
3.18.8 Asesorias académicas Permitido
3.18.9 Centros de actualizacién profesional Permitido
3.18.10 Centros de educacién a distancia Permitido
3.18.11 Centros de investigacion, desarrollo e innovacién; y Campos experimentales Permitido
3.18.12 Escuelas de educacidn especial Permitido
3.18.13 Observatorios Metereoldgicos y/o Astronémicos Permitido
3.19 CULTURA

3.19.1 Acuarios Permitido

&3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas Permitido
e
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3.19.3 Galerias de arte, Restauracion / Curadurias de arte Permitido
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales Permitido
3.19.5 Zooldgicos Permitido
3.20 ALMACENAMIENTO

3.20.1 Mini bodegas Permitido
3.20.2 De chatarra [reciclaje) Permitido
3.20.3 De papel y cartdn (reciclaje) &7 Permitido
3.20.4 De productos electrénicos (reciclaje) 2 Permitido
3.20.5 De productos inocuos i Permitido
3.20.6 De productos molestos 7 & Permitido
3.20.7 De productos quimicos (listados en la NOM- 052- SEMARNAT~ 2005) o explosivos Condicionado
3.20.8 De productos quimicos (no listados en la NOM- 052- SEMARNAT- 2005) Condicionado

I1L- En base al Plan de Desarrollo Urbano del Munilplwdyé Mg,ﬂ{érrey 2013-2025, el predio que nos ocupa se encuentra
en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITR&S"? CENTRO. En una zona clasificada como (CI) ~ CORREDOR
INDUSTRIAL con una Densidad de 150 viv/ha. y los”giros antes mencionados se encuentran en PERMITIDOS Y
CONDICIONADOS; v tomando en cuenta lo aqui seﬁqal”édo resulta procedente informar lo establecido en el Articulo 137
fraccién 1y Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estgdb de Nuevo Leén, que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- la zonificacion
secundaria que establezcan en los programas de-desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetardn a las siguiente.
categorias: L- PERMITIDOS O PREDOMINAI\LTES: Los que en una zona determinada ocupan 0 estd previsto que oc
cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se enten:
como predominante aquel uso o destino de'mayor porcentaje, y I.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristic
funcionamiento, frecuencia con que se-presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes pre.
algiin modo o grado de incompat/ib"i'lidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciofie;
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permiti
en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés
general o por causa de ugil‘iHad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la
autorizacin de uso de suelo y consecuentemente;~procederd la aplicacion de-las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes...”, cabe sefialar que el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, establecé: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser
autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: | Predominancia; En una distancia minima de 100-cien metros
hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. EI 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado.
Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales
de citados frentes, de cada predio; Il Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion
del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd
determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leény demds
disposiciones de cardcter general aplicables; IIL._Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo
andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun
los criterios Institute of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn
_de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos
x@.‘e Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI} y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios
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y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial yde Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il Yy IV del presente
articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Considerando lo indicado en el Considerando anterior respecto a los usos Condicionados en los términos
anteriormente descritos, se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
predio en cuestién se encuentra en una zona indicada como (CI)- CORREDOR INDUSTRIAL, por lo tanto son aplicables los
Requerimientos II, I Y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, por
lo que, una vez que solicite las Licencias de Construccién y de Uso de Edificacién, debera dar cumplimiento a lo
requerimientos Il A IV contemplados para los usos Condicionados indicados en el mencionado artfculo 19 del Reglame
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, correspondientes a: I1.- Contaminacién, I11.- Impacto Vial
Seguridad, ya que en caso de no cumplir con los mismos, le sera negada dicha licencia y no podra darle el
otorgado.

V.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 30-treinta de enero del 207
dos mil dieciocho, se hace constar al momento de la visita uso de oficinas y bodega, no se anexo plano.
,69?‘»

VL- En cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 160 BIS fraccién{N{II del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el interesado anexa levantamiento desZonificacion que realiza en la zona en donde se ubica el
predio en cuestién, refiriendo lo siguiente; “LA MAYORIA DEfEfOS LOTES DENTRO DEL PERIMETRO DE LOS 100ML SON
COMERCIOS Y SERVICIOS”, argumentos que son corrobqy‘é’ados con la visita de inspeccién realizada por personal de
inspeccién adscrito a esta Secretaria de fecha 30-treinta gﬁg‘zx}ero del 2018-dos mil dieciocho.

VIL- En cuanto a los lineamientos urbanf§t&os séﬁa-‘hdﬁgs” en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de"Suelo del Municipio de Monterrey vigente, deberd de acuerdo a la
zona en que se encuentra inmerso el predio que nos ocupa y a su superficie de 2,000.31 metros cuadrados, cumplirlos
como en seguida se desglosan: COS (Coeficiente’de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (1,500.23 metros cuadrados) como
maximo, CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 10.00 veces la superficie del terreno (20,003.10 metros cuadrados),
y CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15. (300.04 metros cuadrados) como minimo, AREA LIBRE, 0.25 (500.07 metros
cuadrados), cuenta con una Densidad de 150 viv/ha.; mismos que debera dar cumplimiento al solicitar las licencias de
construccién y uso de edificacién para’los giros que entran en la categoria de permitidos y condicionados (descritas en el
considerando II de esta resolucién). Debiendo respetar un nimero de niveles maximo permitido de mds de 12-doce
niveles; y en las edificaciones, v_la’ altura maxima para cadgr_glym@:l~,,,§_§ggmdn§%g.OO-cuatro metros. En caso de requerirse una
mayor altura debido a las necesidades del uso o destifig Solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretarfa.

VIIL- En cuanto a la de.ri{anda de Estacionamiento, conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y
de Estacionamientos; contenida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios
ubicados en el Distrito Urbano Mitras Centro, se requiere para el giro de:

: UNIDAD BASICA DE

GIRO ESPECIFICO SERVICIO
1.1 VIVIENDA
1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote). 2.3 Cajones por Vivienda
1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 por vivienda) 1.2 Cajones por Vivienda
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES
2.2.6 Computacidn, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos. 1 cajén por cada 25 m2

sf.2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas 1 cajén por cada 25 m2
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2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerfas.

1 cajén por cada 25 m2

2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos y lunas

1 cajon por cada 25 m2

2.2.16 Opticas.

1 caj6n por cada 25 m2

2.2.19 Venta de agua purificada.

1 cajén por cada 25 m2

2.2.20 Viveros

1 cajén por cada 40 m2

2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES

2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12) , 3.4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10

1 caj6n por cada 20 m2

2.3.2Mercado popular

1 cajén por cada 40 m2

2.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas de autoservicio

1 cajén por cada 25 m2

'2.3.4 Tiendas de conveniencia

1 cajén por cada 15 m2

2.4 COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS E INFLAMABLES/

2.4.1 Gasolineras 7

1 cajon por cada 200 m2

2.4.2 Productos quimicos, exploswos e inflamables; Fuegos artificiales”

1 caj6n por cada 150 m2

2.4.3 Unidades de carburacion

1 caj6én por cada 150 m2

2.5 VENTA DE MATERIALES /"

2.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos. doméstigos y de oficina

1 cajon por cada 25 m2

2.5.2 Ferreterias, Tlapalerfas; Plomerias R

1 cajon por cada 25 m2

2.5.3 Vidrierias kY% /

1 cajon por cada 30 m

4

2.5.4 Para la construccién y decoracién o

1 cajén por cada 25 m2

2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFAGCIONES Y ACCESORIOS

2.6.1 Agencia de Automdviles, Camiones y Motocicletas

1 cajén por cada 50 m2

2.6.2 Local de venta de Automéviles y Motoc1cletas

1 cajoén por cada 50 m2

2.6.3 Maquinas e Implementos agricolas, para la industria, construccion, etc.

1 caj6n por cada 50 m2

2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices

1 cajén por cada 25 m2

2.6.5 Venta y almacenaje de autopgrtes usadas

1 caj6n por cada 25 m2

3.1 SERVICIOS PERSONALES

3.1.3 Alquiler de sillas, mesas ylbza

1 cajén por cada 40 m2

3.1.4 Alquiler de vehlculos

1 cajon por cada 40 m2

3.1.5 Cerrajerias o

1 cajén por cada 40 m2

e .
VM"’“’M .

3.1.6 Cibercafés

1 cajon por cada 40 m2

3.1.9 Estudios fotogrﬁficos.

1 caj6n por cada 40 m2

3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurfas

1 cajén por cada 40 m2

3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza.

1 cajon por cada 40 m2

3.1.12 Reparacion de calzado

1 cajén por cada 40 m2

3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y Fisiatricos

1 cajon por cada 20 m2

3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura.

1 cajén por cada 40 m2

3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES

3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones

1 cajén por cada 50 m2

3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria

1 cajén por cada 40 m2

3.2.3 Magquila y Plotteo de planos y Centros de copiado.

1 cajén por cada 20 m2

3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de oficinay
computadoras

1 cajén por cada 40 m2

3.2.5 Reparacién y Tapiceria de muebles

1 cajon por cada 40 m2

3.2.6 Servicios especializados (Fumigacién,

1 cajon por cada 40 m2

.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES
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3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas

1 cajén por cada 40 m2

3.3.3 Enderezado y pintura, Modificacién de vehiculos

1 cajén por cada 40 m2

3.3.4 Lavado de Autos

1 cajon por cada 40 m2

3.3.5 Lavado y engrasado

1 cajén por cada 40 m2

3.3.6 Reparacién y mantenimiento de traileres,

1 cajén por cada 40 m2

3.3.7 Talleres eléctricos y mecdnico automotriz

1 caj6én por cada 40 m2

3.3.8 Tapiceria automotriz

1 cajén por cada 50 m2

3.3.9 Venta, instalacién y carga de acumuladores

1 caj6n por cada 50 m2

3.3.10 Venta y reparacion de parabrisas

1 cajén por cada 40 m

3.3.11 Vulcanizadoras

1 cajén por cada 50 m

3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS

3.4.1 Bares y Cantinas

1 cajén por cada 10 m2

3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos

1 cajén por cada 25 m2

3.4.3 Depésitos

1 cajén por cada 25 m2

3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Peleterfas.

1 cajén por cada 25 m?2

3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas. Vs 1 cajén por cada 10 m2
3.4.6 Servicar 7 1 cajén por cada 10 m2
3.4.7 Taquerias. 1 cajon por cada 10 m2

3.5 ENTRETENIMIENTO

1 cajén por cada 10 m2

3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, ﬁentros de convenciones
3.5.3 Discotecas y Salones de baile 4

1 cajén por cada 10 m2

3.5.6 Centros nocturnos

1 cajén por cada 10 m2

3.5.7 Video clubes

1 cajén por cada 15 m?2

3.6 DEPORTES Y ESPARCIMIENTO

3.6.1 Gimnasios, Danza, Aerébicos y artes

1 cajén por cada 15 m2

1 cajén por cada 10 m2

3.6.3 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopatm Escalada
3.6.4 Canchas deportivas -

Sujeto a Dictamen

3.6.5 Estadios, Arenas

1 cajén por cada 4 asientos

3.6.6 Centros o clubes deportivos (albercas, canchas etc.); Juegos mecanicos

Sujeto a Dictamen

3.6.7 Equitacién, Galgédromos e Hlpodromos Lienzo charro, Plazas de toros, Palenques,
Velddromo/Ciclédromos

1 cajbén por cada 4 asientos

3.6.9 Videojuegos

1 cajén por cada 15 m2

3.7 RECREACION SOCIAL

A

3.7.1 Clubes Sociales : T

1 cajon por cada 10 m2

- 3.7.2 Salones para eventos soc1ales e

1 cajén por cada 10 m2

'3.7.3 Salones para fiestas infantiles

1 cajén por cada 10 m2

3.8 ALOJAMIENTO

3.8.1 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes

1 cajén por cada 2 cuarto

3.8.2 Hostales y Posadas

1 cajén por cada 3
Habitaciones

3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y

1 cajén por 3 Habitaciones

3.8.4 Hoteles de 3 estrellas y

1 cajon por 3 Habitaciones

3.9 ADMINISTRACION PRIVADA

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros,

1 cajén por cada 10 m?2

3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empefio, casas de préstamo, Seguros.

1 cajén por cada 10 m2

~3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias

1 cajén por cada 30 m2
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3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas. 1 cajon por cada 30 m2
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA
3.10.1 Consulados y Embajadas. 1 cajén por cada 30 m2
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos » 1 cajén por cada 30 m2
3.10.3 Oficinas 1 cajon por cada 30 m2
3.10.4 Organismos descentralizados. 1 cajén por cada 30 m2
3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA
3.11.1 Casetas de vigilancia No Aplica
3.11.2 Centros de readaptacion social (Juvenil y Adultos) 1 caj6n por cada 40 m2
3.11.3 Centros de rehabilitacién social 1 cajén por cada 100 m2
3.11.4 Cuartel de Proteccién civil y de Bomberos 1 caj6n por cada 40 m2
3.11.5 Estaciones de policia y Transito s 1 cajon por cada 15 m2
3.11.6 Juzgados, Tribunales y Ministerios publicos e 1 caj6n por cada 15 m2
3.11.7 Seguridad privada y Traslado de valores b 1 cajén por cada 30 m2
3.12 SERVICIOS RELIGIOSOS e
3.12.1 Internados Vd 1 caj6n por cada 200 m2
3.12.2 Seminarios y Conventos I 1 cajon por cada 200 m2
3.12.3 Templo y Lugares de culto —— i 1 cajén por cada 20 m2
3.13 SERVICIOS FUNERARIOS L W
3.13.2 Columbarios / Osarios | i 1 cajén por cada 50 m2
3.13.3 Crematorios P 1 cajén por cada 200 m:
3.13.4 Funerarias y Capillas de velacion 1 cajén por cada 20 m2
3.14 COMUNICACION Y TRANSPORTE ’
3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos e 1 cajén por cada 40 m2
3.14.2 Bases de taxis b Sujeto a Dictamen
3.14.3 Centros de distribucién de mensajerfa y paqueteria 1 caj6n por cada 20 m2
3.14.4 Estacionamientos Piiblicos o privados No Aplica
3.14.5 Estaciones de verificacién vehicular Sujeto a Dictamen
3.14.6 Estaciones de TV y/o Radig’ 1 cajén por cada 30 m2
3.14.7 Estudios de grabacxon 1 cajon por cada 30 m2
3.14.8 Helipuertos T e Sujeto a Dictamen
3.14.9 Mensajerias y Paqueterlas - 1 cajon por cada 20 m2
3.14.10 Pensiones para camiones Sujeto a Dictamen
3.14.11 Telefonia y Telemercadeo 1 cajon por cada 30 m2
3.14.12 Terminales de camiones urbanos, foraneos y de 1 caj6n por cada 100 m2
3.15 SALUD
3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicas y Centros geriatricos 1 cajén por 1 Consultorio
3.15.2 Unidades Médicas 1 cajon por 4 camas
3.15.3 Clinicas y Hospitales 1 cajon por 4 camas
3.15.4 Consultorios dentales, Psicolégicos, Medico tradicional y Alternativos 1 cajon por ca-d a0.5
Consultorio
3.15.5 Laboratorio de andlisis clinicos, médicos, radiologia, dentales 1 caj6n por cada 40 m2
3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja) y Unidades de emergencia 1 cajon por cada 50 m2
3.16 ASISTENCIA SOCIAL
3.16.1 Asilos de ancianos ' ; 1 cajén por cada 100 m2
£ 3.16.2 Centros de integraci6n juvenil y familiar _ 1 cajén por cada 40 m2
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3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos

1 cajén por cada 150 m2

3.16.5 Casas cuna

1 cajén por cada 100 m2

3.16.6 Hogares para indigentes y albergues

1 cajén por cada 50 m2

3.16.7 Orfanatos

1 cajén por cada 100 m2

3.17 ASISTENCIA ANIMAL

3.17.1 Centros antirrdbicos, Perreras municipales

1 cajén por cada 100

3.17.2 Consultorios veterinarios

1 cajén por cada 40 m

3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de mascotas

1 cajén por cada 40 mZ

3.17.4 Salones de corte v estética

1 cajén por cada 40 ni

3.17.5 Taxidermistas

1 cajén por cada 500 m2

3.18 EDUCACION

3.18.4 Preparatorias

1 cajén por cada 50 m2

3.18.5 Normales

1 cajén por cada 50 m2

3.18.6 Institutos técnicos y académicos

1 cajén por cada 50 m2

3.18.7 Tecnolégicos y Universidades

1 cajén por cada 20 m2

3.18.8 Asesorias académicas f” 1 cajén por cada 30 m2
3.18.9 Centros de actualizacion profesional Ve 1 cajon por cada 0.25 Aula
3.18.10 Centros de educacién a distancia V4 1 cajén por cada 30 m2

3.18.11 Centros de investigacién, desarrollo e innovacién; yCampos experimentales

1 cajén por cada 15 m2

3.18.12 Escuelas de educacion especial

1 cajén por cada 2 Aulas

3.18.13 Observatorios Metereolégicos y/o Astronémicoé

1 cajén por cada 60 m2

3.19 CULTURA . )4

Py

3.19.1 Acuarios B mm—

1 cajén por cada 40 m2

A

3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas Sy wﬂ"”

1 cajén por cada 60 m2

3.19.3 Galerfas de arte, Restauracién / Curadurfas de arte

1 cajén por cada 60 m2

3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pmaco’ceca Centros culturales

1 cajén por cada 60 m2

3.19.5 Zooldgicos

1 cajén por cada 200 m2

3.20 ALMACENAMIENTO

3.20.1 Mini bodegas i

1 cajén por cada 200 m2

3.20.2 De chatarra (reciclaje)

1 cajén por cada 200 m2

3.20.3 De papel y cartdn {reciclaje)

1 cajén por cada 200 m2

3.20.4 De productos electrénicos (recxcla]e)

1 cajén por cada 200 m2

3.20.5 De productos inocuos a

1 cajén por cada 200 m2

2

3.20.6 De productos molestog""k e

e A e
s SO
e o,

Fi
i

1 cajén por cada 260 m2,

3.20.7 De productos quxmlcos (listados en la NOM- 052- SEMARNAT- 2005) o explosivos 1 cajén por cada 200 m2

3.20.8 De productos qulmlcos (no listados en la NOM- 052- SEMARNAT- 2005)

1 cajén por cada 200 m2

#
Vi

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio

de Monterrey, Nuevo Leén.

ACUERDA

PRIMERQO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
apitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIAS MUNICIPALES DE USO SUELO
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(MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y SERVICIOS), en el inmueble ubicado en la AVENIDA RUIZ CORTINES ESQUINA CON
AMADO NERVO No. 2916, COLONIA BELLA VISTA, de esta Ciudad, identificado con el ndmero de expediente catastral
(70) 08-008-001, el cual tiene una superficie total de 2,000.31 metros cuadrados.

SEGUNDO.- Se hace del conocimiento del interesado que esta Licencia comprende exclusivamente la autorizacion de
Uso _de Suelo y NO le autoriza la Construccién _ni el Uso de Edificacion, ya que para ello debera solicitar y obtener
previamente la autorizacién de las Licencias de Construccién y de Uso de Edificacién correspondientes ante esta
dependencia, en las que, debera dar cumplimiento a lo sefialado por el articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén, que textualmente dice: «ART{CULO 284.- Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado
elaborara el proyecto de construccién que debera reunir los requisitos ?fablecidos en esta Ley y en las disposiciones de
caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desan;,oﬂo urbano o construccion.”
e

TERCERO.- Se apercibe al interesado que _esta Licencia com
dos en el considerando 11

. P . . L e e vy - . P
de Areas, accesos y ubicacion de cajones~de estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos
.. - . ~ N £ &, - - - R
normatividad de estacionamiento senalada; adéias deb,ef'a dar cumplimiento a cada una de las obligacione¢

siguientes:

1. Enzonas con pendientes superiores al 45% no se,pé/rmitiré su urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 121 fraccién Il inciso d) y 196 fraccionidelaLey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como
de acuerdo a lo establecido en el articulo 43 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de
Monterrey, de igual forma de conformidagl)c'/on lo sefialado por el articulo. 167 altimo parrafo de laLey de Desarrollo

Urbano se prohibe estrictamente, cualquier obra, accién o instalacién en areas o predios clasificados como de riesgo
no mitigable, debiéndose considerar en su caso, lo sefialado en el articulo 168 de la Ley de Desarrollo Urbano.

2. Debera definir un proyecto urbanis'qi,c’é para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacion, superficie y el uso
especifico que se pretenda dar al i/n‘fnueble. Esto es, en sus plantas debera describir detalladamente el uso que guardard cada
una de las areas y niveles de la /e*diﬁcacién, fachada, etc.

3. En cuanto a lineamientos u&b’énisticos cua'lngcdg;g#_\]wgs,,ﬂenla,«.e-lab‘@raei-énk-de—lmpr.oyecto arquitectonico y urbanistico de Edificacién
y Construccion debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a
la accesibilidad y many,io’tbras tanto peatonales, como vehiculares, ventilaci6n, iluminacién, asi como los espacios minimos
perimetrales para el proceso constructivoy posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con el propésito de garantizar
las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacion,
seguridad en emergencias y seguridad estructural.

4. Una vez que presente el proyecto, este deber4 cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente, siendo los
siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 como maximo, CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 10.00
veces la superficie del terreno como maximo, CAV {Coeficiente de Area Verde) de 0.15 como minimo y Area Libre de 0.25
como minimo., cuenta con una Densidad de 150 viv/ha. Asi mismo, deberd considerar lo establecido en el articulo 48 del
reclamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las areas de estacionamiento subterrdneo estaran exentas de CUS. Lo
anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o superficies subterraneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS
v CAV a partir del desplante del edificio.

5. La altura maxima permitida de las Edificaciones sera de mas de 12-doce niveles.
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6. En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretarfa, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

7. Deberd cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla descrita
en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, para el Distrito Urbano Mitras Centro.

8. En las dreas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el niimero de cajones de estacionamiento; los
cajones para estacionamiento de automéviles, en baterfa, medirdn cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por dos;
metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, mediran cada uno cua
menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podré permitir hasta un 25% de los ¢
requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) p
metros cincuenta centimetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta centf
(2.60 m) en cordén. Los cajones deberdn estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.

9. Deberd cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacién deb
cumplir con lo siguiente: I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. I1.- El cajén de estacionamiento
.debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metpos de longitud. III.- Dos cajones de estacionamiento podrian
compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajongs y circulacién central debe tener mfnimo 6.20 metros. El ancho
de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su syperficie debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de
reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo d¢’accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener
minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ublcarswcentrado en el cajon y de color contraste a la superficie del piso. V.- La
superficie de la ruta en area de estacionamiento, rsera -fitme, uniforme y antiderrapante; y VI. - Debe cumplir con las
disposiciones de area libre de paso, Lo ante;;}or"ﬁ’e acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la
Ciudad de Monterrey. %K\, & ~

10. Debera de presentar visto bueno de la Dlreccmn de Proteccxén Civil del Estado de acuerdo con la Ley de Proteccién Civil
vigente.

11. Debera presentar el Resolutivo en Matena de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado de N. L. .

12. Deberd contar con los requisitos para la,o’btencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia, Hidrolog{a, Ecologia,
Pluvial, Estructural, de las dreas corre’épondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segin proyecto).

13.  Almomento de solicitar la Licencia ‘de Construccién correspondiente, debera presentar la Memoria de Calculo Estructural, as
como también el estudio de mecamca de suelo, los cuales deberdn ir acompafiados de su carta responsiva y copia legible de
la cedula profesional de quxen los realice, los cuales deberd.ser-de-umArquitecto o Ingeniero Civil y los planos estructurales
correspondientes.

14. Debera de presentar uny ‘Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Articulo. 187 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, para garantlzar la accesibilidad al predio, el cual debera de sujetarse a que la operacién vial se realice con
comodidad y segurldad ademds de satisfacer las demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al
volumen vehicular actual y al generado por el nuevo desarrollo.

15. Debera de contaf con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, as{ como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién
antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios
y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

16. La via piiblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos, etc.

27. Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.
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18. Debera solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a los 1,000 metros cuadrados
en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para ¢l Cambio de Uso de Suelo
ante la SEMARNAT.

19. Debera presentar plano topogréfico del terreno, sefialando las pendientes del predio en cuadrantes de 5 metros por 5 metros,
mismo que deberd estar firmado por un perito responsable, anexando su cedula profesional.

20. Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio
(CFE, Aguay Drenaje, F.F.C.C, etc.).

21. Las obligaciones anteriores seran determinados una vez que se especifique el uso y el proyecto en particular, al solicitar las
licencias de construccién y uso de edificacion.

TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado qﬁe el incuniplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las.ganciones administrativas contenidas en el articulo:
335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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CUARTO. - La licencia de uso de suelo, perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres anos no se ejerc
derecho por ellas conferido, y que se er@;ezarén a compuftar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su exped

de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desﬁ?“%ﬁfﬁ“‘ﬁ‘fb&;ﬂ&delmﬁstﬁawdo de Nuevo Le6n.
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QUINTO.- La presente licencia no concede deréchos deyilfi’gencias de Construccién y/o Uso de Edificacién, por lo
tanto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de la«Le“'f/ de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, tenemos que:
Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el iqtefésado elaborara el proyecto de construccion que deber4 reunir los
requisitos establecidos en esta Ley y en las dispQ§icf0nes de caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de
desarrollo urbano o construccion.

SEXTO. - Por ser cuestion de orden pfx/bli’éo, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbang ~del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las
autorizaciones, licencias y perm}sd’s en los casos siggigggggg.j;"wgwggpdo se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron contggl,owamﬁﬁ’ﬂé‘“obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autqpi%ado;“”(”)”lll. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
piblico competente dicte’el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompete,nté.

SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos
a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales €sta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. - Se le informa al interesado que las areas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier otra
constriuccién urbana, debera de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y
(Limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen estado
Ade prg,sjntacién. Las autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este precepto, en los términos de las
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disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. '

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C.C. Notificadbres Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando lo
firman los C.C. Secretario de Desarrollo Urbanq‘v’/' y Ecologfa y el Director de Control Urbano de esta adscripcién, del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. --;z-=ss===
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