SECRETARIA DE

DESARROLLO ,
URBANO Y ECOLOGIA

MONTERREY

SOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE 7936/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000432-17

ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 21-veintiun dfas del mes de Agosto del afio 2018-dos mil dieciocho.
---VISTO. - El expediente administrativo No. L-000432-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 17-diecisiete
dias del mes de Noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete, por los <.C. FELIPE CHAVEZ MORALES Y MARIA ESPERANZA
VAZQUEZ GONZALEZ, propietarios del inmueble ubicado en la AVENIDA BERNARDO REYES No. 3819, COLONIA NINO
ARTILLERO de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral (70) 45-285-053, acreditandolo mediante la
Escritura Pdblica Numero 28,343-veintiocho mil trescientos cuarenta y tres, de fecha 19-diecinueve de Diciembre de 2005-dos mil
cinco, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Méndez Zorrilla, Notario Publico Nimero 12-doce, con ejercicio en el Primer
Distrito Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Ledn, quien pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y DEMOLICION PARCIAL) Y USC _E EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA MICRO
INDUSTRIA DE PROCESOS MOLESTOS, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 210.00 metros cuadrados, con
una construccién existente de 451.50 metros cuadrados, de los cuales se Var}f‘é{ﬁdemoler 52.50 metros cuadrados para dejar 399.00
metros.cuadrados de construccién por regularizar. 7

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y de;f’i’és constancias que obran dentro del expediente; y,

7

L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologifa del Muni/g:i'ﬁio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto‘por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IVy V, 10 Fracciones XIIl
y XXV dltimo y penultimo pérrafos, inclusive 11,137 Fraccién ], 191 Fracciones Vy X, 226 Fraccién 1, 227 Fraccion 1y Gltimo péarrafo,
228:Fracciones [ a X1V, 281, 282, Fracciones Iyl 283 Fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287, 288 Fracciones IaVl, 290,291, 293,

¢cidhes 1 aV, 294 Fracciones [ a VIII, 295, 2961 359 Y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1,
3 Fraccion 11, 6, 8, 9 Fraccidn [ punto 3 inciso a}, 11, 12 Fracciones IV, 13, 14 Fraccién IV puntos 4.2, 15 Fracciénl, 16, 36, 39, 46, 47,
49, 52,139, 156, 157 Fracciones I y II, 158;7159, 160, 162, Fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos 3 frag;cibn VI, 4 fracciones 11y 1V, §,8,9,10, 11, 12, Fracciones [ a VI, 13 Fracciones I, HYIX 14
Fracciones I, 11 Y VIII, 15 Fracciones 11y IV, 16 Fracciones I, 1 Y 111, 17, 18 Fraccién IX, 20, 22,23,25,91,94,95,96,125y 152 del
Reglamento para las Construccior;je's’“del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulo 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo L:é6n, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXX VII], XL1y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII,
97 Fraccién VIII, 99 Fraccior}e‘éf X, X1y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Pla¥’de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS
NORTE en una Zona Clasificada como (CI) CORREDOR INDUSTRIAL; donde el uso solicitado para 4.2.2 Micro Industria De
Procesos Molestos, se consideran como PERMITIDQS; resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién I
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos
y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando
en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.

-
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M2 POR M2 POR
M2 EXISTENTE DEMOLER REGULARIZAR M2 TOTALES DESGLOSE DE AREAS

PLANTA Acceso, estacionamiento techado, recepcién, sala de

BAIA 210.00 m2 52.50 m2 157.50 m2 157.50 m2 espera, tallér de empaque, comedor, cocineta, bafio,

J triques, terraza cubierta, escaleras y jardin,
Escaleras, terraza, oficina, bafio, proceso de empaque,
1 NIVEL 157.50 m2 - 157.50 m2 157.50 m2 vestibulo, bodega de empaque, almacén y terraza
: cubierta.

2 NIVEL 84.00 m2 ) 84.00 m2 84.00 m2 Escaleras, terraza dezggct;;errta terraza cubierta y
TOTAL 451.50 m2 52.50 m2 399.00 m2 399.00 m2 Micro Industria De Procesos Molestos.

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025

y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterre
cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coefi

cie;

7

y,.de acuerdo a la superficie total de 210.00 metros
te de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (157.50 metros

cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.75 (157.50 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de
5.00 (1,050.00 metros cuadrados), y el proyecto presenta(1-+9=04399.00 métros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de
0.15 (31.50 metros cuadrados como minimo), y el proyeéfm;ggénia 0/’(5 (31.50 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (52.50
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.25 (52.5{9”‘ figtros cuadrados). Nimero de Niveles maximos: Hasta 12-
doce Niveles, y el proyecto presenta 03-tres niveles, con una altura mé’f(ima por. nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 2.75
metros en su nivel mas alto, por lo cual es aplicable lo sefialado en-¢l Gltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento, anteriormente

precisado.

V.- En cuanto al Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan citado en el Considerando
inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Norte:

: 1 CA]GN,P’OR CADA PROYECTO
ESTACIONAMIENTO (GIRO) {iminay ™ UBS M2 REQUIERE
Micro Industria De Procesos 235.00 M2 178.02 1 cajén
i Molestos .
i Oficinas Administrativas 35.00 M2 36.50 1 cajon

i REQUIERE UN TOTAL

........ .,W—_azzzw C A] ON E S

SOLUCIONA
CON:
2 cajones

OPINION CUMPLE

Es importante sefialar que laﬂn*écesidad de cajones de estacionamiento se tomd en base a la unidad Bésica de Servicio efectiva de
la actividad solicitada.  .#~

VL.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 04-cuatro de Diciembre del 2017-
dos mil diecisiete, se observé al momento de la visita que el predio tiene uso de empaques y sellos, fabricante, de articulos de hule,
empaquetaduras hidraulicas y neumaticas y almacen.

VIIL.- El interesado acompaiia Dictamen con oficio, No. SAY-PCM/D/3211/2017, Tarjeta Folio No. 1382 /17, Expediente No.
PC/856/15/18, de fecha 03-tres de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién Municipal de Proteccién Civil
de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de Micro Industria De Procesos
Molestos, respecto del inmueble ubicado en la Avenida Bernardo Reyes No. 3819, Colonia Nifio Artillero e identificado con el -
ntimero de Expediente Catastral (70)45-285-053; el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme alo
establecido en el oficio citado, que fue emitido vy notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia

a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actiie en consecuencia.

VIIL- La Direcci6n de Ecologia, mediante oficio No. 1246/2018, dentro del expediente LTA-000518/2017, de fecha 15-quince de
Mayo del 2018-dos mil dieciocho, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
ue tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el

u{ﬁ@uerpo (cj‘,e7
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la presente resolucion.
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IX.- Ahora bien con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Ptblica del Municipio
de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Mediante oficio nimero
DPTDU/V/034/2018, de fecha 12-doce de Enero del 2018-dos mil dieciocho, emitié OpiniénTécnica Vial, mismo que fue realizado
conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el
punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

X.- En fecha 11-once de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto al predio ubicado en la Avenida Bernardo Reyes No. 3819,
Colonia Nifio Artillero e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)45-285-053, en la cual sefiala que en los estudios
de vialidad No se prevé la modificacién para la Avenida Bernardo Reyes debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

XL- Los interesados anexan Carta del Director Responsable de Obra y Asesor en Seguridad Estructural, de fecha 13-trece de
Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, por la Arq. Ménica Pifia Martinez, con ntmero de Cedula Profesional 4608637,
manifestando su responsabilidad para la Micro Industria de Procesos molestos ubicada en la Avenida Bernardo Reyes No. 3819,
Colonia Nifio Artillero, Monterrey, Nuevo Ledn.

XII.- Los interesados anexan Carta del Asesor en Seguridad Estructural, ,g?echa 17-diecisiete de Noviembre del 2017-dos mil
diecisiete, por el Arq. Felipe Chavarria Chavez, con niimero de Cedula Profesional 1126643, manifestando su responsabilidad para
la Micro Industria y el Peritaje Estructural elaborado en la-Avenida Be‘rnardo Reyes No. 3819, Colonia Nifio Artillero, Monterrey,
Nuevo Leon. PN yd

/

N
‘Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado \z‘I‘”ﬁ’s*CI’ﬂ”ﬁ‘“%aegario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de

.Monterrey, Nuevo Ledn: e

F
.x’

ACUERDA

PRIMERO Por los motivos y razones expuestas en los termmos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION Y DEMOLICION PARCIAL) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA MICRO INDUSTRIA DE
PROCESOS MOLESTOS, en el inmueble ubicado en la AVENIDA BERNARDO REYES No. 3819, COLONIA NINO ARTILLERO de
esta Ciudad, identificado con el nimero de expédiente catastral (70) 45-285-053, el cual tiene una superficie de 210.00 metros
cuadrados, con una construccién existente de 451.50 metros cuadrados, de los cuales se van a demoler 52.50 metros cuadrados
para dejar 399.00 metros cuadrados de coﬁstruccién por regularizar.

IR

SEGUNDO. - El propietario, ocupante/" interesado deber4 cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/qlmeamlentos

Vi .

A) Debera ejecutar la Demg,l*i'liién Parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicién,
manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arq. Felipe Chavarria Chivez, con numero de Cedula Profesional
1126643, y mediante escrito que presenta ante esta Secretaria, ademas debera considerar lo siguiente:

a. Lademolicién se llevard a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccion de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autondad para su verificacién y autorizacién,
debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.

¢. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno de escombros y/o

"desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, as{ como dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las
mismas, depositandolos en lugar oficial.

d. Debera mantener vigente la péliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo alo indicado en el articulo 91 requisitos nimero
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B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion ultimo parrafo de la Reforma por Modificacién, Adicién o
Derogacion del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La
vigencia para las licencias en general incluida la demolicién de bardas, sera de 015UN ANO, e iniciara a partir del dia
siguiente de la notificacién correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que
no se efectiie la demolicién dentro del plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo
anterior, toda vez que se trata de LA DEMOLICION PARCIAL de 52.50 metros cuadrados, se otorga a los solicitantes un
plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccion (Demolicién) que se autorizan.

C) Encuanto ala Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para Micro Industria De Procesos Molestos en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el pr%yﬁecto arquitectonico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (regpetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario

. -quedara sin efectos la presente autorizacion. e
z o1 . . & > . . . .
. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los ‘@ﬁg\a;&ngs de Estacionamiento que requiere el proyecto.

6. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como mfmrg@?LSO metros cuadrados de area de Jardin que requiere
el proyecto.

.7 Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de-estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en

'?'f- “molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse er{Jbﬁen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

9. Debera contar con la autorizacion de los angn'éios para la prevencién del establecimiento, por lo que se previene de
tramitar la licencia para colocar el tipo de,ﬂar’iuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

10.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias. .

11.Debera de contar con el Plan de Contingencias'yla Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito ala Direcciéq{ﬁd"é Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccion antes mencjdhada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendids y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

12.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de

Monterrey.

D) Debera cumplir con los lineamientos de seguridad en materia de proteccién civil a implementar durante la operacion
de Micro Industria De Procesos Molestos, indicados en el oficio namero No. SAY-PCM/D/3211/2017, Tarjeta Folio No.
1382/17, Expediente No. PC/856/15/18, de fecha 03-tres de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la
Direccién Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, en relacion al predio ubicado en la Avenida Bernardo Reyes No.
3819, Colonia Nifio Artillero e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)45-285-053; conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces sera a esa

dependencia a guien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, achie en consecuencia,

E) Enmateria de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/034/2018, de fecha 12-doce de Enero
_del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
u{r@ecretapZallegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

0y
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1) El Proyecto deberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento para la Construccién del
Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria.

a) Parala Avenida Bernardo Reyes deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4} De acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en
cuenta la jerarquia de la Avenida Bernardo Reyes, los cajones propuestos colindantes a dicha via deberan contar con un drea de
resguardo de 1 metro medido desde el limite hacia el predio.

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. - En calles subcolectoras y de mayor
jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via publica y dispuestos en baterfa a 90°, deberan contemplar una
distancia de resguardo de 1-un metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajén de estacionamiento.

5) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd estar en
todo momento libres para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

6) Elacceso vehicular a los cajones de estacionamiento deberd estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no depe’f"/én existir ningdn tipo de obsticulos méviles o fijos,
ademads de postes o arboles colindantes al Desarrollo que dificulten la erftrada y salida de los vehiculos al estacionamiento.

7) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios parjaf';éstacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de

-+ transito sin autorizacidn de la autoridad municipal deiﬁiﬁiﬁag y transito, de acuerdo al artfculo 67 del reglamento de transitoy

~ vialidad del municipio de Monterrey. N

8} Conrelacién al vehiculo de cargay de acuerdo a las caracteristffr’cas“,dél Proyecto v el espacio disponible para su estacionamiento,

" 'no-debera hacer uso de vehiculos de carga mayores de 5.00 mgt'f’gs de longitud.

9). El‘desarrollo deberd tomar en cuenta que de acuerdo al ay.tfé{llo 105, {inciso XVIII) del Reglamento de Transito y Vialidad del
municipio de Monterrey, queda prohibido Utilizar la ‘via'bﬁblica como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad
correspondiente. L

10) Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de ingresar al
Desarrollo. o ‘ :

11) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacién vehicular al interior del Desarrollo serd FéSponsabilidad de los propietarios del mismo.

12) El propietario o propietarios-del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo

las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

F)} En materia ambientél, debera respetar lo indicado en el oficio No. 1246/2018, dentro del expediente LTA-
000518/2017, de fécha 15-quince de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de demolicion parcial. - ‘

1. El horario de las actividades de la demolicién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no podran colocarse en
colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acusticamente y no deberan

i,Asobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB

N AA) de 0%,:«&5) a 18:00 horas.
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' Generales )
. 13.Deber4n contar con un programa permanente que incluya el ¢cg
- 14.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el-liso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos

4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera implementar

las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de

construccién derramen material particulado a la via publica. ,

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas parala
preparacién y consumo de sus alimentos.

9. Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra. ‘

10.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.

11.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de
la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica
http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la ﬁ/p/fé’lidad de establecer medidas adicionales a las ya

N

establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en llayéalidad del aire.
12.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con ] finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la demolicién y construccién en el interior del predierqueda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

Durante la Etapa de Operacion. - el

4
ftrol de insectos y roedores.

‘materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con }a"ﬁnalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una

7 sustentabilidad del edificio. L

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

15.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

16.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via piblica y a limites‘ del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de'tufdo para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de
09:00 a 18:00 horas (horar‘;a“’fpropuesto en la ficha ambiental).

17.En caso de utilizar las bgc”“i'nas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,, deberan estar
orientados hacia el ir}fpé"i"ior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emision de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. ’ '

18.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo :

19.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

20.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a 1a via piblica y/o areas verdes.

21.Debera de llevar a cabo un programa de saneamiento de suelo, debido a las actividades de taller mecanico que se realiza en el
lugar, queda prohibido realizar actividades de reparacién en suelo natural.

22.Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

23.Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

24.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencién para evitar derrames.

b@mlsmmen el Aire
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25.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

26.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

27.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. '

28.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

29.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

30.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

31.Los residuos que se generen deberdn manejarse {almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

32.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

33.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

34.Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generagdos.

Reforestacién //

35.En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 0F-un drbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
_centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

én Art. 206 1fraccién VI) y debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de

o ““éstacionamiento (siendo la cantidad de 01-un érbol){,,pm:_ﬂ‘l&o c;;é’l debera de arborizar la cantidad total de 02-dos arboles de las

‘Imagen Urbana

N

" caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al R*éggmeﬁfq,: Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.

Lo 33

+'92),’en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion

rd

Artibiental e Imagen Urbana de Monterrey. ’

36.En caso de contar con permiso de anuncios instaladosen la fachada del establecimiento, debera presentar copia de refrendo
2017, de lo contrario, debera regularizarlos ante es,tei‘ dependencia.
37.No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propiétario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.
CUARTO: La utilizacién que se dé alas construceiones, edificaciones e instalaciones. deberd ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal Compéitente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitary
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano

del Estado de Nuevo Leén.

‘J/“
QUINTO: Las Licencias de’Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
eierce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dfa hébil siguiente a la fecha de expedicién; lo
anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o Il Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna

: \disposicié?ﬁizrfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
§
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si
o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando los firman el C.C. Secretario
y Director de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. -------------
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